
Die Statutarstadt Waidhofen an der Ybbs beabsichtigt, das örtliche Raumordnungs-

programm abzuändern.  

 

  

Sofern bei einer Änderung aufgrund ihrer Geringfügigkeit nicht von vorne herein die 

Durchführung einer strategischen Umweltprüfung entfallen kann oder für diesen Be-

reich der Gemeinde ein verordnetes Entwicklungskonzept gilt, das einer strategischen  

Umweltprüfung unterzogen wurde, in dem die vorgesehene Änderung bereits vorge-

sehen und in ihren Auswirkungen untersucht wurde, hat die Gemeinde zu prüfen, ob 

aufgrund voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen eine strategische Umwelt-

prüfung erforderlich ist 

 

 

Das Ergebnis dieser Prüfung und die Begründung lauten wie folgt: 



 

 
Schedlmayer Raumplanung ZT GmbH  A 3382 Loosdorf 

GF Dipl.-Ing. Herfrid Schedlmayer Parkstraße 5 
Ingenieurkonsulent für Raumplanung und Raumordnung Telefon 02754/6803·  Telefax 02754/6803-4 

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker office@raumordnung.at   www.raumordnung.at 

LG St. Pölten FN 265661d ATU61876278 

 

 

 

FESTSTELLUNG UND BEGRÜNDUNG ÜBER DIE NOTWENDIGKEIT EINER STRATEGISCHEN 
UMWELTPRÜFUNG DURCH DEN ORTSPLANER 
 

 

 

 

 

 

 

Betrifft: Statutarstadt Waidhofen/Ybbs 

 Änderung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes – Ergänzung/Korrektur 

 

 
Aus den dargelegten fachlichen Aspekten ergeben sich – sowohl einzeln als auch hinsichtlich möglicher 

kumulativer Effekte betrachtet 

• keine möglichen erhebliche negative Umweltauswirkungen (betrifft Änderungspunkte 3, 4, 6, 7). 

• Mögliche erhebliche negative Umweltauswirkungen, deretwegen eine Umweltprüfung durchgeführt wird 

(betrifft Änderungspunkte 1/A, 5). 

 
Die Begründung geht aus den von der Gemeinde übermittelten Unterlagen hervor. 
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FESTSTELLUNG UND BEGRÜNDUNG ÜBER DIE NOTWENDIGKEIT EINER STRATEGISCHEN 
UMWELTPRÜFUNG DURCH DEN ORTSPLANER 
 

 

 

 

 

 

 

Betrifft: Statutarstadt Waidhofen/Ybbs 

 Änderung des Örtlichen Raumordnungsprogrammes – Ergänzung/Korrektur 

 

 
Aus den dargelegten fachlichen Aspekten ergeben sich – sowohl einzeln als auch hinsichtlich möglicher 

kumulativer Effekte betrachtet 

• keine möglichen erhebliche negative Umweltauswirkungen (betrifft Änderungspunkte 3, 4, 6, 7). 

• Mögliche erhebliche negative Umweltauswirkungen, deretwegen eine Umweltprüfung durchgeführt wird 

(betrifft Änderungspunkte 1/A, 5). 

 
Die Begründung geht aus den von der Gemeinde übermittelten Unterlagen hervor. 

 

 

 

  



An die  

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht 

als Umweltbehörde gem. NÖ ROG 2014 
 

Landhausplatz 1 

3109 St. Pölten 

 

 

 

 

............................. 

(Datum) 

 

 

 

 

 

Betrifft: Statutarstadt Waidhofen/Ybbs 

 Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes 

 Entscheidung über die Durchführung einer strategischen Umweltprüfung und  

 Prüfung der Voraussetzungen für die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens  

 

Strategische Umweltprüfung 

Die Statutarstadt beabsichtigt, das örtliche Raumordnungsprogramm zu ändern. Ein Vorentwurf (erstellt von Schedlmayer 

Raumplanung ZT GmbH unter der Planzahl 3062/F.A.1-F.A.5 und 3062/E.K.A.1 am 06.05.2026 und 15.06.2026) liegt bereits vor. 

Nach Abwägung der als relevant erkannten Kriterien hat die Statutarstadt entschieden, dass eine strategische Umweltprüfung bei 

der Änderung des örtlichen Raumordnungsprogrammes durchgeführt wird. 

 

Begründung: 
 

• Auf Grund der Geringfügigkeit ist von vorneherein zu erkennen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind (betrifft 

Umwidmungspunkt Nr. 2) 

• Auf Grund einer eingehenden Vorprüfung (siehe beiliegendes Screening-Ergebnis) sind keine erheblichen 

Umweltauswirkungen zu erwarten (betrifft Umwidmungspunkte 3, 4, 6, 7). 

• Auf Grund einer eingehenden Vorprüfung (siehe beiliegendes Screening-Ergebnis) sind erhebliche Umweltauswirkungen zu 

erwarten, deretwegen eine Umweltprüfung durchgeführt wird (betrifft Umwidmungspunkte 1/A, 5). 

 
 
Beschleunigtes Verfahren 

Die Voraussetzungen für die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. §25a sind für die Änderungspunkte 1/ A, 3, 4, 5, 

6, 7 nicht gegeben. 

 
• Für die Änderungspunkt 1/A und 5 ist eine strategische Umweltprüfung durchzuführen.  

• Weiters wird darauf hingewiesen, dass den Ortsplanern bzw. den Gemeinden gewisse Informationen nicht zur Verfügung 

stehen, die insbesondere den Amtssachverständigen für Raumplanung der Abteilung BD4 im landesinternen 

Informationssystem (imap) zugängig sind. Deshalb ist die Beurteilung der Verfahrensunterlagen durch die 

Amtssachverständigen von Vorteil. (Dies betrifft die Änderungspunkte 3, 4, 6, 7) 

 
Die Voraussetzungen für die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens gem. §25a ist für den Änderungspunkt 2 womöglich 

gegeben. Da aus verwaltungstechnischen Gründen aber kein weiteres, separates Änderungsverfahren geführt wird, werden die 

erwähnten Änderungspunkte im vorliegenden regulären Verfahren abgehandelt. 

Diese Entscheidung sowie die zugrunde liegenden Unterlagen werden der Umweltbehörde zur Kenntnisnahme bzw. zur Abgabe 

einer Stellungnahme übermittelt. 

 



 

 

 

 

…………………………………. 

(Unterschrift des Bürgermeisters) 

 
 
Anlagen:  

• Feststellung und Begründung über die Notwendigkeit einer strategischen Umweltprüfung durch den Ortsplaner 

• Vorentwurf zur Änderung des örtl. Raumordnungsprogrammes (Pläne vom 15.06.2026) 

• Ergänzte bzw. korrigierte Auflistung der Änderungen 

 

 



 

 

 
 

PLANUNGSABSICHTEN 
der Statutarstadt Waidhofen an der Ybbs 
lt. vorliegendem Vorentwurf zur 
Änderung des Flächenwidmungsplanes  
Planverfasser: 
Schedlmayer Raumplanung ZT GmbH 
Plannummer: 3062/F.A.1-F.A.4 und 
E.K.A.1. vom 06.05.2026 

 
AUSWIRKUNGEN oder 
UNVERTRÄGLICHKEITEN 
 

 
UNTERSUCHUNGEN 
die zur Abklärung erforderlich scheinen 

 
ERLÄUTERUNGEN 
(Detaillierungsgrad und 
Umfang der 
Untersuchungen, sonstige 
Hinweise) 
 

Nr. was wird festgelegt 
(muss nicht ausgefüllt werden, wenn bereits 
Screening-Liste vorliegt) 

werden vermutet 
hinsichtlich 

relevante 
Schutzvorgaben 

was wird untersucht? Methode  betrifft SUP   
RVP 

A 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1 

Nachnutzung Bahnhofsareal mit folgender  
Begleitbox: 
 
Gemischte Nutzungen in verkehrsgünstiger 
Lage 
Verdichtete Bebauung ist anzustreben 
Sicherstellung verträglicher Nutzungen durch 
lärmschutzoptimierte Bebauung 
 
 
Umwidmung 
von Verkehrsfläche-öffentlich  
auf Bauland-Kerngebiet-Nachhaltige 
Bebauung – 3,0 Geschoßflächenzahl 
 

Verkehr - MIV Verkehrskapazität Geschätzte Quantität des 
Verkehrs 

Externe 
Verkehrsunter-
suchung, deskriptive 
Beschreibung 

Standortvarianten-
vergleich 

 

Verkehrssicherheit Lage, Breite und 
Verkehrskomfort der Zufahrten  

Externe 
Verkehrsunter-
suchung, deskriptive 
Beschreibung 

Standortvarianten-
vergleich 

 

Verkehr - ÖPNV Öffentlicher Verkehr Zugänglichkeit zu öffentlichen 
Verkehrsmitteln   

Externe 
Verkehrsunter-
suchung, deskriptive 
Beschreibung 

Standortvarianten-
vergleich 
 

 



Streichung Kenntlichmachung Bahn 
(Teilbereich) 
 
 
 
 
 

Verkehr - NMIV Vermeidung von 
Individualverkehr 

Fußläufige Erreichbarkeit / 
Distanz zu zentralen 
Einrichtungen 

Externe 
Verkehrsunter-
suchung, deskriptive 
Beschreibung 

Standortvarianten-
vergleich 

 

Bodeninan-
spruchnahme 

Innen- vor 
Außenentwicklung 

Größe und Lage der Fläche, 
Verfügbarkeit   

Quantitativ und 
deskriptiv  

Standortvarianten-
vergleich 

 

Menschliche 
Gesundheit  

Vermeidung von 
Störungen oder 
Gefährdungen für 
Wohngebiete oder 
sonstige Gebiete mit 
Schutzanspruch 

Immissionen aufgrund des 
umliegenden 
Betriebsbaulandes und 
aufgrund der Bahntrasse, 
Emissionen von BI und BB 
 
 

Erhebung der 
betriebsbezogenen 
Störeinflüsse durch 
Analyse der 
gewerberechtlichen 
Bewilligungen und 
Bahnlärmgutachten; 
Prüfung von 
Maßnahmen zur 
Vermeidung oder 
Minderung von 
Immissionen 

Standortvarianten-
vergleich 

 

 
 

Standortvariantenvergleich – Information  
 
Folgende Varianten sollen im Rahmen der strategischen Umweltprüfung (Umweltbericht) verglichen und bewertet werden: 
 

• Nullvariante – keine Ausweisung von neuem Bauland, Fläche bleibt in ihrer bisherigen Form bestehen 
Begründung: Nullvariante ist obligatorisch durchzuführen  
 

• Alternativvariante I – Ausweisung einer privaten Verkehrsfläche  
Begründung: Die Ausweisung als private Verkehrsfläche (Alternativvariante I) zur Bereitstellung von Stellplätzen in Bahnhofsnähe dient der Deckung des Bedarfs an Flächen für den ruhenden Verkehr. 
Gemäß § 19 Abs. 1 NÖ ROG 2014 sind Verkehrsflächen für den ruhenden und fließenden Verkehr vorzusehen, sofern diese für das derzeitige sowie künftig abschätzbare Verkehrsaufkommen erforderlich 
sind. 
 

• Alternativvariante II – Ausweisung von Grünland-Grüngürtel 
Begründung: Festlegung eines Grüngürtels zur Bereitstellung grüner Infrastruktur ist vorgesehen. Zwar erfolgt in dieser Variante keine Ausweisung von Bauland im Sinne des § 14 Abs. 2 Z 14 NÖ ROG 
2014, jedoch wird durch die Schaffung zusammenhängender Grünflächen ein wesentlicher Beitrag zu den dort genannten Zielsetzungen, insbesondere im Hinblick auf Klimawandelanpassung, Naherholung, 
Grünraumvernetzung sowie Oberflächenwassermanagement, geleistet. 
 

• Alternativvariante III – Ausweisung von Betriebsbauland  



Begründung: Räumliche Konzentrationen von gewerblichen und industriellen Betriebsstätten innerhalb des Gemeindegebietes gem. § 1 Abs. 2 Z 3 lit. f NÖ ROG 2014.  
 

• Planungsvariante – Ausweisung von Bauland-Kerngebiet-Nachhaltige Bebauung – 3,0 Geschoßflächenzahl 
Begründung: Es wird eine flächensparende und verdichtete Siedlungsstruktur gem. § 1 Abs. 2 Z 3 lit. b NÖ ROG 2014 angestrebt 
Planung: Gemischte Nutzungen wie Wohnen, kleinteiliger Handel und Nahversorgung, Dienstleistung, Gewerbe, Büro, Gastronomie, Beherbergung, Bildungsangebote  

 
Vorab wird die Ausweisung von Grünland-Parkanlage ausgeschlossen, da die Fläche im Nahbereich des Betriebsbaulands situiert ist und an die hochfrequentierte Verkehrsinfrastruktur des Bahnhofs grenzt, wodurch 
die potenzielle Erholungswirkung deutlich reduziert wäre. Ebenso wird nicht die Ausweisung von Bauland-Wohngebiet in Erwägung gezogen, da niedrigere Immissionsgrenzwerte als im Kerngebiet zulässig sind.  



 

 

 
 

PLANUNGSABSICHTEN 
der Statutarstadt Waidhofen an der Ybbs 
lt. vorliegendem Vorentwurf zur 
Änderung des Flächenwidmungsplanes 
und des Örtlichen 
Entwicklungskonzeptes  
Planverfasser: 
Schedlmayer Raumplanung ZT GmbH 
Plannummer: 3062/F.A.1-F.A.4 und 
E.K.A.1. vom 06.05.2026 

 
AUSWIRKUNGEN oder 
UNVERTRÄGLICHKEITEN 
 

 
UNTERSUCHUNGEN 
die zur Abklärung erforderlich scheinen 

 
ERLÄUTERUNGEN 
(Detaillierungsgrad und 
Umfang der Untersuchungen, 
sonstige Hinweise) 
 

Nr. was wird festgelegt 
(muss nicht ausgefüllt werden, wenn bereits 
Screening-Liste vorliegt) 

werden vermutet 
hinsichtlich 

relevante 
Schutzvorgaben 

was wird untersucht? Methode  betrifft SUP   
RVP 

5 Gp-Kletterpark > BS-Touristische 
Beherbergungshütte  
 
Gp-Tierpark Wildpark Fuchsbichl > BS- 
Touristische Beherbergungshütte 
 
 
 
 
 

Boden Geringe 
Bodenversiegelung  

Entfall von offener, 
unversiegelter Fläche und 
potenzielle Auswirkungen 
eines solchen 

Standortvergleich   

Naturschutz Schutzgüter des 
Landschaftsschutzgebie
tes 

• Landschaftsbild 

• Erholungswert 

• Schönheit und 
Eigenart der LS 

• Charakter des 
Landschaftsraumes 

• Ökologische 
Funktionstüchtigkeit 

Potenzielle Beeinträchtigung 
der Schutzgüter 

Sichtbeziehungen 
und 
Fotomontagen, 
 
Beurteilung 
Erholungswert und 
Funktionstüchtigkei
t der Flächen  
 

  



Naturschutz Allgemeiner Artenschutz Potenzielle Auswirkungen auf 
gesch. Arten und Konflikte zu 
§17, 18 NÖ NSG 
 

Beurteilung 
Artenschutz 

  

Touristische 
Ziele 

Sicherung und 
Weiterentwicklung 
touristischer Angebote  

Potenzielle Auswirkungen 
durch bestehende und 
geplante Beherbergungshütten 
auf die Nutzungsintensität 
sowie mögliche 
Nutzungskonflikte 

Beurteilung der 
Nutzungsintensität 
sowie Bewertung 
der Verträglichkeit 
mit bestehenden 
Nutzungen 

   

 



AUFLISTUNG DER BEABSICHTIGTEN ÄNDERUNGEN 

DES ÖRTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES 

GEMÄSS § 24, ABS. 5 DES NÖ-RAUMORDNUNGSGESETZES 2014, LGBl. Nr. 3/2015 

 

Ergänzung/Korrektur 
 

Änderungen Flächenwidmungsplan 
 

Änderungspunkt 1               (auf Planblatt 10.1) 

KG. Waidhofen/ Ybbs 

Grdst. 645/3, 652/4, 709/3, 709/36 
 

Umwidmung 

von Verkehrsfläche-öffentlich (Kenntlichmachung Eisenbahn) 

auf Bauland-Kerngebiet mit Vertrag gem. §17 NÖ ROG 2014 - Nachhaltige Bebauung mit höchstzulässiger 

Geschoßflächenzahl von 3,0 – lärmschutzoptimierte Bebauung 

auf Verkehrsfläche öffentlich 
 

von Bauland-Betriebsgebiet  

auf Verkehrsfläche-öffentlich  

auf Bauland-Kerngebiet mit Vertrag gem. §17 NÖ ROG 2014 - Nachhaltige Bebauung mit höchstzulässiger 

Geschoßflächenzahl von 3,0 – lärmschutzoptimierte Bebauung 

 

 

Änderungspunkt 2               (auf Planblatt 10.5.) 

KG. Windhag 

Grdst. 949/24 
 

Umwidmung  

von Bauland-Wohngebiet  

auf Verkehrsfläche-öffentlich 

 

 

Änderungspunkt 3               (auf Planblatt 10.6) 

KG. Zell Markt 

Grdst. 207 
 

Umwidmung  

von Verkehrsfläche-öffentlich 

auf Verkehrsfläche-privat 

 

 

 

 

 



 

 

Änderungspunkt 4               (auf Planblatt 11) 

KG. Kreilhof 

Grdst. 865/1, 841/4 
 

Umwidmung  

von Grünland-Land- und Forstwirtschaft  

auf Bauland-Betriebsgebiet mit Vertrag gem. § 17 Abs. 3 NÖ-ROG 2014 

auf Grünland-Grüngürtel-Lärmschutz 
 

von erhaltenswertes Gebäude im Grünland mit der fortlaufenden Nr. 14 

auf Bauland-Betriebsgebiet mit Vertrag gem. § 17 Abs. 3 NÖ-ROG 2014 

 

 

Änderungspunkt 5               (auf Planblatt 10.6, 10.7) 

KG. Waidhofen/Ybbs 

Grdst. 306/1, 304/1, 304/2 
 

Umwidmung  

von Grünland-Parkanlage-Kletterpark  

auf Bauland-Sondergebiet-Touristische Beherbergungshütte 
 

von Grünland-Parkanlage-Tierpark Wildpark Fuchsbichl 

auf Bauland-Sondergebiet-Touristische Beherbergungshütte 

 

 

Änderungspunkt 6               (auf Planblatt 10.6) 

KG. Zell Markt 

Grdst. 57/3 
 

Umwidmung  

von Bauland-Wohngebiet  

auf Bauland-Wohngebiet-nachhaltige Bebauung mit einer höchstzulässigen Geschoßflächenzahl von 2,0 

 

 

Änderungspunkt 7               (auf Planblatt 10.6) 

KG. Waidhofen/Ybbs 

Grdst. .60/2 
 

Umwidmung  

von Bauland-Kerngebiet 

auf Bauland-Kerngebiet-nachhaltige Bebauung mit einer höchstzulässigen Geschoßflächenzahl von 3,0 

 

 



 
 

Änderungen Örtliches Entwicklungskonzept 
 

Änderungspunkt A               (auf Planblatt 1) 

KG. Waidhofen/ Ybbs 
 

Nachnutzung des Bahnhofsareals  

mit folgendem Begleittext:  

„Gemischte Nutzungen in verkehrsgünstiger Lage. Verdichtete Bebauung ist anzustreben. 

Sicherstellung verträglicher Nutzungen durch lärmschutzoptimierte Bebauung“ 
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AMT DER NÖ-LANDESREGIERUNG:

DER PLANVERFASSER:

FLÄCHENWIDMUNGSPLAN
DER STATUTARSTADT
WAIDHOFEN/YBBS

ERGÄNZUNG / KORREKTUR

ABÄNDERUNG - ENTWURF

(Ausschnitt aus Teilgebiet 10.1)

BESTAND
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STAND: 06.05.2026, 15.06.2026

PL. NR.: 3062/EKA.1.
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