Die Marktgemeinde Zillingdorf beabsichtigt, das ortliche Raumordnungsprogramm ab-
zuandern.

Sofern bei einer Anderung aufgrund ihrer Geringfligigkeit nicht von vorne herein die
Durchflhrung einer strategischen Umweltprafung entfallen kann oder fur diesen Be-
reich der Gemeinde ein verordnetes Entwicklungskonzept gilt, das einer strategischen
Umweltpriifung unterzogen wurde, in dem die vorgesehene Anderung bereits vorge-
sehen und in ihren Auswirkungen untersucht wurde, hat die Gemeinde zu prufen, ob
aufgrund voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen eine strategische Umwelt-
prufung erforderlich ist.

Das Ergebnis dieser Prufung und die Begrundung lauten wie folgt:



MARKTGEMEINDE ZILLINGDORF
ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
(GZ.: 3.910-26/01)

AUFLISTUNG DER BEABSICHTIGTEN ANDERUNGEN

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Zillingdorf beabsichtigt fur die Katastralgemeinde
Zillingdorf das Ortliche Raumordnungsprogramm (Fldchenwidmungsplan) abzuéndern.

Der Entwurf umfasst folgende Anderungen:

Nr.

Anderung

Anderung Wohnbaulandkategorie von Bauland-Agrargebiet (BA) in Bauland-
Kerngebiet (BK); Grdstk. Nr. 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209; KG Zillingdorf




Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten

Screening Formular 2

SCREENING — FORMULAR 2019/2023

Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde Zillingdorf

Prufung der Notwendigkeit Uber die Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprafung (SUP)
erstellt von RaumRadar ZT GmbH unter der Planzahl 3.910-26/01 am 08.04.2026

Zu der im beiliegenden Vorentwurf dargestellten Anderung des OROP wird festgestelit:

A: kein Screening erforderlich — keine SUP

Anderungspunkte vom Inhalt und Umfang so geringfiigig, dass erhebliche
negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden kénnen

betroffene Anderungspunkte:

Anderungen im Rahmen eines OEK bereits in ausreichender Tiefe vorgepriift

betroffene Anderungspunkte:

B: SUP obligatorisch durchzufuhren

Anderungspunkte als Rahmen fiir Projekte gemal Anhange | und Il der UVP-
Richtlinie (85/337/EWG)

betroffene Anderungspunkte:

Anderungspunkte mit mdglicherweise erheblichen Auswirkungen auf
Europaschutzgebiete

betroffene Anderungspunkte:

C: Screening erforderlich (Tabellen 1 und 2)

Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt moglich — weitere
Untersuchungen erforderlich.

betroffene Anderungspunkte:

SUP
erforderlich

Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten —
weitere Untersuchungen nicht erforderlich.

betroffene Anderungspunkte:

1

Das Ziel der Erstabschatzung laut Tabelle 1 und 2 besteht darin, zu prufen, ob ndahere Untersuchungen zur Feststellung moglicher
Umweltauswirkungen erforderlich sind. Wenn die Erstabschatzung ergibt, dass erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden

kénnen, sind weitere Untersuchungen (= Durchfiihrung einer SUP) in Form eines Umweltberichts nicht erforderlich.




Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten

2019/2023
Screening Formular 3

Tabelle 1: Priifung relevanter Planungsgrundlagen

SCREENING — FORMULAR

Informationsquelle

(* Verweis auf Tabelle 2)

Bemerkung

Priifung von Planungskonflikten®)

NO Atlas

Sektorales ROP Windkraftnutzung
in NO

keine Zonen in der Region

nachste Zone im Norden in rund
6 km Entfernung in Pottendorf

FWP Nachbargemeinde(n)

keine konflikttrachtigen Widmungen

Anderung innerhalb des
Siedlungsgefliges

Sonstige Unterlagen

Regionales
Raumordnungsprogramm

gepruft-keine relevanten Festlegungen

Kleinregionales Rahmenkonzept

keines vorhanden

Grundlagenforschung OROP

*kkk

Relevante Grundlagenerhebung
yStandorte landwirtschaftliche
Betriebsstatten* aktualisiert

Ortliches Entwicklungskonzept

keines vorhanden

OROP-Verordnungstext

*kkk

Priifung von Standortgefahren™

NO Atlas

Gefahrenzonenplan WLV (GZP)

auBerhalb von Einzugsgebieten

Abflussuntersuchung oder GZP
Flussbau (ABU)

ABU: keine Uberlagerungen

Gefahrenhinweiskarte
Rutschprozesse

weille Klasse

Gefahrenhinweiskarte
Sturzprozesse

weille Klasse

Hinweiskarte Hangwasser

keine FlielRwege berihrt

Grundwasserstand

aulierhalb dargestellter GW-Hochstande

landwirtschaftliches
Entwasserungsgebiet

keine Uberlagerung

Sonstige Quellen

www.hochwasserrisiko.at (wenn
keine Abflussuntersuchung vorliegt)

irrelevant, ABU/GZP vollstandig

Altstandorte und Altablagerungen
(cadenza-Modul)

kein Altstandort im Nahbereich

e-Bodenkarte — Feuchtlage

keine Einstufung

Priifung von Konflikten zu Naturge

bietsschutz bzw. Wald®*)

Landschaftsschutzgebiet

Lage aulRerhalb eines Schutzgebietes

Biospharenpark

aullerhalb eines Biospharenparks

Naturschutzgebiet

kein Schutzgebiet im Nahbereich

Europaschutzgebiet

kein Schutzgebiet im Nahbereich

N2000-FFH-Gebiet "Feuchte
Ebene - Leithaauen" aul3erhalb
Siedlungsgebiet, rund 100m
entfernt

Naturdenkmal

kein Naturdenkmal im Nahbereich

Waldentwicklungsplan bei
Uberlagerung mit Wald

keine Uberlagerung mit Wald

Prifung von Nutzungskonflikten

bestehende Nutzungen®)

keine relevanten Nutzungen

www.laerminfo.at

keine Berechnungen im Nahbereich



http://www.hochwasserrisiko.at/

Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten SCREENING — FORMULAR
2019/2023



Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten SCREENING — FORMULAR

2019/2023
LISTE DER PLANUNGSKONSULTATIONEN

Dienststelle Kontaktaufnahme erfolgt zu folgenden
Anderungspunkten

Bezirksforstinspektion
(bei der jeweiligen BH)

Wildbach- und Lawinenverbauung

Geologischer Dienst des Landes NO

Abteilung Wasserbau

Abteilung Wasserwirtschaft
(Altlasten)

Abteilung Wasserwirtschaft
(Grundwasser)

Verkehrsverbund Ostregion

Militirkommando NO

Welterbe — kulturelles Erbe
(Welterbemanagement)

StraBenbauabteilung

Abteilung LandesstraBenplanung

N I A I A A I I A R R I O

Bundesdenkmalamt Abteilung fiir NO

X

Keine Konsultation erforderlich




Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten

Screening Formular 3

Tabelle 2: Erstabschatzung der Auswirkungen

SCREENING — FORMULAR 2019/2023

Nr. | Anderungs- madgliche Auswirkungen BEWERTUNG DER Begrindungen, Erlauterungen,
maflnahme () Verweis auf die Tabelle 1) AUSWIRKUNGEN Nachweise
AP | Anderung positiv | nicht relevant relevant
1 | der Naturschutz und Wald®™):
Wohnbau- - Uberlagerung von Schutzgebieten/WaId(*) . . keine Uberlagerung von Schutzgebieten/Wald am
. Standort
landkategorie ) " ~
- Ausstrahlung auf Schutzgeblete/WaId( ) keine Relevanz durch Anderung der
von Bauland- t O .
Wohnbaulandkategorie
Agrargebiet . . ) -
- Schutzobjekte auflerhalb von Schutzgebieten ] ] keine Relevanz durch Anderung der
(BA)in Wohnbaulandkategorie
Bauland- Standortgefahren™):
Kerngebiet | - Beeintrachtigung am Standort selbst 0 0 keine Beeintrachtigungen am Standort
(BK) - Beeintrachtigung fir andere Standorte Il O keine Beeintrachtigungen fiir andere Standorte
Grdstk. N abzuleiten
raste Menschliche Gesundheit und Sachwerte:
203, 204, - Planungskonflikte™ ] 0 Durch Anderung der Wohnbaulandkategorie soll ein
205, 206, Prozess der behutsamen Transformationen des
207, 208, Ortskerns gestartet werden, mit dem auf den
209; Strukturwandel (Verringerung der Zahl der
KG Landwirte) reagiert wird und aus Agrargebieten
Kerngebiete werden sollen. Fur diesen Standort
Zillingdorf

liegt eine konkrete Anfrage vor. Auf diesem
Standort befindet sich keine aufrechte
Landwirtschaft.




Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten SCREENING — FORMULAR 2019/2023

Angrenzende Agrargebiete sollen sukzessive — auf
Basis ihrer konkreten Nutzung und konkreten
Planungsvorhaben in weiterer Zukunft einer
Umwidmungsprifung unterzogen werden. Eine
grof¥flachige Umwidmung in Kerngebiet ist nicht
erwinscht, um eine schlagartige, unkontrollierbare
Veranderung hintanzuhalten. Gleichzeitig sollen
Grundlagen fiir die Anderung dargelegt werden, die
in weiterer Folge allgemeinen Charakter haben.

Eine ungebuhrliche Nutzungsintensivierung durch
den Wegfall der Wohneinheitenbeschrankung, die
fur Agrargebiet vorliegt, nicht aber fiir Kerngebiet,
ist durch die schmale Grundstuickskonfiguration
nicht zu erwarten. Im Bebauungsplan soll gepruft
werden, Bestimmungen festzulegen, die die
Nachbarschaftskonflikte mit den angrenzenden
Nutzungen im Agrargebiet hintanhalt.

- Larm 0 0 keine ortsuniiblichen Larmemissionen abzuleiten

- sonstige Emissionen U 0 keine Auswirkungen abzuleiten

- Erholungsfunktion U U keine Auswirkungen abzuleiten

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV U l Die Abwicklung des Verkehrs (Zufahrt) am
Grundstuck soll im Uberwiegenden Ausmal} tber
die HauptstralRe erfolgen. Das Grundstick ist an
beiden Seiten an eine 6ffentliche Verkehrsflache
angebunden.

- Potenzial fir OPNV/Umweltverbund 0 0 Keine Relevanz durch Anderung Baulandkategorie

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit 0 0 Keine Relevanz durch Anderung Baulandkategorie
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Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal 0 0 Keine Relevanz durch Anderung Baulandkategorie

- Ortsbild U U Auf Ebene des Bebauungsplans sollen Regelungen
gepruft werden, die dem Erhalt des Ortsbilds
dienlich sind.

- Landschaftsbild 0 0 Keine Relevanz durch Anderung Baulandkategorie
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Tabelle 3: Kumulative Auswirkungen der AnderungsmaRnahmen

SCREENING — FORMULAR 2019/2023

AnderungsmalRnahmen mdgliche BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN Begrindungen, Erldauterungen,
Auswirkungen » , . . Nachweise
positiv nicht prufrelevant prufrelevant
. Boden:
AP1
- Bodenverbrauch 0 O
- Versiegelungsgrad 0 O
Klima:
- Mikroklima [ O
Wasser:
- Stoffeintrag 0 O
- Erschépfung 0 O
- Uferfreihaltung 0 O




Anderung Ortliches Raumordnungsprogramm/Flachenwidmungsplan
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Marktgemeinde Zillingdorf | GZ: 3.910-26/01 RADAR

Priifung der Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gem. § 25 NO ROG

GemaB § 25 Abs. 4, 3. Satz NO ROG 2014 wurden die Voraussetzungen fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gem. §25a NO ROG 2014 gepriift.

Diese Priifung hat ergeben, dass das gegenstandliche Verfahren zur Anderung des
Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde Zillingdorf (GZ: 3.910-26/01 vom April 2026) als

beschleunigtes Verfahren durchgefuhrt werden kann.

Dies ergibt sich daraus, da

- nach erfolgter Prifung der Kriterien fiir die geplante Anderung des &rtlichen

Raumordnungsprogrammes keine strategische Umweltprufung erforderlich ist und

- die Baulandeignung und die Baulandreserven, der Bedarf und die kurzfristige
Verfugbarkeit der neuen Baulandflachen im Rahmen der Auflageunterlagen aktuell
dokumentiert werden wird und

- kein Widerspruch zu uberortlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtlichen
Vorgaben besteht und

- sich die Widmungsflache auBerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen
befindet, und sich aus der Anderung der Wohnbaulandwidmungsart keine
Verschlechterungen hinsichtlich des Artenschutzes ableiten lassen

- die Widmungsflache nicht das AusmaB von zukiunftig 1 ha Wohnbauland oder 2 ha

Betriebsgebiet Ubersteigt

Daher kann die Anderung des Flachenwidmungsplanes im beschleunigten Verfahren erfolgen.

Wolkersdorf, im April 2026 Dl Michael Fleischmann

Ingenieurkonsulent fur Raumplanung

und Raumordnung

Prufung der Voraussetzungen fur beschleunigtes Verfahren | April 2026



