Die Marktgemeinde Straning-Grafenberg beabsichtigt, das ortliche Raumordnungs-
programm abzuandern.

Sofern bei einer Anderung aufgrund ihrer Geringfligigkeit nicht von vorne herein die
Durchflhrung einer strategischen Umweltprafung entfallen kann oder fur diesen Be-
reich der Gemeinde ein verordnetes Entwicklungskonzept gilt, das einer strategischen
Umweltpriifung unterzogen wurde, in dem die vorgesehene Anderung bereits vorge-
sehen und in ihren Auswirkungen untersucht wurde, hat die Gemeinde zu prufen, ob
aufgrund voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen eine strategische Umwelt-
prufung erforderlich ist.

Das Ergebnis dieser Prufung und die Begrundung lauten wie folgt:



Beilage fiir beschleunigtes Verfahren gemaR § 25a NO ROG 2014 i.d.g.F.

Gemeinde: Marktgemeinde Straning-Grafenberg; Anderung des Flachenwidmungsplans - Plannummer: 2.510-26/01 vom Janner 2026

Frage

Bewertung durch Ortsplanung

Nr. Ja

Anmerkung

Raumordnungsfachliche Kriterien

Nur fiir MaBnahmen, die nicht in einem OEK vorgesehen sind

1.1 | Werden Widerspriche zu ortlichen Planungsfestiegungen
(OEK) vermieden?

X

Kein ausgewiesenes Ziel am Standort

1.2 | Werden Widerspriiche zu tberdrtlichen Planungsfestlegungen
vermieden?

X

Keine Festlegungen Uberlagert oder angrenzend

1.3 | Bleibt die geordnete Entwicklung anderer Gemeinden im
Wesentlichen unbeeintrachtigt?

X

Nicht an Gemeinde angrenzend und keine Auswirkungen ableitbar

1.4 | Kann der Anderungsanlass raumordnungsfachlich begriindet
werden?

X

Geplant ist die Auflassung einer offentlichen Verkehrsflache, die nicht fiir die
ErschlieBung erforderlich ist. Aufgrund dieser Klassifizierung erfiillt das
Vorhaben die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren.

1.5 [ SchlieRt die Widmung unter Berlcksichtigung der 6rtlichen
Verhaltnisse und der Siedlungsstruktur an bestehende
Siedlungsgebiete oder an verwandte Nutzungsstrukturen an?

OO |ojgd

X

Die abgeanderte Flache liegt zwischen zwei Bauland-Bereichen und wird
diesen zugeschlagen.

1.6 [ Bleiben Charakter und Bedeutung der Kleinstsiedlung durch

Kein Zusammenhang mit dem Anderungsvorhaben

Kein OEK vorhanden

die geplante Baulandabgrenzung (erhaltenswerte Ortsstruktur) |:|
erhalten?
Nur fiir MaBnahmen zur Umsetzung eines OEK
1.7 | Sind allféllige Widmungsvoraussetzungen des OEK erfiillt? I:l
1.8 | Werden allenfalls im OEK vorgesehene flankierende I:l

MafRnahmen umgesetzt?

Kein OEK vorhanden

2.510-26/01




2.1

Kann ein objektiver Bedarf unter Beriicksichtigung von
Widmungsreserven und abschatzbarer Innenentwicklung
begriindet werden?

L]

X

Kein Zusammenhang mit dem Anderungsvorhaben

2.2 | Wird die Verngbarkeit bei Baulandwidmungen mit geeigneten D Die Verkehrsflache im Ausmalf’ von 89 m? wird dem bebauten Bauland
Malnahmen sichergestellt? zugeschlagen und gilt damit als bebaut.
2.3 |Ist eine mdglichst flachensparende Inanspruchnahme von ] Innenliegende Flache wird dem Bauland-Agrargebiet-Hintaus zugeschlagen.
Boden sichergestellt?
Frage Bewertung durch Ortsplanung
Nr. Ja Irrel. Anmerkung
raumordnungsfachliche Kriterien — Widmungen auBerhalb von Ortschaften
3.1 | Ist die Widmungsflache frei von Wohngeb&uden? (Gho, BA- D Widmungsénderung betrifft Vo, kein Zusammenhang mit Anderungsvorhaben
Hintaus)
3.2 | Werden die Voraussetzungen fur die Widmung als Geb erfillt? [] Widmungsénderung betrifft V6, kein Zusammenhang mit Anderungsvorhaben
3.3 | Wurde vor einer Standortwahl fiir landwirtschaftsfremde Widmungséanderung betrifft V6, kein Zusammenhang mit Anderungsvorhaben
Nutzungen auRerhalb von Ortschaften zunachst die |:|
Erweiterung bestehender Standorte geprift?
3.4 | Ist eine Standortwahl auRerhalb von Ortschaften fiir eine Kein Zusammenhang mit dem Anderungsvorhaben
landwirtschaftsfremde Nutzung funktionell oder mit den I:l
Auswirkungen begriindbar oder in einem uberdrtlichen
Raumordnungsprogramm so vorgesehen?
Verkehrsaspekte
4.1 | Wurden die Verkehrsauswirkungen abgeschétzt? I:l Vo nicht durchgehend bestehend, keine ErschlieBungsfunktion, keine
Nutzbarkeit gegeben
4.2 | Bleibt die Verkehrsqualitat im umgebenden Stralennetz im Keine erheblichen Verkehrsauswirkungen zu erwarten.
Wesentlichen unbeeintrachtigt und fir die jeweilige |:|
StralRenkategorie verhaltnismagig?
4.3 | Ist die VerkehrserschlieBung jeweils ausreichend und Keine ableitbaren notwendigen Anforderungen an die Verkehrserschlieung
funktionsgerecht (Steigung, Breite) bzw. wirtschaftlich |:|
herstellbar?
4.4 | Wurde auf eine moglichst giinstige Anbindung an den D Kein Zusammenhang mit dem Anderungsvorhaben
Umweltverbund geachtet?
4.5 | Werden libergeordnete Verkehrsfunktionen nicht D Kein Zusammenhang mit dem Anderungsvorhaben
beeintrachtigt?
2.510-26/01 2




4.6

Wird die Verkehrssicherheit (Sichtweite, Eisenbahnkreuzung,
Unfallhdufung) gewahrt?

Kein Zusammenhang mit dem Anderungsvorhaben

Frage

Bewertung durch Ortsplanung

Nr.

Ja

Technische Voraussetzungen

Irrel.

Anmerkung

5.1

Wourden die vorliegenden Gefahrenzonenplane und
Abflussuntersuchungen gesichtet und kann eine Lage der
Widmungsflache aufierhalb von Gefahrenzonen und
HQ100Abflussbereichen bestatigt werden? (Bauland, Geb,
Gho, Gc)

Keine Uberlagerung mit Abflussuntersuchungen gegeben

5.2

Waurden die vorliegenden Gefahrenhinweiskarten fiir Rutsch-
und Sturzprozesse gesichtet und kann eine Lage der
Widmungsflache auRerhalb von Bereichen, fiir die eine
Fachexpertise notwendig ist, bestatigt werden? (Bauland, Geb,
Gho, Gc)

L]

Keine Uberlagerung mit Rutsch- und Sturzprozessen gegeben

5.3

Wurden in die geologische Karte und in die elektronische
Bodenkarte Einsicht genommen und beschranken sich die
Hinweise auf unverdachtige Untergrundverhaltnisse?
(Bauland, Geb, Gho, Gc)

X]

Anderungsvorhaben iiberlagert genannte Gefahren nicht

54

Wurden Erfahrungen mit konkreten Gefahrdungsereignissen
von den lokalen Entscheidungstragern verneint? (Bauland,
Geb, Gho, Gc)

Keine Gefahrdungen bekannt

5.5

Wurden Lokalaugenscheine vorgenommen und sind dabei
Hinweise auf Naturgefahren NICHT wahrgenommen worden?
(Bauland, Geb, Gho, Gc)

5.6

Wurden allfallige Hinweise auf Naturgefahren entsprechend
den Fragen 5.1 bis 5.5 mit einer fachlichen Expertise
widerlegt?

5.7

Liegen die Standorte aufBerhalb einer extremen Schatten- oder
Feuchtlage? (Wohnbauland)

N I I O

5.8

Sind Wasserversorgung und Abwasserentsorgung jeweils
ausreichend und funktionsgerecht bzw. wirtschaftlich
anzuschlieRen?

L]

2.510-26/01

Kein Gefahrdungen erkennbar
AuRerhalb von Schatten- und Feuchtlagen
Im Bestand bereits gegeben




Frage

Nr. Ja

Umweltaspekte

6.1 | Ist ein ausreichender Abstand zwischen konflikttrachtigen
Nutzungen sichergestellt oder ist eine in ihrer Wirksamkeit
gleichwertige Abschirmung vorgesehen?

6.2 | Liegt der geplrﬁnte Standort auRerhalb von angemessenen
Sicherheitsabstanden von SEVESO-Betrieben?

6.3 | Werden Natur- und Landschaftsschutzinteressen hdchstens
unwesentlich beeintrachtigt (NSG, LSG - Zersiedlung, ND,
N2000)?

6.4 | Bleibt durch die WidmungsmaRnahme die landwirtschaftliche
Flur in ginstigem Zuschnitt erhalten und bleibt die Vernetzung
von wertvollen Grlinbereichen und Biotopen unbeeintrachtigt?

6.5 | Werden die Auswirkungen auf die strukturellen und kulturellen
Gegebenheiten sowie das Orts- und Landschaftsbild in die
Entscheidung einbezogen?

6.6 | Wurde die Auswirkung auf den Artenschutz abgeschatzt?

6.7 | Bleibt der pragende Charakter von historisch oder kiinstlerisch
wertvollen Bereichen unbeeintrachtigt?

6.8 | Ist die Sozialvertraglichkeit auf Grund des D
Bevodlkerungszuwachses explizit dargelegt?

6.9 | Wurden MaRRnahmen zur optimalen Anpassung an das Klima, D
den Oberflachenabfluss und Griinraumausstattung geprift?

2.510-26/01

Bewertung durch Ortsplanung

Irrel.

Anmerkung/Begriindung

Ausreichender Abstand vorliegend

Keine Uberlagerung oder Nahbereich festgestellt

Keine Uberlagerung oder Nahbereich festgestellt

Landwirtschaftliche Nutzung wird nicht eingeschrankt

Keine relevanten Auswirkungen auf strukturelle und kulturelle Gegebenheiten
und Orts- und Landschaftsbild abzuleiten.

Keine relevanten Auswirkungen aufgrund der Vornutzung abzuleiten

oo oo a)g

Keine Uberlagerung oder Nahbereich festgestellt

X

Kein Zusammenhang mit dem Anderungsvorhaben

Xl

Auf Grund der Kleinrdumigkeit keine Anpassungen erforderlich

DI Michael Fleischmann, Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung




MARKTGEMEINDE STRANING-GRAFENBERG
ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
(FLWP GZ.: 2.510-26/01)

AUFLISTUNG DER BEABSICHTIGTEN ANDERUNGEN

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Straning-Grafenberg beabsichtigt fur die KG
Grafenberg das ortliche Raumordnungsprogramm (Flachenwidmungsplan) abzuandern.

Der Entwurf umfasst folgende Anderungen des Flachenwidmungsplans:

NR

BEREICH / KG

ANDERUNG

1

Grdstk. Nr. 2562; KG Grafenberg

Teilweise Auflassung Verkehrsflache-6ffentlich
(VO6) und Festlegung Bauland-Agrargebiet-
Hintausbereich (BA-Hintausbereich)




Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten SCREENING — FORMULAR 2024

Screening Formular 2

Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde Straning-Grafenberg
Prufung der Notwendigkeit Uber die Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprafung (SUP)
erstellt von RaumRegionMensch ZT GmbH unter der Planzahl 2.510-26/01 im Jdnner 2026

Zu der im beiliegenden Vorentwurf dargestellten Anderung des OROP wird festgestelit:

A: kein Screening erforderlich — keine SUP

= Anderungspunkte vom Inhalt und Umfang so geringfiigig, dass erhebliche t_)_etroffeneAnderungspunkte:
negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden kénnen AP1

= Anderungen im Rahmen eines OEK bereits in ausreichender Tiefe vorgepriift betroffene Anderungspunkte:

B: SUP obligatorisch durchzufihren

= Anderungspunkte als Rahmen fiir Projekte gemafR Anhange | und Il der UvP- | betroffene Anderungspunkte:
Richtlinie (85/337/EWG)

= Anderungspunkte mit mdglicherweise erheblichen Auswirkungen auf | Petroffene Anderungspunkte:
Europaschutzgebiete

SUP
erforderlich

C: Screening erforderlich (Tabellen 1 und 2)

= Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt méglich — weitere | Petroffene Anderungspunkte:
Untersuchungen erforderlich.

»  Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten | betroffene Anderungspunkte:
— weitere Untersuchungen nicht erforderlich.

Das Ziel der Erstabschatzung laut Tabelle 1 und 2 besteht darin, zu prufen, ob ndahere Untersuchungen zur Feststellung moglicher
Umweltauswirkungen erforderlich sind. Wenn die Erstabschatzung ergibt, dass erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden
kénnen, sind weitere Untersuchungen (= Durchfiihrung einer SUP) in Form eines Umweltberichts nicht erforderlich.




Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten

Screening Formular 3

Tabelle 1: Priifung relevanter Planungsgrundlagen

Informationsquelle

( Verweis auf Tabelle 2)

Bemerkung

Priifung von Planungskonflikten®)

NO Atlas

Sektorales ROP Windkraftnutzung
in NO

Keine Zone in der Gemeinde
gegeben

FWP Nachbargemeinde(n)

Abstand zu Gde-Grenze ausreichend

bzw. keine konflikttrachtigen
Widmungen geplant

Sonstige Unterlagen

Regionales
Raumordnungsprogramm

Keine Auswirkungen zu erwarten

Kleinregionales Rahmenkonzept

keines vorhanden

Grundlagenforschung OROP

keine vorhanden

Ortliches Entwicklungskonzept

keines vorhanden

OROP-Verordnungstext

keine vorhanden

Priifung von Standortgefahren(*)

NO Atlas

Gefahrenzonenplan WLV (GZP)

noch kein GZP vorhanden

Abflussuntersuchung oder GZP
Flussbau (ABU)

keine ABU vorhanden

Gefahrenhinweiskarte
Rutschprozesse

Keine gegeben

Gefahrenhinweiskarte
Sturzprozesse

weille Klasse

Hinweiskarte Hangwasser

nicht geprift

Grundwasserstand

aulerhalb dargestellter GW-Hochstande

landwirtschaftliches
Entwasserungsgebiet

keine Uberlagerung

Sonstige Quellen

www.hochwasserrisiko.at (wenn
keine Abflussuntersuchung vorliegt)

keine Hinweise zu erkennen

Altstandorte und Altablagerungen
(cadenza-Modul)

kein Altstandort im Nahbereich

e-Bodenkarte — Feuchtlage

keine Feuchtlage

Priifung von Konflikten zu Naturge

bietsschutz bzw. Wald®)

Landschaftsschutzgebiet

Lage auflerhalb eines Schutzgebiets

Biospharenpark

auRerhalb Biospharenpark

Naturschutzgebiet

kein Schutzgebiet im Nahbereich

Europaschutzgebiet

kein Schutzgebiet im Nahbereich

Naturdenkmal

kein Naturdenkmal im Nahbereich

Waldentwicklungsplan bei
Uberlagerung mit Wald

keine Uberlagerung mit Wald

Priifung von Nutzungskonflikten

bestehende Nutzungen®)

keine relevanten Nutzungen

www.laerminfo.at

aulerhalb kritischer Larmzonen



http://www.hochwasserrisiko.at/

Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten

LISTE DER PLANUNGSKONSULTATIONEN

Dienststelle

Kontaktaufnahme erfolgt zu folgenden
Anderungspunkten

Bezirksforstinspektion (bei der
jeweiligen BH)

Wildbach- und
Lawinenverbauung

Geologischer Dienst des
Landes NO

Abteilung Wasserbau

Abteilung Wasserwirtschaft
(Altlasten)

[

Abteilung Wasserwirtschaft
(Grundwasser)

[

Verkehrsverbund Ostregion

Militirkommando NO

Welterbemanagement

StraBenbauabteilung

Abteilung
LandesstraBenplanung

O O o o 0O

Keine Konsultation erforderlich

X




Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten SCREENING — FORMULAR 2024
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Marktgemeinde Straning-Grafenberg
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Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes

Marktgemeinde Straning-Grafenberg

1 Anderungsanlass

Die im Entwurf der Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde Straning-
Grafenberg (GZ 2.510-26/01, vom Jdnner 2026), schwarz-rot dargestellten Eintragungen im
Flachenwidmungsplan werden unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, der gesetzlichen
Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014, sowie aufgrund der nachfolgend

zusammengestellten Voraussetzungen abgeandert.
Voruntersuchung zur Strategischen Umweltpriifung (Screening und Scoping)

Auf Grund der Geringfiigigkeit der Anderung ist eine strategische Umweltpriifung nicht erforderlich.

GZ. 2.510-26/01 | | Jénner 2026 Seite 1
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Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes

Marktgemeinde Straning-Grafenberg

2 Bevolkerungsentwicklung, Baulandbilanz und Naturgefahren

GemdR NO Raumordnungsgesetz 2014 sind fiir das Verfahren zur Anderung Ortlicher
Raumordnungsprogramme als Grundlage naturrdumliche, wirtschaftliche, soziale und kulturelle
Gegebenheiten zu erforschen und deren Veranderung standig zu beobachten und die Ergebnisse zu
dokumentieren. Die Themenbereiche Bevolkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz sind

aufzuarbeiten und darzustellen.

2.1 Natur- und Standortgefahren

Rutsch- und Sturzprozesse

Im Gemeindegebiet sind Hinweise fiir Rutsch- und Sturzprozesse rdumlich differenziert zu erkennen.
Insbesondere im siidlichen Bereich der Ortschaft Straning sind Hinweise fiir Rutschprozesse flachig
erkennbar, wo sie bereits gewidmete Baulandfldachen iiberlagern. Ebenfalls sind entlang der Bahntrasse
Hinweise fiir Rutschprozesse erkennbar. Hinweise fiir Sturzprozesse liegen nur sehr kleinraumig vor und

befinden sich ebenfalls im Bereich von bereits gewidmeten und bebauten Baulandflachen.

Fiir den Anderungspunkt 1 besteht keine Uberlagerung mit den Hinweisen fiir Rutschprozesse in der

Hinweiskarte.

Hangwasser

Das Gemeindegebiet wird von Hangwasser-FlieBwegen durchzogen, wobei sich diese FlieRwege an den
Tiefpunkten im Geldnde ausrichten. Die grofRten Hangwasser-FlieBwege mit einem Einzugsgebiet von
> 100 ha verlaufen entlang der HauptstraBen und der Bahntrasse. FlieRwege mit kleineren
Einzugsgebieten durchziehen das Gemeindegebiet, wobei besonders bei der Uberlagerung mit groReren
FlieBwegen oder einem dichten Netz an kleineren FlieRwegen darauf zu achten ist, dass eine
Gefahrdungslage verhindert werden kann. Bestehende Bebauung, StraRen und Einfriedungen

beeinflussen das Abflussverhalten.

Grundsatzlich muss im Falle von Baulandausweisungen in Arealen, die von FlieRwegen beriihrt werden,
die Ableitung des Oberflaichenwassers (Ableitung durch Verrohrung oder Wasserabzugsgraben) in
geeigneter Form sichergestellt werden. Sollten konkrete Gefahrdungssituationen vorliegen, wird bei der

Erlduterung der betroffenen Anderungspunkte darauf eingegangen.

GZ. 2.510-26/01 | | Jénner 2026 Seite 2
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Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes

Marktgemeinde Straning-Grafenberg

Hochwasser und Grundwasser

Fiir das Gemeindegebiet von Straning-Grafenberg liegen keine Hochwasser-Uberschwemmungsgebiete
vor. Die Grundwasserstdnde stellen ebenfalls keine Gefahrdung dar. Ein Hochwasserrisiko liegt Lt.
Internetplattform eHORA (Zugriff am 30.10.2024) nur in sehr untergeordnetem MaRstab entlang des
Straningbachs in der Ortschaft Straning vor. Weitere Hochwasserrisikobereiche liegen aulRerhalb des

Ortsgebiets im Griinland.

Gefahrenzonenplan (Wildbach- und Lawinenverbauung)

Fiir die Marktgemeinde Straning-Grafenberg besteht ein giiltiger Gefahrenzonenplan der Wildbach- und
Lawinenverbauung. Die Ortschaften Straning, Grafenberg, Etzmannsdorf bei Straning und Wartberg
werden als raumrelevante Bereiche bezeichnet. Innerhalb der raumrelevanten Bereiche gibt es keine
Festlegung von Gefahrenzonen. Im Siiden des Gemeindegebiets, zu den Nachbargemeinden Maissau und
Burgschleinitz-Kiihnring besteht die Festlegung des Haupteinzugsgebiets des Schleinitzbachs, das iiber

die Gemeindegrenzen hinaus auch in der Standortgemeinde besteht.

Altstandorte und Altablagerung

Im Gemeindegebiet von Straning-Grafenberg sind mehrere Altstandorte und Altablagerungen
verzeichnet. Sollte eine Uberlagerung mit einem Anderungspunkt vorhanden sein, wird diese im Zuge

der Erlduterung des entsprechenden Punktes behandelt.

Schutzgebiete

Das Gemeindegebiet wird fast vollstdandig vom Natura 2000-FFH und -Vogelschutzgebiet ,Westliches
Weinviertel” iiberlagert. Das Siedlungsgebiet der Ortschaften Etzmannsdorf, Straning und Grafenberg
wird von den Festlegungen umschlossen, das Siedlungsgebiet der Ortschaft Wartberg vollstindig
tiberlagert. Dementsprechend sind die Schutzgiiter des Europaschutzgebiets hinsichtlich vermuteter

direkter und ausstrahlender Wirkungen zu priifen.

Im Norden der Gemeinde besteht die Festlegung des Naturschutzgebiets ,Fehhaube-Kogelsteine” mit
dem gleichnamigen Naturdenkmal. Im Norden der Ortschaft Straning ist ein flachiges Naturdenkmal

(,Pflanzenstandort”) verzeichnet.

Es bestehen keine weiteren Schutzgebietsfestlegungen im Gemeindegebiet.
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2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Derzeit ist im Gemeindegebiet von Straning-Grafenberg ein Regionales Raumordnungsprogramm fiir den
Bezirk Horn rechtskraftig erlassen. Im Rahmen dieses regionalen Raumordnungsprogrammes sind keine

Einschrdankungen fiir den Standort gegeben.

2.3 Flichenbilanz

Im Zuge des Anderungsverfahrens wurde eine qualifizierte Flichenbilanz fiir das Gemeindegebiet der
Marktgemeinde Straning-Grafenberg erstellt. Diese Form der Fliachenbilanz unterscheidet nicht nur
zwischen bebauten und unbebauten Grundstiicken, sondern geht auch auf die Bebaubarkeit von
unbebauten Grundstiicken ein. Sollte keine Bebaubarkeit gegeben sein, wird hierfiir die Ursache
aufgeschliisselt, etwa, weil ein Bauplatz keine Anbindung an das dffentliche Gut besitzt oder weil eine
naturrdumliche Gefahrdung besteht. Sollte ein unbebauter Grund bebaubar sein, wird dieser in die so
genannte Baulandreserve innerhalb des Gemeindegebietes miteinbezogen. Die qualifizierte

Flachenbilanz wurde im Oktober 2024 erstellt.

Die Gesamtflache der Baulandwidmungen betrdgt im Gemeindegebiet der Marktgemeinde Straning-
Grafenberg 62,43 ha. Davon entfallen 62,03 ha auf die Wohnbaulandwidmungen Bauland-Wohngebiet,
-Kerngebiet und -Agrargebiet. Fiir die Baulandwidmungen der Kategorien Bauland-Betriebsgebiet und -

Sondergebiet zeigt sich eine Summe von 0,4 ha.

Die bebaute Fliche innerhalb der Marktgemeinde Straning-Grafenberg zeigt eine Summe von 53,54 ha
fiir die Wohnbaulandkategorien und eine Summe von 0,4 ha fiir die Baulandkategorien Betriebs- und

Sondergebiet.

Fiir die unbebauten Flachen in Straning-Grafenberg zeigt sich folgendes Bild: Insgesamt {iber das
gesamte Gemeindegebiet gibt es Baulandreserven innerhalb der Wohnbaulangkategorien Bauland-
Wohngebiet und -Agrargebiet von 8,5 ha. Davon sind 4,56 ha von Priifthemen betroffen. Fiir die
Baulandkategorien Bauland-Betriebsgebiet und -Sondergebiet gibt es keine unbebauten

Baulandreserven.
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2.4 Bevolkerungsentwicklung und Baulandbedarf

Die Bevdlkerungsentwicklung der Marktgemeinde Straning-Grafenberg wird iiber drei Szenarien

berechnet.

Szenario 1 basiert auf der Bevdlkerungsentwicklung von 2001 bis 2024. Die Bevolkerungsabnahme
betragt in dieser Zeitperiode -0,55 Prozent pro Jahr. Bei Fortschreibung dieser Entwicklung (ausgehend
vom Bevdlkerungsstand 2001) wird die Bevdlkerungszahl der Marktgemeinde Straning-Grafenberg

zwischen 2024 und 2030 von 696 Einwohner:innen auf 669 Einwohner:innen sinken.

Szenario 2 schreibt die Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre, zwischen 2011 und 2024, fort. In
diesem Zeitraum (ausgehend vom Bevdlkerungsstand 2011) gab es eine Bevolkerungsabnahme von
-0,75 Prozent pro Jahr. Demnach wird die Bevolkerung der Marktgemeinde Straning-Grafenberg im Jahr

2030 prognostizierte 659 Einwohner:innen umfassen.

Eine von der Osterreichischen Raumordnungskonferenz (OROK) durchgefiihrte Regionalprognose geht
von einer Bevdlkerungsabnahme von -2,81 Prozent bis zum Jahr 2030 fiir die Region Waldviertel aus
(Basisjahr 2021). Daraus folgend wird die Marktgemeinde Straning-Grafenberg bis zum Jahr 2045 auf
681 Einwohner:innen zuriickgehen. Die Marktgemeinde weist somit wie der Gesamtraum Waldviertel in
der landlich geprdgten Region stagnierende bis sinkende Bevdlkerungstendenzen auf. Um diesem Trend
der Abwanderung entgegenzuwirken und fiir jene Teile der jungen Bevdlkerung, die beabsichtigen, im
Ort zu bleiben, ein Angebot schaffen zu kdnnen, sollen MalRnahmen der Siedlungsentwicklung gesetzt

werden.

2.5 Baulandreserven

Derzeit stehen 10 unbebaute Grundstiicke als Baulandreserven im Besitz der Marktgemeinde. Davon
befinden sich 4 in der KG Etzmannsdorf, 3 in der KG Grafenberg, 2 in der KG Straning und 1 in der KG
Wartberg. Die Grundstiicke weisen in den meisten Féllen eine ungiinstige Grundstiickskonfiguration auf,
so sind sie oft zu klein oder zu schmal, um eine wirtschaftliche Bebauung zuzulassen.

In anderen Fdllen iiberlagern Hinweise fiir Rutschprozesse, die ein besonderes Priifthema Lt.

Flachenbilanz darstellen.

Die Flachensumme der Grundstiicke innerhalb von Baulandwidmungen fiir die Baulandreserven in

Gemeindebesitz je KG gestalten sich folgendermaRen:
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KG Grdstk. Nr. Fléiche Priifthema
Etzmannsdorf bei | 620 163,33 m2 Grundstiickskonfiguration (zu
Straning (10108) klein, zu schmal)
Etzmannsdorf bei | 273/1 245,45 m? Grundstiickskonfiguration (zu
Straning (10108) klein, zu schmal)
Etzmannsdorf bei | 74/9 332,95 Grundstiickskonfiguration (zu
Straning (10108) klein, zu
schmal)/Verkehrs(rand)fldche

Etzmannsdorf bei | 75/1 81,87 Grundstiickskonfiguration (zu

Straning (10108) klein, zu
schmal)/Verkehrs(rand)flache

Grafenberg (10111) 2979/4 820,11 -

Grafenberg (10111) 764/1 922,61 Hinweise fiir Rutschprozesse,
gelbe Klasse

Grafenberg (10111) 213/2 812,94 Keine Anbindung an 0G / BA-
Hintausbereich

Straning (10138) 535/20 1049,35 Hinweise fiir Rutschprozesse,
gelbe Klasse

Straning (10138) 526 1848,45 Hinweise fiir Rutschprozesse,
gelbe Klasse

Wartberg (10141) 1104/2 514,3 Grundstiickskonfiguration (zu
klein, zu schmal)
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Die gemeindeeigenen Baulandreserven weisen damit iiberwiegend Themen auf, die im Falle einer
beabsichtigten Baufiihrung geklart werden miissen und damit als nicht ,unmittelbar” bebaubar bewertet

werden.

Die Marktgemeinde Straning-Grafenberg ordnet die vorhandenen Baulandreserven im Gemeindebesitz
ebenfalls groRteils als nicht ,unmittelbar” bebaubar ein. Als gemeindeeigene Bauplatze werden lediglich

die beiden Grundstiicke in Straning genannt.

Um den tatsachlichen Bedarf in der Gemeinde besser einordnen zu kdnnen, wurde die
Gemeindevertretung um Bekanntgabe tatsdchlicher Anfragen und mdéglicher potenzieller Interessenten
in den nachsten 5-10 Jahren befragt. Demnach gibt es in der Katastralgemeinde Etzmannsdorf zwei
Anfragen, in der Katastralgemeinde Grafenberg ebenfalls zwei Anfragen und in der Katastralgemeinde
Wartberg eine Anfrage fiir einen Bauplatz. Die zukiinftige Entwicklung hinsichtlich Interessenten fiir

Baupldtze, die nicht im Familienverband abgedeckt werden konnen, wurde wie folgt eingeschatzt:

- KG Straning: 5

- KG Grafenberg: 7

- KG Wartberg: 4

- KG Etzmannsdorf: 3

2.6 Bautatigkeit

Seit dem Jahr 2014 wurden in der Marktgemeinde 50 Bauvorhaben umgesetzt. Diese Bauvorhaben

wurden nach Jahr und Art des Bauvorhabens typisiert. Dabei ergibt sich folgendes Bild:
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Anzahl der Bautatigkeiten in der Marktgemeinde Straning-
Grafenberg, 2014 - 2024 nach Typ (n = 50)

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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w
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[

o

B Neubau m Aufstockung/Erhéhung Anzahl WE B Umbau im Bestand

Neubauten beziehen sich dabei auf die erstmalige Bebauung einer Baulandreserven. Bei der Erhohung
der Anzahl der Wohneinheiten wurde entweder ein DachgeschoR ausgebaut oder eine zusatzliche
Wohnung in einem Bestandsgebdude umgesetzt. Bei Umbauten im Bestand wurde ohne Einfluss auf die

Anzahl der Wohneinheiten der bauliche Bestand adaptiert.

Ortlich verteilen sich dies Bautitigkeiten recht regelmiRig auf alle Ortschaften. In den Hauptorten
Straning und Grafenberg liegen absolut die meisten Bautdtigkeiten vor. In den Erganzungsorten
Etzmannsdorf und Wartberg lassen sich weniger Bautdtigkeiten erkennen. Nach Ortschaft gliedert sich

die Bautdtigkeit folgendermalen:
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Insbesondere in der Ortschaft Grafenberg wurden viele Baulandreserven aktiviert und in den letzten 10
Jahren erstmalig bebaut. Durch die Bautdtigkeit im Bestand ist erkennbar, dass auch bereits bebaute
Baulandreserven mobilisiert werden konnten. Aufgrund der stagnierenden Bevolkerungsentwicklung ist
damit zu rechnen, dass der Baulandbedarf nicht stark ansteigen wird, sondern auf dem aktuellen Niveau

verbleiben konnte.

In den Alterskohorten der potenziellen Bauinteressenten (15 - 25 Jahre, Annahme: Innerhalb der
nachsten 5 - 10 Jahre konnte ein Interesse an Baupldtzen entstehen) befinden sich derzeit (Stichtag
01.01.2024) 53 junge Manner und Frauen. Fiir das Jahr 2023 sind 18 Wegziige aus der Gemeinde und
26 Zuziige in die Gemeinde zu verzeichnen. Die Zahl der Wegziige schwankt stark, es zeigt sich insgesamt

jedoch eine leicht positive Tendenz (= steigende Anzahl der Wegziige).

Anzahl Wegzige aus der Marktgemeinde Straning-Grafenberg,
2003 - 2023 inkl. Trendlinie

50
45
40
35
S Y WG W = W
s I\ LA

SR Wty A

15

10

&
Unter der Annahme, dass rund ein Drittel der jungen Bevdlkerung abwandert, bleiben rund 31 Personen
in der Gemeinde, die potenziell ein Interesse an einem Baugrund haben konnten. Ein weiteres Drittel
davon kénnte familienintern versorgt sein. Ubrig bleiben 20 junge Straninger:innen, die potenziell ein
Interesse an einem Bauplatz haben. Diese statistische Abschdtzung deckt sich mit den Angaben der

Gemeinde, die den zukiinftigen Bedarf mit insgesamt 19 Interessenten beziffert hat (siehe Kapitel 2.5).

Um eine Abwanderung von Personen, die bauen wollen, aber keinen Bauplatz finden, zu verhindern,

beabsichtigt die Gemeinde im gegenstandlichen Verfahren die Schaffung von ausreichend
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Baulandreserven, die im Eigentum der Marktgemeinde stehen sollen und somit fiir die Interessenten

verfiighar sind.

2.7 AusmaR der erstmaligen Baulandwidmung (Bilanz gemiR § 3 Abs. 4 NO ROG
2014)

Im Rahmen der gegenstindlichen Anderung wird Bauland im nachfolgenden AusmaR erstgewidmet:
- Anderungspunkt 1: rd. 89 m? V6 -> BA-Hintausbereich

In Summe werden rd. 90 m2 Bauland-Agrargebiet-Hintausbereich erstgewidmet.
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3 Erliuterungsbericht zur Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogramms

3.1 Anderungspunkt 1: Entfall Verkehrsfliche-6ffentlich (V6); Festlegung
Bauland-Agrargebiet-Hintausbereich (BA-Hintausbereich)

Katastralgemeinde Grafenberg

Liegenschaft/en Teil von Grundstiick 2562

Bestand Verkehrsflache o6ffentlich (Vo)

Planung Bauland-Agrargebiet-Hintausbereich (BA-Hintausbereich)
FlichenausmafS 89 m2 V6 zu BA-Hintausbereich

Anderungsanlass aufgrund & 25 Abs. 1 Zi. 7, zur Vermeidung von erkennbaren

Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten

Erlduterung Anderungspunkt 1

In der KG Grafenberg war ausgehend von einem Hintausweg eine FuRwegverbindung zur HauptstraRe
bestehend. Diese verlief im Ostlichen Teil auf dem Gemeindegrundstiick 2562, KG Grafenberg und fiihrte
in der Folge iiber ein Privatgrundstiick (als nicht im Grundbuch eingetragenes Wegerecht) zur

Hauptstrale.

Der Teil der Verkehrsflache, der im Gemeindeeigentum steht, ist nicht mehr fiir den FuRgeherverkehr

nutzbar, weil der Durchgang in der urspriinglichen Form nicht mehr besteht.

Auf Grund eines Teilungsplanes soll daher ein Teil der offentlichen Verkehrsfliche (Vo) abgetrennt

werden und dem 0Ostlich angrenzenden Bauland-Agrargebiet-Hintausbereich zugeschlagen werden.

Die nachstehende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus dem Auflageentwurf zur Anderung:
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Abbildung 1: MaBstabsloser Ausschnitt aus dem Auflageentwurf zur Anderung fiir Anderungspunkt 1.

Quelle: Eigene Abbildung

Die Abtrennung gegenstindlicher Fliche aus dem &ffentlichen Gut und die gleichzeitige Ubertragung
an den Eigentiimer der dstlich angrenzenden Grundstiicke ermdglicht die Auflassung der offentlichen
Verkehrsflache. Da die kleinraumige Widmung als Griinland-Land- und Forstwirtschaft nicht zielfiihrend

erscheint, wird eine Einbeziehung in das angrenzende Bauland-Agrargebiet-Hintausbereich vorgesehen.

Da es sich um eine Erstwidmung von Bauland handelt, wurde eine Voruntersuchung fiir die betroffene
Flache durchgefiihrt. Dabei wurde erkannt, dass mogliche Auswirkungen als geringfiigig eingeschatzt

werden.
Kriterien zur Erstwidmung von Bauland

Nach den gesetzlichen Bestimmungen des NO ROG 2014 § 15 Abs. 3 diirfen Flichen u.a. nicht als Bauland
gewidmet werden, wenn sie aufgrund der Gegebenheiten ihres Standortes dafiir ungeeignet sind. Dies

ist insbesondere der Fall bei:

1. Flachen, die bei 100-jahrlichen Hochwassern liberflutet werden;

Keinerlei Gefihrdung im Nahbereich bestehend

2. Flachen, die eine ungeniigende Tragfdhigkeit des Untergrundes aufweisen oder deren
Grundwasserhdchststand iiber dem Geldndeniveau liegt;
keine Beeintrachtigung der Tragfahigkeit erkennbar / keine Informationen iiber

Grundwasserhdchi1stand iiber dem Geldndeniveau vorliegend
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3. Flachen, die rutsch-, bruch-, steinschlag-, wildbach- oder lawinengefahrdet sind;

Keinerlei Gefahrdung im Nahbereich bestehend

4, Flachen mit Altstandorten oder Altablagerungen, sofern nicht ausgeschlossen werden kann, dass
eine erhebliche Kontamination vorliegt oder ein erhebliches Risiko fiir Mensch oder Umwelt von
diesen Flachen ausgeht. Dies gilt nicht fiir Flachen, die zum Zwecke der Sanierung oder
Sicherung als Bauland-AufschlieRungszone gewidmet werden.

Keinerlei Gefahrdung im Nahbereich bestehend

Es liegen keine rdumlichen bzw. fachlichen Kriterien vor, die gegen die vorgesehene Widmung sprechen

wiirden.

Erginzende Informationen gemdR § 14 Abs. 1 NO ROG: Planungsrichtlinien fiir den

Flaichenwidmungsplan:
- Verkehrssituation

Durch den Entfall dieses Teils einer 6ffentlichen Verkehrsfliche (auf Grund der Breite war diese nur als

FulRweg nutzbar) sind keine Auswirkungen auf die Verkehrsorganisation gegeben.
Auswirkungen auf den Artenschutz

Durch die GroRe und Konfiguration der vorgesehenen Anderung sind keine Auswirkungen auf den

Artenschutz zu erwarten.
Anderungsanlass

In der KG Grafenberg soll ein Teil einer gemeindeeigenen Verkehrsflaiche (Widmung V6) aufgelassen
werden. Die urspriinglich vorhandene FulRwegverbindung zur HauptstraRe fiihrte iiber diesen
Grundstiicksteil und in der Folge als nicht im Grundbuch eingetragenes Wegerecht (iber
Privatgrundstiicke. Da dieser Durchgang bereits seit einigen Jahren nicht mehr genutzt werden kann,
soll ein Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache aufgelassen werden und dem Anrainer (dieser besitzt sowohl
die westlich als auch ostlich gelegenen Grundstiicke) zugeschlagen werden. Da die Widmung als
Griinland-Land- und Forstwirtschaft auf Grund der GroRe und der damit verbundenen
Nutzungseinschrankungen nicht zielfithrend ist, soll die Einbeziehung in das Bauland-Agrargebiet-

Hintausbereich vorgesehen werden.

GemaR laut § 25 Abs. 1 Zi. 7 handelt es sich dabei um die Verhinderung einer Fehlentwicklung, weshalb

eine die Anderung des Flichenwidmungsplans zuldssig ist.
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4 Anhang

e Auflageentwurf zur Anderung des Flichenwidmungsplans, GZ. 2.510-26/01 vom Jénner 2026;
M. 1:5.000, RaumRegionMensch ZT GmbH
o Teilungsentwurf Lageplan, G.Z. 33335, DI Franz Trappl, Horn
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Der Gemeinderat der Marktgemeinde Straning-Grafenberg beschlie3t nach Erdrterung der

eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG

§ 1 Auf Grund des § 25 Abs. 1 und § 25a NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBL. Nr. 3/2015 -
i.d.g.F., wird das ortliche Raumordnungsprogramm fiir die Marktgemeinde Straning-
Grafenberg dahingehend abgedndert, dass fiir die auf der hierzu gehorigen
Plandarstellung  (Flachenwidmungsplan GZ. 2.510-26/01 vom Janner 2026,
RaumRegionMensch ZT GmbH) rot umrandeten Grundflachen, die auf der Plandarstellung

in roter Signatur dargestellte Widmungsart festgelegt wird.

§ 2 Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im

Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

& 3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen

Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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