Die Marktgemeinde Alland beabsichtigt, das 6rtliche Raumordnungsprogramm abzu-
andern.

Sofern bei einer Anderung aufgrund ihrer Geringfligigkeit nicht von vorne herein die
Durchflhrung einer strategischen Umweltprafung entfallen kann oder fur diesen Be-
reich der Gemeinde ein verordnetes Entwicklungskonzept gilt, das einer strategischen
Umweltpriifung unterzogen wurde, in dem die vorgesehene Anderung bereits vorge-
sehen und in ihren Auswirkungen untersucht wurde, hat die Gemeinde zu prufen, ob
aufgrund voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen eine strategische Umwelt-
prufung erforderlich ist.

Das Ergebnis dieser Prufung und die Begrundung lauten wie folgt:



Marktgemeinde Alland
2534 Alland, Hauptstralle 176
Tel: 0 22 58/22 45, Fax: 0 22 58/24 24
E-Mail: gemeindeamt@alland.gv.at, Web: www.alland.at
Bezirk Baden, Niederdsterreich

Amt der NO Landesreygieiuny

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht
z. Hd. Frau Mag. Sonja Wozak
Landhausplatz 1

Haus 16

3109 St. Polten Alland, am 23. Dezember 2025

Betrifft: Strategische Umweltpriifung — Screening — Dez. 2025, 23. Anderung des
értl. Raumordnungsprogrammes, Planzahl PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25

Sehr geehrte Frau Mag. Wozak!

Die Marktgemeinde Alland Gbermittelt Ihnen angefigt die betreffenden Unterlagen zur
geplanten Anderung des Flachenwidmungsplans. Der Datenupload auf den Landesserver wird
nach dieser Zustellung umgehend erfolgen.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlich/ez Ii_Eir'uBen, ﬁ)?;}ug“;';u”ﬁd ';?a”deg”:’?jif%éﬁ%
J 05, JAN. 2026

/]
................. Il'l Ru1_yL,?IOé'],Z025
BUrgermeistl'r Stefan LOIDL Bearbeiter/in o Beilagen




il

STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG -
Screening — Dez. 2025

23. Anderung des 6rtl. Raumordnungsprogrammes @

Planzahl PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25

MARKTGEMEINDE ALLAND

VERFASSER:

DI Hackl Thomas - Ingenieurbiiro fiir Raumplanung -m

2551 Enzesfeld - PI. d. Menschenrechte 4 . e
Tel.: 0650 - 7308535

Mail: office@ortsplanung.at
www.ortsplanung.at




Dipl.-tng. Hackl Thom . Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
Ingenieurbitro fur Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

Screening- Formular 1

An die

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht
als Umweltbehdrde gem. NO ROG 14
Landhausplatz 1, 3109 St. Plten

Dez. 2025

Betrifft: Marktgemeinde Alland

23. Anderung des Fldchenwidmungsplanes
Entscheidung (iber die Durchflihrung einer strategischen Umweltprifung

Die Marktgemeinde Alland beabsichtigt, den Flachenwidmungsplon zu  andern.
Entsprechende Vorentwrfe (erstellt von DI Thomas Hackl unter den Planzahlen PZ: 7694-10/25
(Fachenwidmungsplan) sowie PZ: 7694-E-10/25 (Enfwicklungskonzept) liegen bereits vor.
Hiermit erfolgt das Screening, welches auf den von der NO Landesregierung Uberarbeiteten
Screening-Formularen basiert. Nach eingehender Untersuchung aller relevanten Kriterien hat
die Marktgemeinde Alland entschieden, dass eine strategische Umweltprifung bei der 23.
Anderung des Fldchenwidmungsplanes for die Anderungspunkte EK3, EK4, EK5 (OEK) sowie 3
(FWP)durchgeflhrt wird.

Diese Entscheidung sowie die zugrundeliegenden Unterlagen werden der Umweltbehdrde zur

Stefan LOIDL
2534 Alland

Beilagen:

e Untersuchungsergebnisse des Screenings




Dipl.-ing. Hackl Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping

Ingenieurbiro fiir Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

Hinweis: Bereits beurteilte und begutachtete Plandnderungen im Rahmen der
SUP-Begutachtung zur 21. Anderung laut folgender Kennzeichen sind in blauer
Schriftfarbe dargesteilt

Kennzeichen:
RU1-R-7/055-2023
RU7-0-7/134-2023
BD1-N-8007/023-2023

Ubersicht der geplanten Anderungen im &rtl. Raumordnungsprogramm:

23. Anderung, PZ; 7694-10/25:

Entwicklungskonzept:

EK1 Festlegung einer Siediungsabrundung im Bereich Lutterkordtgasse (Grst. 71/1
und 71/2, KG GlashUtten)

EK2 entféllt (urspringlich Siediungsabrundung Alland)

EK3 Ortsgebiet Maria Raisenmarkt — Festlegung eines Entwicklungsgebietes -
kurzfristig ~ Entwicklungsgebiet 1 (Maria Raisenmarkt) sowie Festlegung von
Redlisierungsbedingungen;

a  Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundsticke sowie Zustimmung
der betroffenen GrundeigentUmer

= Schaffung von max. 1 Bauplatz mit max. 3 Wohneinheiten unter
Berlicksichtigung der Bestimmungen des Bebauungsplanes.

EK4 Ortsgebiet Maria Raisenmarkt - Festlegung einer Entwicklungsrichtung -~
langfristig (E2) sowie Festlegung von Realisierungsbedingungen:

Planungshorizont fUr die Entwicklungsrichtung - langfristig:

Festlegung von Realisisrungsbedingungen:
= Geplante Widmung frGhestens alb 2035
s Schaffung von max. 3 Baupi@tzen mit max. 7 Wohneinheiten unter
BerUcksichtigung der Bestimmungen des Bebauungsplanes.
s Veriragliche Regelung, dass keine Bauformen mit mehr als 4
Wohneinheiten umgesetzt werden.




Dipi.-Ing. Hackl Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
Ingenieurbiiro fir Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 207%_

EKS

EKé

Orfsgebiet  Maria  Raoisenmarkt - Anderung der Abgrenzung  des
Entwicklungsgebietes E3 ~ Anderung des Planungshorizontes - Ergdnzung der
Realisierungsbedingungen folgendermaBen {rot gekennzeichnet):
s« Geplante Widmung friihestens ab 2030
«  Schaffung von max. 9 Baupldtzen mit max. 18 Wohneinheiten unter
BerUcksichtigung der Bestimmungen des Bebauungsplanes.
= Verfragliche Regelung, dass keine Bauformen mit mehr als 4
Wohneinheiten umgesetzt werden.
e« Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundsticke sowie Zustimmung
der betroffenen Grundeigentimer
¥ Vertragswidmung entsprechend §17 NO ROG 2014 (Widmung nur bei
Sicherstellung der Bebauung)

Festlegung eines konkreten Entwicklungszieles fOr Maria Raisenmarkt -
Stabilisierung der Einwohnerzahl/Vermeidung von Abwanderung

FlGichenwidmungsplan:

Pkt 1

Pkt 2

Hinweis:

Pkt. 3

Pkt. 4

Baulandumlegung: Umwidmung von ,Bauland-Agrargebiet” (BA) in
,Grunland-Freihalteflache-Retentionsfliche® (G-frei-R) und Umwidmung von
.Gronland-Land-  und  Forstwirtschaft*  (Glf)  in , Bauland-Agrargebiet-
Vertragswidmung" (BA-V) im Bereich der Grst. 71/1 und 71/2, KG GlashUtten
(Lutterkordtgasse)

Anderung der Zuordnung des erhaltenswerten Gebdudes im Grinland (Geb
57) sowie Erg&nzung von Nutzungsbeschrankungen (im Bereich des Grst. 36
und 41, KG Schwechatbach. Nutzungsbeschrénkungen: max. 20%
Erweiterungsmoglichkeit  der bebauten Fldche des  bestehenden
Hauptgebdudes, max. 6m Bebauungshdhe.

Sinngem&fB geprift - die Abweichungen flhren zu keinen gednderten
Umweltauswirkungen

Umwidmung von ,Grinland-Land- und Forstwirtschaft" (Gif) in |, Grinland-
Freihaltefldche-Siediungsentwicklung” (G-frei-1), +Bauland-Wohngebiet-
Fristwidmung" (BW-Frist) und Verkehrsfidche-offentlich (VO] im Bereich der Grst.
192/6 und 194 und 483, KG Raisenmarkt

Umwidmung von ,Grinland-Land- und Forstwirtschaft (Gif) in ,,Grinland-
Freihaltefidche-Siedlungsentwickiung® {G-frei-1} im Bereich des Grst, 227/1, KG
Raisenmarkt



Dipl.-ing. Hackl Thom

Anderung des Ortl. R creening u. Scoping

ingenieurbirro fiir Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7€ 0/25, Dez. 202

Pkt. 5

Pki. 6

Pkt. 7

Pki. 8

Pkt 9

Pkt 10

Widmung von Grinland-Schutzhaus (Gsh) im Bereich des Grst. 12/2, KG Innerer
Kaltenbergerforst

Widmung eines erhaltenswerten Gebdudes im Grinland (Geb 102) im Bereich
des Grst. 24, KG GlashUtten

Umwidmung von ,,Grinland-Land- und Forstwirtschaft” {(Glf} in ,,Verkehrsfldche-
privat” (Vp) im Bereich des Grst. 410/15, KG Allond

Widmung von erhaltenswertes Gebdude im Grinland - Standort (Anderung
von Geb-101 in Geb-Standort 101) im Bereich des Grst. 249/2, KG Raisenmarkt

Widmung von erhaltenswertes Gebdude im Grinland - Standort (Anderung
von Geb-5 in Geb-Standort 5) im Bereich des Grst. 94/5, KG Glashitten

Umwidmung von ,,Grinland-Land- und Forstwirtschaft" (Glf) in ,Grinland-
Freinaltefldche-Retentionsfiéiche” (G-frei-R) im Bereich der
zusammenhdngenden, unbebauten Bereiche in der Roten
Wildbachgefahrenzone im Ortsgebiet von Maria Raisenmarkt



Dipl.-ing. Hacki Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening w. Scoping
Ingenieurbiiro fiir Raumplanung >7: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

Screening Formular 2

23. Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes der Markigemeinde Alland. Prifung der
Nulwendlgkelt Uber die Lurchtuhrung einer Strategischen Umweltpritung (SUP).

Zu der im beiliegenden Vorentwurf dargesteliten Anderung des OROP wird festgestelit:

A: kein Screening erforderlich ~ keine SUP

« Anderungspunkte vom Inhalt und Umfang so | befroffene Anderungspunkie:
geringfigig, dass erhebliche negative 2 4 15,16, 1875 _EKE 9
Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen
werden kdnnen

= Positive Umweltauswirkungen betroffene Anderungspunkte:

10

« Anderungen im Rahmen eines OFK bereitsin | betroffene Anderungspunkte:

ausreichender Tiefe vorgepr{ft

B: SUP obligatorisch durchzufiihren

« Anderungspunkte als Rahmen fir Projekte betroffene Anderungspunkte:

gemdaB Anhdnge | und Ii der UVP-Richtlinie

(85/337/EWG)

« Anderungspunkte mit méglichenveise betroffene Anderungspunkie:

erheblichen Auswirkungen auf SUP erforderlich

Europaschutzgebiete

C: Screenlng erfordetlich (Tabellen 1 und 2)

- Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen | betroffene Anderungspunkfe:
auf die Umwelt maglich - weitere EK3, EK4, EKS5, 3
Untersuchungen erforderlich.

- Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen | betroffene Anderungspunkte:
auf die Umwelt nicht zu erwarten —~ weitere i* 7, EK

Untersuchungen nicht erforderlich.

Das Ziel der Erstabschétzung laut Tabelle 1 und 2 besteht darin, zu prifen, ob néhere Untersuchungen
zur Feststellung moglicher Umweltauswirkungen erforderlich sind. Wenn die Erstabschétzung ergibt, dass
erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden kdnnen, sind weitere Untersuchungen (=
DurchfUhrung einer SUP} in Form eines Umweltberichts nicht erforderlich.

*) vorbehalilich einer positiven Stellungnahme d. Abt. Wasserwirtschaft sowie einer Vereinbarkell mit
dem Bescheid zum Quellschutzgebiet der BH Baden
**) vorbehaltlich einer positiven Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung




Dipl.-Ing. Hackl Thomas
Ingenieurbiiro fur Raumplanung

Liste der Planungskonsultationen

23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
PZ2: 7694-10/25, PZ: 769{}—E~10/25, Dez. 2025

Dienststelle Kontaktaufnahme erfolgt zu folgenden
. Anderungspunicen e
Bezirkstorstinspektion (bei der =]
jewelligen BH)
Wasserrechtsabteilung (bei der X Pkt. 1: Bei der BH Baden wird der Bescheid zum
jeweiligen BH) Quellschutzgebiet eingesehen bzw. angefordert
Wildbach- und X Pki. 8 - Geb-101 im Nahbereich der Gelben Zone
Lawinenverbauung Pki. 9 — Geb-5im Bereich der Gelben Zone, im
Nahbereich der Roten Zone
Pkt. 7
Geologischer Dienst des Landes X EK3, EK4, EK5, Pkt. 3
NO
Abteilung Wasserbau U AR
Abteilung Wasserwirtschaft L] Pkt. 7 — es liegt bereits eine Stellungnahme vor
(Altlasten, Referat
Deponietechnik)
Abteilung Wasserwirtschaft ] Pki. 1 - es liegt bereits eine Stellungnahme vor
{Grundwasser)
Verkehrsverbund Ostregion =
Militérkommando NO ]
Welterbemanagement [
StraBenbavabteitung U]
Abteilung A
LandesstraBenplanung
Keine Konsultation erforderlich ]




Dipl.-Ing. Hackl Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
Ingenieurbiiro fur Raumplanung

AnderungsmaBnahme: Pkt. 1, EK1: Baulandumlegung: Umwidmung von BA in Grinland-
Freihaltefldiche-Retentionsfidche (G-frei-R) und Umwidmung von GIf in Bauland-Agrargebiet-
Vertragswidmung {BA-V) im Bereich der Lutterkordtgasse

mdogliche Auswirkungen REWERTHNG DFR Regriindungen, Erlduterungsen,
((*) Verweis auf die Tabelle 1) AUSWIRKUNGEN Nachweise

Positive nicht Prif-

Wirkung prof- relevant

relevant

Naturschutz und Wald{*):
- Uberlagerung von Gesamtes Gemeindegebiet
Schutzgebieten/Wald{*} Uberlagert mit Landschaftsschutz-

und Natura 2000 Gebieten. Esist
ein FAachenausgleich mit
geringfUgiger
Baulandverdnderung
vorgesehen. Aufgrund der
GeringfUgigkeit sind keine

X nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

Bereich mit Quellschuizgebiet
Lutterkordtquelie, WVA Alland
938 BN Uberlagert. Eine
Konsultation wird veraniasst. Der
Bescheid der BH zum
Quellschutzgebiet ist einzusehen.

- Ausstrahlung auf

Schutzgebiete/Wald(*) :

- Schulzobjekte auBerhalb von Lage innerhalb des

Schutzgebieten X Siediungsbereiches,
GeringfUgigkeit

Standortgefahren(*}.

- Beeintréchtigung am Standort Keine Gefdhraung durch WLV-

selbst Gefahrenzonen, Hochwasser u.

X Hangwasser feststellbar. Kein

Geogenes
Gefdhrdungspotenzial.

- Beeintrachtigung fUr andere X

Standorte

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte{*} X Widmung im Anschluss von
Bauland-Agrargebiet

-Larm X

- sonstige Emissionen X

- Erholungsfunktion X

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV X

- Potenzial fOr

OPNV/Umweltverbund

Unfallgefahren/Verkehrssicherheit &

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

- Ortsbild Lage im zusammenhdangenden

X -

Ortsbereich.

- Landschaftsbild Lage im

Landschaftsschutzgebiet.

X Aufgrund des
Siedlungsanschlusses und der
GeringfUgigkeit erscheint ein




Dipl.-ing. Hackl Thomas Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
 Ingenieurbiiro fiir Raumplanun 7: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

Umweltbericht nicht erforderlich.
Eine Darstellung der
Landschaftsbild-auswirkungen
erfolgt im Bericht.

Pkt. 3

Umwidmung von ,Grinland-Land- und Forstwirtschaft" (Glf) in ,Grinland-
Freihaltefltiche-Siedlungsentwicklung" (G-frei-1), »Bauland-Wohngebiet-
Fristwidmung" (BW-Frist) und Verkehrsfidche-offentlich (Vo) im Bereich der Grst.
192/6 und 194 und 483, KG Raisenmarkt

Korrespondierend mit

EK3

EK4

Ortsgebiet Maria Raisenmarkt — Festlegung eines Entwicklungsgebietes -
kurzfristig
Ortsgebiet Maria  Raisenmarkt - Festlegung einer Entwicklungsrichtung-
langfristig

mdgliche Auswirkungen BEWERTUNG DER Begrindungen, Erlduterungen,
{{*} Verweis auf die Tabelle 1) AUSWIRKUNGEN Nachweise

Positive nicht Prif-
Wirkung prisf- relevant
relevant

Naturschutz und Wald(®):

- Uberlagerung ven MAHWIESE/-WEIDE ZWEI
Schutzgebieten/Wald(*) NUTZUNGEN (G} im Bereich der

geplanten Baulandwidmung Pki.
8

MAHWIESE/-WEIDE DREI UND
MEHR NUTZUNGEN (G) {intensive
Grintandnutzung) im Bereich der
geplanten Festlegung Grinland-
Freihaltefiache-
Siediungsentwicklung sowie
nérdlich davon

- Ausstrahlung auf Es sind angesichts der
Schutzgebiete/Wald(*) bestehenden Nutzungen und

naturréumilichen Strukturen im
Wesentlichen die
Uberlagerungswirkungen mit dem
FFH-Gebiet von Relevanz

- Schutzobjekte auBerhalb von
Schutzgebieten

Standortgefahren(*):

- Beeintréchtigung am Standort Im nérdlichen Randbereich des

selbst

Planungsbereiches EK4 und
minimal im Bereich EK3 sind
geringfUgig gelbe Hinweise in der
Geogenen Gefahrenhinweiskarte
ersichtlich, Die Einholung einer
Konsultation des Geologischen
Dienstes wird empfohlen.
Gef&hrdungen durch Wildb&che
oder erhebliche Hangwdsser sind
aufgrund der Grundlagenkarten
nicht zu vermuten.




ipl.-Ing. Hackl Thom . Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scopin

Ingenicurbiiro fiir Raumplanun PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez, 2025
- Beeintrachtigung fUr andere X
Standorte
Menschliche Gesundneit und Sachwerte:
- Planungskonflikte*) Lage im direkten Anschluss an
X Siedlungsgebiet ohne stdrende
Emissionsquellen.
- Larm X
- sonstige Emissionen X
- Erholungsfunktion X
Verkehr:
- Verkehrsabwicklung/MIV Keine Schwierigkeiten der
X Verkehrsabwicklung durch
zusGtzlich maox. 4 Bauplatze zu
erwarten.
- Potenzial fOr Lage im Nahbereich siner
OPNV/Umweltverbund Bushaltestelie (~150m Distanz)
X sowie in der OV-GUteklasse F,
was der hdchsten
ErschlieBungsqualitat in Maria
Raisenmarkt entspricht.
Unfallgefahren/Verkehrssicherheit a
Kultur, Asthetik:
- Erbe, Denkmal X
- Orisbild X Lage im direkten Anschluss an
Siedlungsgebiet
- Landschaftsbild Lage im direkten Anschiuss an
Siedlungsgebiet. Eine Erlauterung
X im Planungsbericht und
planerische Berlcksichtigung
etwaiger Auswirkungen erscheint
ausreichend.

EK5  Ortsgebiet Maria Raisenmarkt - Anderung der Abgrenzung des Entwicklungsgebietes
E3 — Anderung des Planungshorizontes - Ergéinzung der Realisierungsbedingungen

mogliche Auswirkungen BEWERTUNG DER Begriindungen, Erlauterungen,
((*) Verweis auf die Tabelle 1) AUSWIRKUNGEN Nachweise
Positive nicht Priif-
Wirkung prif- relevant
relevant
Naturschutz und Wald(*):
- Uberlagerung von MAHWIESE/-WEIDE ZWEI
Schutzgebieten/Wald{*} NUTZUNGEN {G) im Bereich der
geplanten Anderung. Aufgrund
der geringfUgigen
X Neuabgrenzung der bisherigen

Festlegung sind keine zusdtzlich
erheblichen Umweltauswirkungen

zu erwarten.
- Ausstrahlung auf Aufgrund der geringfUgigen
Schutzgebiete/Wald(*) Neuabgrenzung der bisherigen
Festlegung sind keine zusatzlich
X erheblichen Umweltauswirkungen

in Bezug auf nahegelegene
SchutzgUter zu erwarten,

- Schutzobjekte auBerhalb von X Aufgrund der geringfUgigen
Schutzgebieten Neuabgrenzung der bisherigen




Dipl.-Ing. Hackl Thom:
Ingenieuwrbiiro fur Raumplanung

Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scopin
P2: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, [7.2;202~

Festlegung sind keine zusdtzlich
erheblichen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

Standortgefahren(®):

- Beeintrichiigung am Standort
selbs

Im westlichen Randbereich sind
geringflgig gelbe Hinwsise in der
Geogenen Gefahrenhinweiskarte
ersichtlich, Die Einholung einer
Konsultation des Geologischen
Dienstes wird empfohlen.

- Beeinfrichtigung fUr andere

Standorte X
Menschliche Gesundheit und Sachwerie:
- Planungskonflikie(*} Lage im direkten Anschiuss an
X Siedlungsgebiet ohne stdrende
Emissionsgquelien.
- L&rm X
- sonstige Emissionen X
- Erholungsfunktion X
Verkehr:
- Verkehrsabwicklung/MIV Keine verdinderte
X Verkehrsabwicklung durch die
Neukonfiguration des
Entwicklungsgebietes zu erwarten
- Potenzial fUr Keine Verdnderung durch die
OPNV/Umweltverbund X Neukonfiguration des
Entwickiungsgebietes zu erwarten
= Keine Verdnderung durch die
Unfallgefahren/Verkehrssicherheit X Neukonfiguration des
Entwicklungsgebietes zu erwarten
Kultur, Asthetik:
- Erbe, Denkmal X
- Ortsbild Lage im direkten Anschluss an
X ) .
Siedlungsgebiet
- Landschaftsbild Lage im direkten Anschluss an
Stedlungsgebiet. Keine
X Ver&nderung durch die

Neukonfiguration des
Entwicklungsgebietes zu erwarten

10



Dipl.-Ing. Hack] Thoma
Ingenieurburo fiir Raumplanung

23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u Scoping
PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 202!

Pki. 7 Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft (Glf} in Verkehrsflache-privat
{Vp) im Bereich des Grst. 410/15, KG Alland

mégliche Auswirkungen BEWERTUNG DER Begriindingen, Friduterungen,
((*) Verweis auf die Tabelle AUSWIRKUNGEN Nachweise
1) Posiiive nicht Prit-
Wirkung prif- relevant
relevant
Nafurschutz und Wald(*}:
- Uberlagerung von Uberlagert mit Landschaftsschutz-
Schutzgebieten/Wald(*) und Natura 2000 Gebieten.
Die Flache befindet sich innerhalb
des funktional zusammenhd&ngenden
Ortsgebietes von Alland und ist nach
einem Lokalaugenschein teilweise als
Holzlagerplatz u. Absteilfldche for LKW
X genutzt. Es ist kein Baumbestand
vorhanden und der Boden ist stark
verdichtet. Der Hochwasserdamm
bleibt von der Umwidmung
unberhrt. Durch die Umwidmung tritt
keine Verschlechterung im Sinne der
Natura 2000 Schutzziele oder der Ziele
des NO Naturschuizgesetzes ein.
- Ausstrahlung auf X Lage innerhalb des Ortsgebietes
Schutzgebieie/Wald(*)
- Schutzobjekte auBerhalb X Es sind keine GrUnstrukturen betroffen
von Schutzgebieten
Standortgefahren(®):
- Beeintrachtigung am Keine WLV-Gefahrenzonen und
Standort selbst Geogene Geféhrdungsbereiche
betroffen. Auch mit den
Hochwasserlinien des neuen
Abflussprojektes ist keine
X Uberlagerung gegeben. Eine ndhere
diesbezUgliche Prifung solife jedoch
im Rahmen des Erlduterungsberichtes
thematisiert werden. Ein
Umwelibericht ist hierzu nicht
arfordertich.
- Beeintrachtigung fur X
andere Standorte
Menschliche Gesundheit und Sachwerte:
- Planungskonflikte(*) X Wohnbauland angrenzend, Lage im
zusammenhdngenden Orfsgebiet.
- L&rm X
- sonstige Emissionen X
- Erholungsfunktion X
Verkehr:
- Verkehrsabwicklung/MIV Anschluss an das offentliche Gut
X vorhanden.
- Potenzial fr X
OPNV/Umweltverbund
- Unfaligefahren/ X
Verkehrssicherheit
Kultur, Asthetik:
- Erbe, Denkmal X

11



23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping

Dipl.-tng. Hack! Thomas
P2: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

Ingenieurhiiro fur Raumplanung

- Ortsbild X Lage im zusammenhdngenden
Orisgebiet
- Landschaftsbild Lage im zusammenhdngenden

Ortsgebiet, es werden keine
erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild erwarfet.

Anm.: Der Anderungspunkt 7 liegt am Ufer der Schwechat. FUr diese gibt es neue
Abflussunfersuchungen. Eine mogliche Beeintridchtigung wird im  Auflageverfahren

thematisiert.
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Dipl.-Ing. Hackl Thoma

Ingenieurburo flir Raumplanung

Screening Formular 3

3. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
PZ2: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

Tabelle 3: Kumulative Auswirkungen der AnderungsmaBnahmen der 23. Anderung

mogliche
Auswirkungen
{{*) Verweis auf die

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN

Begriindungen, Erlduterungen,
Nachwelse

Tabelie 1) Positive nicht Priif-
Wirkung | priifrelev | relevant
ant
Boden:
- Bodenverbrauch Prifrelevant fUr die Punkte EK3, EK4,
X (Pkt 10) X EK5 und 3
Die Auswirkungen werden in
Hinblick auf den Erhalt und den
Schutz hochwertiger
landwirtschaftlicher Boden
abgeschatzt,
-Versiegelungsgrad | X (Pkf 10) X Prifrelevant fUr die Punkte EK3, EK4,
EK5 und 3
Kiima:
- Mikroklima Keine erheblichen Auswirkungen zu
X erwarten
Wasser:
- Stoffeintrag X {Pkt 10) Keine erneblichen Auswirkungen zu
X erwarten
- Erschopfung Keine erheblichen Auswirkungen zu
X erwarten
- Uferfreihaltung X (Pkt 10) X Keine erheblichen Auswirkungen zu

erwarten

Enzesfeld, Alland, 14. Dezember 2025

ingenieurbiirc fur Raumplanung - Dl Hackl Thomas

Platz der Menschenrechte 4/3/5, 2551 Enzesfeld

Tel.: 0650-7308535

Email: office@ortsplanung.at

Web: www.ortsplanung.at

PROJEKTMANAGEMENT
RAUMPLANUNG




Dipl.-Ing. Hackl Thoma 23. Anderung cles Ortl. ROP- Screening u Scoping
Ingenieurbiro fur Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

Scoping- Formular 1

An die

Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht
als Umweltbehdrde gem. NO ROG 76
Landhausplatz 1

3109 St. Pdélten

Dez. 2025

Betrifft: Marktgermeinde Alland
23. Anderung des Fladchenwidmungsplanes

Enischeidung Uber die Festlegung des Untersuchungsrahmens bei der strategischen
Umweliprifung

Die Marktgemeinde Alland beabsichtigt den Flachenwidmungsplan zu  dndern. Ein
entsprechender Vorentwurf (erstellt vom IngenieurbUro fir Raumplanung, DI Thomas Hackl,
unter den Planzahlen: PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25) liegt bereits vor. Nach eingehender
Abschatzung aller relevanten Kriterien hat die Markigemeinde Alland entschieden, welche
Untersuchungen im Zuge der notigen strategischen Umweliprifung durchgefihrt werden.

Beiliegende Unterlagen werden der Umweltbehdrde zur Kenntnisnahme bzw. zur Abgabe
einer Stellungnahme Gbermittelt.

Stefan LOIDL
2534 Alland

Beilagen:
s Matrix zur Abgrenzung des Untersuchungsrahmens
¢ Planbeilage
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AELIT Dipl-ing Hackl Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
TS Ingenieurbiiro fur Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

ANHANG:

Hinweis: Bereits beurteilte und begutachtete Einschatzungen zur
Naturschutzrelevanz im Rahmen der SUP-Begutachtung zur 21. Anderung laut
tolgender Kennzeichen sind in blauer Schriftfarbe dargestellt

Kennzeichen:

RU1-R-7/055-2023

BD1-N-8007/023-2023

Ubersicht der Festlegungen nach Umweltauswirkungen und Naturschulzrelevanz:

Bearundung fUr die Naturschutzrelevanz - dlicemein:

Samiliche Planungen sind Uberlagert mit dem Vogelschutzgebiet Wienerwald-Thermenregion
sowie mit dem FFH-Gebiet Wienerwald-Thermenregion. Die Planungsfidchen Uberlagern auch
zur Ganze mit dem Landschaftsschutzgebiet Wienerwald. Eine Prifung im Hinblick auf die
Schutzgiter Landschaftsbild, Erholungswert der Landschaft, dkologische Funktionstichtigkeit
im betroffenen Lebensraum, Schonheit oder Eigenart der Landschaft und Charakter des
betroffenen Landschaftsraumes ist gegebenenfalls erforderlich, sofern es sich nicht um
unerhebliche Anderungen handelt. Auch der Artenschutz ist zu berlcksichfigen.

In der Folge werden die einzelnen Plandnderungen im Hinblick auf deren Naturschulzrelevanz

eingeschdatzt.



Dipl.-lng. Hackl Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
w Ingenieurburo fur Raumplanung P2: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

Bearindung fUr die Naturschulzrelevanz — einzelne Plandnderungen:

Entwicklungskonzept:

EK1 Festlegung einer Siedlungsabrundung im Bereich Lutterkordigasse (Grst. 71/1 und
7172, KG GlashUtten)

Umweltauswirkungen und Naturschutzrelevanz:

Die gesamte Gemeinde Alland und somit auch das GrundstUck ist als Nafura 2000
Vogelschutzgebiet sowie Natura 2000 FFH-AuBengrenze gekennzeichnet. Es handelt sich um
eine geringfugige Fidichenerweiterung, direkt angrenzend an bestehendes Bauland innerhall
des Siedlungsgebietes. Der Baumbestand noérdlich der Siedlungsabrundung bleibt vom
Vorhaben unberUhrt. Es ist daher keine nachteiligen Auswirkungen auf SchutzgUter zu

erwarten.

Auswirkunaen auf das FFH-Gebiet:

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes und der relativ  geringen
Fidcheninanspruchnahme von gdrtnerisch genutzten Wiesenfldchen sind keine erheblichen

Auswirkungen zur erwarten.

Artenschutz
Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes und der relativ  geringen
Flacheninanspruchnahme von gdérinerisch genutzten Wiesenfldichen sind keine erheblichen

Auswirkungen zur erwarten.

dkologische Funktionstichtiakeit gem. NO Naturschutzgesetz

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

Orts- und Landschaftsbild
Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet zu erwarten

Schoénheit, Eigenart, Erholungswert und Charakteristik der Landschaft.

Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet zu erwarten

17



Dipl.-ing. Hackl Thomas 3. Anderung des Ortl. ROP- S ning u. Scoping
Ingenieurbiro {ir Raumplanu PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 202!

EK3 Ortsgebiet Maria Raisenmarkt ~ Festlegung eines Entwicklungsgebietes -kurzfristig -~
Entwicklungsgebiet 1 (Maria Raisenmarkt)

Das geplante Entwicklungsgebiet (Ortsgebiet Maria Raisenmarkt — Entwicklungsgebiet 1) liegt
vollsténdig innerhalo des FFH-Gebietes |, Wienerwald-Thermenregion” und befindet sich
unmittelbar am bestehenden Siedlungsrand.

Laut INSPIRE Agraratlas sind im Bereich des geplanten Entwicklungsgebietes Mahwiesen/-
weiden mit zwei Nutzungen (G) ausgewiesen. Dieser Grinlandtyp weist eine mdBige
Nutzungsintensitét auf und stellt keinen prioritaren FFH-Lelbensraumiyp dar. Dennoch besitzt er
eine grundsatzdiche Funktion als Offenlandiebensraum innerhalb  des FFH-Gebietes.

Erhebliche Beeintréichtigungen der Erhaltungsziele sind aufgrund der Vorbelastung durch die
angrenzende Siedlung nicht zu erwarten, kdnnen jedoch nicht gdnzliich ausgeschlossen
werden.

Nordlich angrenzend befinden sich Mahwiesen/-weiden mit drei und mehr Nutzungen (G).
die einer intensiven Grinlandbewirtschaftung zuzuordnen sind. Diese Flachen weisen keine
strukturgebenden EBlemente wie BAume oder Strducher auf und besitzen daher eine
vergleichsweise geringe naturschutzfachliche Wertigkeit. Eine weseniliche Funktfion als
Lebensraum fUr geschiizte oder stérungsempfindliche Arten ist hier nicht anzunehmen.

Aufgrund der bestehenden Siedlungsndhe sowie der intensiven landwirtschafilichen Nufzung
im Umfeld werden die zu erwartenden Stéreffekte fir das FFH-Gebiet als gering bis ma&Big
eingestuft. Eine signifikante Beeintrdchtigung der maBgebiichen Erhaliungsziele des FFH-
Gebietes ist bei angepasster Planung nicht zu erwarten.

Artenschuiz

Dos Entwicklungsgebiet umfasst Gberwiegend mdaBig bis intensiv genutzies Grinland ohne
strukturgebende Elemente (keine B&ume, Stréiucher oder Hecken), dies in einem Ausmal von
ca. 750m2. Aufgrund der geringen Habitatvielfalt und der bereits vorhandenen Stérwirkungen
durch die angrenzende Siedlung ist kein wesentliches Vorkommen streng geschitzier oder
storungsempfindlicher Arten zu erwarten.

Magliche Auswirkungen betrefien vor allem héufige, an Offenland und Siedlungsrand
angepasste Arten (z. B. allgemein verbreitete Vogel- und Kieins@iugerarten). Erhebliche
Beeintréchtigungen von Populationen geschUtzter Arten sind nach aktueller Einschaizung
nicht zu erwarten, kénnen jedoch im Einzelfall jedoch nicht vollsténdig ausgeschlossen
werden.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf den Artenschutz als gering eingestuft, sofern eine
angepasste Bau- und Umsetzungsphase (z. B. zeifliche BerlUcksichtigung der Brutperiode)
erfolgt.

18



Dipl.-Ing. Hacld Thom: . Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
Ingenicurbiiro fir Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

dkologische FunktionstUchtickeit gem. NO Naturschutzgeseiz

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, siehe auch AusfOhrungen zum Artenschutz

Orts- und Landschafisbild
Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage am Siedlungsrand zu erwarten

Schdnheit, Eigenart, Erholungswert und Charakteristik der Landschaft,

Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage am  Siedlungsrand und der
GeringfUgigkeit der Planung zu erwarten

EK4 Orfsgebiet Maria Raisenmarkt - Festlegung einer Entwicklungsrichtung -
Entwicklungsgebiet E2 ~ langfristig

Umweltauswirkungen und Naturschutzrelevanz;

Das Entwicklungsgebiet £2 liegt innerhalb des FFH-Gebietes ,Wienerwald-Thermenregion™
und befindet sich im Siedlungsrandbereich. Betroffen sind laut INSPIRE Agraratlas
Uberwiegend Mdahwiesen/-weiden mit drei und mehr Nutzungen (G), die einer infensiven
Grinlandnutzung zuzuordnen sind. Diese Flachen weisen keine strukturgebenden Elemente
wie B&ume oder Shducher auf und besitzen daoher eine vergleichsweise geringe
naturschutzfachliche Wertigkeit.

Aufgrund der bereits bestehenden Storeinflisse durch die angrenzende Siedlung sowie der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist von einer vorbelasteten Ausgangssituation
auszugehen. Die geplante langfristige Entwicklungsrichtung befrifft  ein  begrenztes
FIGchenausmaB von ca. 1.950 m? (3 Bauplatze; gemeinsam mit Entwicklungsgebiet 1
insgesamt 4 Bauplatze).

Unter BerUcksichtigung des geringen Flachenumfangs und der fehlenden hochwertigen
Lebensraumstrukturen sowie der Stérungen durch die Siedlungsnéhe sind keine erheblichen
Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten. Mogliche indirekte
Stéreffekte (z. B. durch L&rm, Licht oder erhdhte Nutzung) werden als gering eingestuft.

Artenschuiz

Das Entwicklungsgebiet umfasst intensiv genutztes Griniand {M&hwiese/-weide mit drei und
mehr Nutzungen) ohne strukfurgebende Elemente wie Bdume oder Stréucher. Aufgrund der
geringen Habitatqualitat, der bestehenden Stéreinflisse durch die angrenzende Siedlung
sowie des kleinen FldchenausmaBes {ca. 1.950 m? ist kein relevantes Vorkommen streng
geschitzter oder stérungsempfindlicher Arten zu erwarten.

Mégliche Betroffenheiten beschrénken sich auf haufige, wenig sperzialisierte Offenland- und
Siedlungsrandarten. Erhebliche Auswirkungen auf den Artenschutz sind nicht zu erwarten,
kénnen jedoch in Einzelfdlien nicht vollstéindig ausgeschlossen werden. Insgesamt werden die
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Dipl.-Ing. Hackl Thom 23. Anderung d I. ROP- Screening u. Scoping
PZ: 7694-10/25, PZ: 7694 0/25, D )2

Ingenieurbliro fur Raumplanun

Auswirkungen auf den Artenschuiz dls gering eingestuft, insbesondere bei angepasster
zeitlicher Umsetzung der MaBnahmen.

dkologische FunktionstGchtigkeit gem. NO Naturschutzgesetz

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, siehe auch Ausfihrungen zum Artenschutz

Qrts- und Landschafisbild
Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage am Siedlungsrand zu erwarten. Die

Bebauungsbestimmungen des Bebauungsplanes stelien Bebauungsformen mit  einer
Bauplatzflache von 250m? je Wohneinheit sicher. Hierdurch sind keine grovolumigen
Bauformen moglich. Insgesamt kann eine Wohnbebauung mit max. 7 Wohneinheiten
realisiert werden, erwartungsgemdaf maximal 3 Einfamilienhduser oder 3 Doppelhduser. Unter
diesen Rahmenbedingungen sind negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu
erwdarten.

Schénheit, Eigenart, Erholungswert und Charakieristik der Landschaft.

Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage am  Siedlungsrand und der
GeringfUgigkeit der Plonung zu erwarten. Die umsetzbaren Bauformen flhren zu keiner
Beeintréichtigung der Schénheit, Eigenart, des Erholungswertes oder der Charakteristik der
Landschaft.

EKS Ortsgebiet Maria Raisenmarkt ~ Anderung der Abgrenzung des
Entwicklungsgebietes E3 ~ Anderung des Planungshorizontes

Umweltauswirkungen und Naturschutzrelevanz:

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet:

Es sind keine erheblichen Veranderungen im Vergleich zur bisherigen Planungssituation zur

erwarten,

Auswirkungen auf den Artenschutz:

Das Gebiet befindet sich innerhalb der festgelegten Siedlungsgrenzen und grenzt direkt an
daos bestehende Ortsgebiet an. Es sind keine erheblichen Verdnderungen im Vergleich zur
bisherigen Planungssituation zur erwarten.

dkologische FunktionstUchtigkeit gem. NO Naturschutzgesetz
Es sind keine erheblichen Verdnderungen im Vergleich zur bisherigen Planungssituation zu

erwarten.

Orts~ und Landschaftsbild
Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet.

20



Dipl.-ing. Hackl Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
Ingenieurbiro fur Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ; 7694-E-10/25, Dez. 202

Schdénheit, Eigenart, Erholungswert und Charakieristik der Landschaft.

Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet.

EKé Festlegung eines konkreten Entwicklungszieles fUr Maria Raisenmarkt — Stabilisierung
der Einwohnerzahl/Vermeidung von Abwanderung

Umweltauswirkungen und Naturschutzrelevanz;

Durch die Festlegung von Entwicklungszielen zur Bevdlkerungsentwicklung kann keine direkte
Naturschutzrelevanz bzw. negative Umweltauswirkungen abgeleitet werden.

21



ST Dipl-Ing. Hackl Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
T Ingenieurbiro Tir Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

FIdchenwidmungsplan:

Pkt. 1

Baulandumiegung: Umwidmung von ,Baulond-Agrargebiet”  (BA) in
W Grunland-Freihaltefiéche-Retentionsfléche” [(G-frei-2) und Umwidmung von
«Gronland Land  und  Forstwirtachaft  (Cif)  in ,Bavlond-Agrargelbiet-
Vertfragswidmung” (BA-V) im Bereich der Grst. 71/1 und 71/2, KG GlashUtten
(Lutterkordigasse)

Blick auf das Planungsgebiet (Baulandwidmung) Richtung Osten mit Umwidmungsbereich
{gelb)

Es ist ein Fldchenausgleich mit geringfUgiger Baulandverdnderung vorgesehen. Aufgrund der

GeringfUgigkeit sind keine nachteiligen Auswirkungen (betrifft scimtliche Schutzguiter) zu

erwarten.
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A T Dipl-Ing. Hackl Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping
W ingenieurbiro fur Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025

Die neue Baulandildche betrifft einen Bereich, der funktional und hinsichilich seiner Nutzung
dem Siedlungsgebiet zuzuordnen ist. Der Baumbestand ndrdlich der Baulandfldche bleibt von

der Baulandwidmung ausgespant.

Gleichzeitig mit der Neuwidmung wird ein  Baumbestand im Bereich eines
Hochwasserabfiussbereiches als Freihaltefléiche gesichert. Die Gesamtbilanz ist daher im
Sinne des Naturschutzes als positiv einzuschéizen, da ein wertvoller Baumbestand zusaizlich

gesichert wird.

Zusammenfassung der Einschétzung der Auswirkungen guf die Schutzgiter:

Auswirkungen auf das Vogelschulzaebiet:

Unerheblich, da Teil des Siediungsgebietes und vorbelastet. Zudem handelt es sich um eine

geringfUgige Baulanderweiterung im Zusammenhang mit einer RUckwidmung.

Auswirkungen auf das FFH-Gebiel:

Aufgrund  der Lage innerhaib des Siedlungsgebietes und der relativ geringen
Flacheninanspruchnahme von garinerisch genutzten Wiesenfldchen sind keine erheblichen
Auswirkungen zur erwarten. Zudem besteht ein Ausgleich durch die ROckwidmung von

geschitztem Baumbestand.

Artenschutz

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes und der relativ  geringen
Fidcheninanspruchnahme von gdarinerisch genutzten Wiesenfldchen sind keine erheblichen
Auswirkungen zur erwarten. Zudem besteht ein Ausgleich durch die Ruckwidmung von

geschitztem Baumbestand.

dkologische Funktionstichtigkeit aem. NO Naturschutzgesetz

siehe oben

Orts- und Landschaftsbild

Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet zu erwarten. Positive

Auswirkungen durch die RUckwidmung.

Schonheit, Eigenart, Erholungswert und Charakteristik der Landschaft.

Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der

Vorbelastung zu erwarten. Positive Auswirkungen durch die RUckwidmung.
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AL Dipl.-Ing. Hacki Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screenng u. Scoping
WL Ingenieurbiiro fur Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-F-10/25, Dez. 2025

Pkt 2 Anderung der Zuordnung des erhaltenswerten Gebdudes im Grinland {Geb
57) sowie Ergénzung von Nutzungsbeschrdnkungen {im Bereich des Grst. 36
und 41, KG Schwechatbach. Nutzungsbeschrénkungen: max. 20%
Erweiterungsmaglichkeit  der bebauten Flache des besiehenden
Hauptgebdudes, max. 6m Bebauungshdhe,

Naturschuizrelevanz:

Es sind keine Auswirkungen [(betriffi Vogelschuiz, FFH-Gebiet, Artenschutz, 6kolog.
FunktionstUchtigkeit) aufgrund der Geringfigigkeit durch die Sicherung eines Baubestandes
zZU erwarten.

Es wird im Rahmen der &ffentlichen Aufloge geprGft, inwieweit eine Beschrdnkung des
Bauvolumens im Sinne des Landschaftsschutzes erforderlich ist. (betrifft die SchulzgUter Orfs-
und Landschaftsbild sowie Schodnheit, Eigenart, Erholungswert und Charakteristik der
Landschaft). Folgende Abbildungen zeigen eine Nahansicht Richtung Westen sowie eine
Mittelsichtbeziehung Richtung Osten [mit optischer VergrdBerung). Ein Umweltbericht st
aufgrund der standortbezogenen Planung (keine sinnvollen Standortalternativen) jedoch

nicht erforderich. Die Prifung kann im Rahmen des Erduterungsberichtes zum

Umwidmungsverfahren erfolgen.
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Dipl.-lng. Hackl Thom 3. Anderung des Oril. ROF eening u. Scopin

, Ingenieurburo fir Raumplanun ) _PZ:7694-10/25, PZ: 7694-E 0/25, Dez. 2025
Pkt. 3 Umwidmung von ,Grinland-Land- und Forstwirtschaft® {Glf} in ,Gronland-
Freihaltefldche-Siediungsentwicklung" (G-frei-1), »Bauland-Wohngebiet-

Fristwidmung® (BW-Frist) und Verkehrsfléiche-offentlich (V3) im Bereich der Grst.
192/6 und 194 und 483, KG Raisenmarkt

Siehe AusfUhrungen zu EK 3und EK 4
Pkt. 4 Umwidmung von ,,Grinland-Land- und Forstwirtschaft” (Gif) in ,,Grinland-
Freihaltefldche-Siedlungsentwickiung" (G-frei-1) im Bereich des Grst. 227/1, KG

Raisenmarkt

Naturschuizrelevanz;

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen (betrifft Vogelschutz, FFH-Gebiet, Artenschutz,
dkologische FunktionstUchtigkeit) durch die Widmung einer Freihaltefidche zu erwarten.

Es sind auch keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, die Schonheit,
Eigenart, Erholungswert und Charakteristik der Landschaft zu erwarten.

Die Umweltauswirkungen einer mittelfristigen Siedlungserweiterung wurden bereits im Zuge
der Erlassung des Entwicklungskonzeptes geprifi.
Pkt 5 Widmung von Grinland-Schutzhaus (Gsh) im Bereich des Grst. 12/2, KG Innerer

Kaltenbergerforst

Naturschutzrelevanz

Es sind keine erheblichen Auswirkungen (betrifft Vogelschutz, FFH-Gebiet, Artenschutz, dkolog.
FunktionstUchtigkeit) aufgrund der Geringfigigkeit durch die Sicherung eines Baubestandes
Zu erwarten.

Durch die Widmung Grinland-Schutzhaus sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Orts-

und Landschaftsbild, die Schénheit, Eigenart, Erholungswert und Charakteristik der Landschaft
zu erwarten. Das Gebdude liegtim ebenen Bereich und ist gut sichtgeschitzi.
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Dipl.-Ing. Hackl Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping

s Ingenieurbiiro fiir Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez. 2025
Pkt & Widmung eines erhaltenswerten Gebdudes im Grinland (Geb 102) im Bereich

des Grst. 24, KG GlashUtten

Es sind keine erheblichen Auswirkungen (betrifft Vogelschutz, FFH-Gebiet, Artenschutz, dkolog.
Funktfionstichtigkeit) aufgrund der Geringfigigkeit durch die Sicherung eines Baubestandes

zZu erwarten.

Durch die Widmung erhaltenswertes Gebdude im Grinland sind auch keine erheblichen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, die Schénheit, Eigenart, Erholungswert und
Charakteristik der Landschaft zu erwarten.

Pkt. 7 Umwidmung von ,,Grinland-Land- und Forstwirtschaft (Glf) in |, Verkehrsfldche-
privat” (Vp) im Bereich des Grst. 410/15, KG Alland

Die Flache befindet sich innerhalb des funktional zusammenhéngenden Orfsgebietes von
Alland  wund ist nach einem Lokalaugenschein tfeillweise als  Holzlagerplatz v,
Containerabstellfidiche genutzt. Es ist kein Baumbestand vorhanden und der Boden ist stark
verdichtet. Der Hochwasserdamm bleibt von der Umwidmung unberthrt. Durch die
Umwidmung tritt keine Verschlechterung im Sinne der Natfura 2000 Schutzziele oder der Ziele

des NO Naturschutzgesetzes ein.
Zusammenfassung der Einschatzung der Auswirkungen auf die SchutzgUter:

Auswirkunaen auf das Vogelschutzgebiet:

Unerheblich, da Teil des Siedlungsgebietes und stark vorbelastet

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet:

Keine SchutzgUter fesistellbar
Artenschutz
Keine Schutzgiter oder Hobitate feststelloar, es sind aufgrund der Vorbelastungen keine

Auswirkungen zu erwarten

dkologische Funktionstichtigkeit gem. NO Naturschutzaesetz

Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, aufgrund der Vorbelastungen

Qris- und Landschafisbild
Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet zu erwarten

Schonheit, Eigenart, Erholungswert und Charakterisiik der Landschaft.
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Dipl.-Ing. Hackl Thama 3. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scopin
ingenieurbiiro fiir Raumplanung PZ: 7694-10/25, PZ: 7694-E-10/25, Dez.

Keine erheblichen Auswirkungen aufgrund der Lage im  Siedlungsgebiel und der

Vorbelastung zu erwarten

Pkt. 8 Widmung von erhaltenswertes Gebdude im Grinland ~ Standort (Anderung
von Geb-101 in Geb-Standort 101) im Bereich des Grst. 249/2, KG Raisenmarkt

Es sind keine erheblichen Auswirkungen (betrifft Vogelschutz, FFH-Gebiet, Artenschutz, dkolog.
FunktionstUchtigkeit) aufgrund der GeringfUgigkeit durch die Sicherung eines Baubestandes
zu erwarten.

Durch die Beschrénkung aufgrund der Bestimmungen zur Geb-widmung (Geb-Standort) sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Orfs- und Landschaftsbild, die Schdnheit, Eigenart,
Erholungswert und Charakieristik der Landschaft zu erwarten. Das geplante Geb liegt in
keinem offenen, unbelasteten Landschaftsbereich, sondem innerhalb des Siedlungsgebietes.

Pkt. ¢ Widmung von erhaltenswertes Gebdude im Grinland ~ Standort (Anderung
von Geb-5 in Geb-Standort 5) im Bereich des Grst. 94/5, KG GlashUtten

Es sind keine erheblichen Auswirkungen (betrifft Vogelschutz, FFH-Gebiet, Artenschutz, dkolog.
FunktionstUchtigkeit) aufgrund der Geringfigigkeit durch die Sicherung eines Baubestandes

zu erwarten.

Durch die Beschrénkung aufgrund der Bestimmungen zur Geb-widmung (Geb-Standort) sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, die Schénheit, Eigenart,
Erholungswert und Charakteristik der Landschaft zu erwarten. Das geplante Geb liegt in
keinem offenen, unbelasteten Landschafisbereich, sondern innerhalb des Siediungsgebietes.
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Dipl.-ing. Hackl Thomas 23. Anderung des Ortl. ROP- Screening u. Scoping

Ingenieurbliro fiir Raumplanung

Pkt. 10

PZ: 7694-10/25, PZ: 7694—E-10/?5_, Dez. 2025‘

Umwidmung von ,Grinland-Laond- und Forstwirtschaft" (Glf) in ,,Grinland-
Freihaitefidiche-Retentionsfléche” (G-frei-R) im Bereich der
zusammenhdngenden, unbebauten Bereiche in der Roten
Wildbachgefahrenzone im Ortsgebiet von Maria Raisenmarkt

Aufgrund der Sicherung von Retentionsbereichen und génziichem Freihalten von Bebauung
sind durchgehend positive oder zumindest keine nachteiligen Auswirkungen auf sémtiiche
SchutzgUter der Europaschutzgebiete sowie des Landschafisschutzgebietes zu erwarten.

Enzesfeld-Lindabrunn, Alland, 16.12.2025

Ingenieurbiro fir Raumplanung - DI Hacki Thomas

Platz der Menschenrechte 4/3/5, A-2551 Enzesfeld

Tel.: 0650-7308535 | y  JfHACKL

2 J TMANAGEMERT
Email: office@ortsplanung.at ! “ PAUMPLARRNG
Web: www.ortsplanung.at
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23.Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes

SCREENING - MARKTGEMEINDE ALLAND

Anderungspunkt: EK1

Dezember 2025

Blattschnittiibersicht:
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DKM-Stand: 2025; Plannummer: 7694-E-10/25; MaBstab: 1:2.000
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Untersuchungsgebiet Offenlandfldchen
(Quelle Biospharenpark Wienerwald) -
Widmung von Freihaltefldchen und/oder
Offenlandflachen angestrebt
Umwidmung von Bauland-Agrargebiet in
Bauland-Wohngebiet angestrebt

Ve Siedlungsgrenzen *

™™™ Erhaltenswerter Landschaftsteil *

g Siedlungsabrundung

* gemdB dem Regionalen Raumordnungsprogramm Bezirk Baden
- LGBI. Nr. 9/2025

Planverfasser:

DI Thomas Hackl -
Ingenieurbiiro (Beratende Ingenieure) f. Raumplanung
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e
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23.Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes

SCREENING - MARKTGEMEINDE ALLAND

Anderungspunkt: EK3 - EK6

Dezember 2025

Blattschnittiibersicht:
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DKM-Stand: 2025; Plannummer: 7694-E-10/25; MaBstab: 1:2.000
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Rote Zone Wildbach
Gelbe Zone Wildbach
N Siedlungsgrenzen *
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Untersuchungsgebiet Offenlandfléchen
(Quelle Biosphdrenpark Wienerwald) -
Widmung von Freihalteflachen und/oder
Offenlandfléchen angestrebt
Umwidmung von Bauland-Agrargebiet in
Bauland-Wohngebiet angestrebt

4 Geb-widmungen

Entwicklungsrichtung langfristig
[] Entwicklungsgebiet kurzfristig

— Riicknahme des Entwicklungsgebietes E3

* gemdB dem Regionalen Raumordnungsprogramm Bezirk Baden
- LGBI. Nr. 9/2025
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Planverfasser:
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FlachenausmaB der Entwicklungsgebiete:

El = 802,9 m?

E2 = 2063,3 m?

E3 vor Neuabgrenzung = 5971,5 m2
E3 nach Neuabgrenzung = 4892,6 m?

Festlegung von Realisierungsbedingungen E1:

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstticke sowie
Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

- Schaffung von max. 1 Bauplatz mit max. 3 Wohneinheiten unter
Berlicksichtigung der Bestimmungen des Bebauungsplanes.

Festlegung von Realisierungsbedingungen E2:

- Geplante Widmung friihestens ab 2035

- Schaffung von max. 3 Baupldtzen mit max. 7 Wohneinheiten
unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des Bebauungsplanes.
- Vertragliche Regelung, dass keine Bauformen mit mehr als 4
Wohneinheiten umgesetzt werden.

Erganzung der Realisierungsbedingungen E3:

- Geplante Widmung friihestens ab 2030

- Schaffung von max. 9 Bauplatzen mit max. 18 Wohneinheiten
unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des Bebauungsplanes.

- Vertragliche Regelung, dass keine Bauformen mit mehr als 4
Wohneinheiten umgesetzt werden.

- Teilungsentwurf zur Neuaufteilung der Grundstiicke sowie
Zustimmung der betroffenen Grundeigentiimer

- Vertragswidmung entsprechend §17 NO ROG 2014 (Widmung nur
bei Sicherstellung der Bebauung)

Entwicklungsziel fiir Maria Raisenmarkt EK6:
-Stabilisierung der Einwohnerzahl/Vermeidung von Abwanderung
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