Die Gemeinde Hoflein an der Hohen Wand beabsichtigt, das ortliche Raumordnungs-
programm abzuandern.

Sofern bei einer Anderung aufgrund ihrer Geringfligigkeit nicht von vorne herein die
Durchflhrung einer strategischen Umweltprafung entfallen kann oder fur diesen Be-
reichder Gemeinde ein verordnetes Entwicklungskonzept gilt, das einer strategischen
Umweltpriifung unterzogen wurde, in dem die vorgesehene Anderung bereits vorge-
sehen und in ihren Auswirkungen untersucht wurde, hat die Gemeinde zu prufen, ob
aufgrund voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen eine strategische Umwelt-
prufung erforderlich ist.

Das Ergebnis dieser Prufung und die Begrundung lauten wie folgt:
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Betrifft: Gemeinde Hoflein an der Hohen Wand - Anderung des Ortlichen Raumordnungspro-

grammes / Flachenwidmungsplanes - Entscheidung iiber die Durchfiihrung einer
»Strategischen Umweltpriifung”

Die Gemeinde Hoflein an der Hohen Wand beabsichtigt das Ortliche Raumordnungsprogramm
/ Flachenwidmungsplan zu dndern. Ein Entwurf der geplanten Anderung des Fldchenwid-
mungsplanes (Planverfasser: Ingenieurbiiro DI Susanne HASELBERGER, Gschwandner-
gasse 26-28/2, 1170 Wien mit der Planzahl ,HOHW - FA19 - 12144 - SUP*, verfasst im April
2026) liegt bereits vor und wird anbei tibermittelt.

Detailuntersuchungen sind der beiliegenden Mappe , Entscheidungsgrundlage iiber die
Durchfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung (, Screening”) inklusive Abgrenzung
des Untersuchungsrahmens (,Scoping“)“ zu entnehmen.

A. Kurzbeschreibung der geplanten Anderungen

1) Riickwidmung ,,Am Erbstollen/B26* - Unterhéflein
Rickwidmung von ,Bauland-Wohngebiet (BW)" und ,6ffentlicher Verkehrsflache (Ve)" in ,Grin-
land - Land- und Forstwirtschaft (GIf)* aufgrund einer Uberlagerung mit einer .gelben Gefahren-
zone" sowie geringfiigige Verbreiterung eines bestehenden ,Bauland-Wohngebietes (BW)" sowie
einer ,6ffentlichen Verkehrsflache (V6)* auBerhalb von Wildbachgefahrenzonen nérdlich der
,B26" bzw. am ,Erbstollen" im Westen von Unterhéflein.
— Da es sich um Riickwidmungen von Wildbach gefahrdeten Flachen in siedlungsstrukturell un-
gunstiger Lage handelt, sind von vornherein keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2) Wohnbaulandarrondierung und Griingiirtelverlegung ,,Fichtengasse* - Unterhéflein
Umwidmung von ,Griinland — Griingirtel - siedlungsgliedernd bzw. siedlungsbegrenzend (Ggu-
1)"in ,Bauland-Wohngebiet (BW)* und von ,Bauland-Agrargebiet (BA)" in ,Griinland - Griingirtel
- siedlungsgliedernd bzw. siedlungsbegrenzend (Ggii-1)* und in .Bauland-Wohngebiet (BW)" 6st-
lich des ,Fichtenwegs" im Westen von Unterhéflein.

— Die Umweltauswirkungen dieses Anderungspunktes werden im ,Screening" (Kapitel 3) naher
untersucht

3) Widmungsanpassungen ,,Bauhof* — Unterhéflein
Widmungsabtausch zwischen ,Bauland-Kerngebiet (BK)", ,privater Verkehrsflache - Leitungs-
trasse (Vp-2)* und ,6ffentlicher Verkehrsfidche (V6)* zur Anpassung an die aktuellen Parzellen-
grenzen und Nutzungen im Bereich des neuen Bauhofs im nérdlichen Zentrum von Unterhéflein.
Der neue Bauhof wird als ,offentliches Gebaude" kenntlichgemacht.
— Die Umweltauswirkungen dieses Anderungspunktes werden im ,Screening” (Kapitel 3) naher
untersucht.

4) Wohnbaulandarrondierung ,,Neue Welt - StraRe* - Unterhéflein
Umwidmung von ,Griinland — Griingiirtel - siedlungsgliedernd bzw. siedlungsbegrenzend (Ggii-
1)" in ,Bauland-Kerngebiet (BK)" nordwestlich der Volksschule im Zentrum von Unterhéflein.

— Die Umweltauswirkungen dieses Anderungspunktes werden im ,Screening" (Kapitel 3) ndher
untersucht.

5) Naturstandsanpassung ,,Im Gristen* — Unterhoflein
Umwidmung von ,6ffentlicher Verkehrsflcﬁche (V6)" und ,Griinland - Land- und Forstwirtschaft
(GIf)* in ,Bauland-Kerngebiet (BK)" sowie Anderung der Verkehrsflachenwidmungsart von , 6ffent-
licher Verkehrsflache (Vo) in ,private Verkehrsfliche (Vp)" geman den tatsachlich gegebenen
Verhaltnissen an der .Steinfeldstralle (B26)" im éstlichen Zentrum von Unterhéflein.

— Die Umweltauswirkungen dieses Anderungspunktes werden im ,Screening" (Kapitel 3) naher
untersucht.
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6) Wohnbaulandneuwidmung ,,Kirchbiichlweg* - Unterhéflein
Umwidmung von ,Griinland - Land- und Forstwirtschaft (GIf)* in ,Bauland-Wohngebiet (BW)",
.Bauland-Wohngebiet-AufschlieBungszone (BW-A2 und BW-A3)", ,offentliche Verkehrsfliche
(V6)" und ,Griinland — Griingurtel - siedlungsgliedernd bzw. siedlungsbegrenzend (Ggii-1)" sowie
Streichung der ,erhaltenswerten Geb&ude im Griinland (Geb)" mit den Nrn. 31, 32a und 32b am
stdéstlichen Ortsrand von Unterhéflein zwischen .Kirchblchlweg" und ,B26". Folgende Freigab-
ebedingungen werden fiir die geplanten ,AufschlieBungszonen® festgelegt:

Fir die AufschlieRungszone ,BW - A2“ (KG Unterhéflein):
* Vorliegen eines Teilungsplanentwurfes fiir zumindest 6 Bauplétze mit einer schriftlichen Verpflichtungs-
erkldrung der Grundeigentiimer:innen zur Umsetzung des Teilungsentwurfes

* Vorliegen von Baubewilligungen fiir Hauptgebéude fiir zumindest 60% Jener Baupléize, die aus der stid-
lich angrenzenden Parzelle Nr. 312 geschaffen wurden

# Vorliegen eines Baulandmobilisierungsvertrages zwischen der Gemeinde Héflein und den Grundeigen-
timer:innen

* Einhaltung der Grenzwerte gem. Ldrmschutzverordnung (LGBI. 8000/4-0) durch entsprechende Maf-
nahmen.

Fur die AufschlieBungszone ,BW - A3“ (KG Unterhoflein):
+ Vorliegen eines Teilungsplanentwurfes fiir zumindest 4 Bauplétze mit einer schriftlichen Verpflichtungs-
erkldrung der Grundeigentimer:innen zur Umsetzung des Teilungsentwurfes

*  Erteilung von Baubewilligungen fiir Hauptgebaude von zumindest 60% Jjener Bauplétze, die aus der dst-
lich angrenzenden AufschliefSungszone ,BW-A2" geschaffen wurden

* Vorliegen eines Baulandmobilisierungsvertrages zwischen der Gemeinde Héflein und den Grundeigen-
tiimer:innen

— Die Umweltauswirkungen dieses Anderungspunktes werden im ,Screening” (Kapitel 3) nadher

untersucht,

— Die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens (,Scoping®) des Umweltberichts erfolgt im beilie-

genden ,Scoping’-Formular (Kapitel 6).

7) Riickstufung als AufschlieBungszone ,,Neue Welt StraRe“ - Oberhofiein
Festlegung einer ,AufschlieBungszone (A4)" im Bereich einer zentralen gréfteren Wohnbauland-
reserveflache (,Bauland-Wohngebiet (BW)“) mit folgenden Freigabebedingungen:
= Vorliegen eines mit der Gemeinde Héflein abgestimmten Erschliefungs- und Parzellierungskonzeptes
fiir den gesamten Bereich der Parzellen Nrn. 74 und 78
* Vorliegen eines auf das Parzellierungskonzept abgestimmten Teilungsplanentwurfs fiir die als ,Bauland-

Wohngebiet (BW)* gewidmeten Fldchen mit einer schriftlichen Verpfiichtungserkldrung der Grundeigen-
timer:innen zur Umsetzung des Teilungsentwurfes

+ Vorliegen eines Baulandmobilisierungsverirages zwischen der Gemeinde Héflein und den Grundeigen-
tiimer:innen

Es handelt sich um eine seit Langem unbebaute Wohnbaulandreservefliche, fiir die auch keine

Verfiigbarkeit absehbar ist.

— Da es sich um eine Riickstufung von bestehendem Wohnbauland in eine AufschlieRungszone

handelt, sind von vornherein keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

8) Baulandabtausch ,,Neue Welt StraRe*“— Oberhéflein

Geringflgiger Widmungsabtausch zwischen ,Griinland - Land- und Forstwirtschaft (GIf)" und
,Bauland-Wohngebiet (BW)" zur Anpassung der Widmungsgrenzen an die aktuellen Parzellen-
grenzen an der ,Neue Welt Stralle" sowie Festlegung einer ,privaten Verkehrsflache (Vp)" zur
Absicherung einer méglichen zukiinftigen Anbindung an den ,Laubweg* im Nordosten von Ober-
hoflein.

— Da es sich um geringfiigige Anpassungen an die Parzellengrenzen handelt, sind von
vornherein keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

9) Naturstandsanpassung ,,Hubertusgasse® — Zweiersdorf
Anpassung der Baulandabgrenzung an den Gebaudebestand bzw. die Grundstiickgrenze durch
Erweiterung des ,Bauland-Wohngebietes (BW)* um ca. 20m? an der ,Hubertusgasse" am siid-
westlichen Ortsrand von Zweiersdorf.
— Da es sich um eine geringfiigige Anpassung an den Naturstand handelt, sind von vornherein
keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Formular SUP
13.04.2026 Ingenieurbiiro DI HASELBERGER



Gemeinde Hoéflein an der Hohen Wand -3-

10) Baulandabtausch ,Hubertusgasse* - Zweiersdorf

Geringfligige Baulandarrondierung und Widmungsabtausch zwischen ,Griinland - Land- und
Forstwirtschaft (GIf)* und ,Bauland-Agrargebiet (BA)" zur Einfassung des Gebiudebestandes und
der Zufahrt (in Summe ca. 120 m?) sowie zur Ermoglichung geringfligiger Erweiterungen am Ge-
baudebestand an der ,Hubertusgasse* im Siidwesten der Ortschaft Zweiersdorf.

— Da es sich um eine geringfiigige Baulandarrondierung im Hofverband handelt, bei der keine
neuen Bauparzellen geschaffen werden, sind von vornherein keine negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

11) Naturstandsanpassung Wendeplatz »Leitergrabenweg” - Zweiersdorf
Umwidmung von ,Bauland-Wohngebiet (BW)" in ,6ffentliche Verkehrsfliche (VB)“ und umgekehrt
gemal der tatsachlichen Lage des bestehenden Wendeplatzes am Ende des .Leitergrabenwe-
ges’ im Norden der Ortschaft Zweiersdorf.

— Da es sich um eine geringfligige Anpassung an den Naturstand handelt, sind von vornherein
keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

K) Aktualisierung der Kenntlichmachung von ,,6ffentlichen Gebiuden*
Fir den Kindergarten (Parz. 676, KG. Unterhéflein) sowie fiir den Bauhof (Parz. Nr. 690, KG.
Unterhéflein) der Gemeinde erfolgte kiirzlich eine Neuerrichtung an einem neuen Standort. Die
.Offentlichen Geb&uden® Nr. 1 und Nr. 3 werden demzufolge im Flachenwidmungsplan aktuali-
siert.
— Da es sich lediglich um die Aktualisierung von Kenntlichmachungen handelt, sind von
vornherein keine negativen Umweltauswirkungen gegeben.

B. Entscheidung liber die Durchfiihrung einer , Strategischen Umweltpriifung*“
Unter Berlcksichtigung des §25(4) des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 hat die Gemeinde
Hdflein an der Hohen Wand anhand der Unterlagen des Planverfassers Folgendes entschie-
den:

Fiir die geplanten Anderungspunkte 1, 7, 8, 9, 10 und 11 des Ortlichen Raumordnungspro-
grammes ist gemal §25(4)Z.2 keine ,Strategische Umweltpriifung* bzw. kein diesbeziigli-
ches ,Screening® durchzuflhren.

Fir die geplanten Anderungspunkte 2, 3, 4 und 5 des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
ist aufgrund der Ergebnisse des .Screenings” - im Sinne des §25(4)Z.4 des NO-ROG 2014 -
festzustellen, dass durch die geplanten Ab&nderungen keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.

Weiters ist fiir den geplanten Anderungspunkt 6 aufgrund des Ergebnisses des ,Screenings”
festzustellen, dass dadurch moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des
§25(4)2.2 des NO-ROG 2014 i.d.g.F. nicht ausgeschlossen werden kénnen und daher ver-
tiefende Untersuchungen im Rahmen eines ,Umweltberichtes* durchzufiihren sind.

Das Ergebnis des ,Screenings" sowie die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens (,Sco-
ping”) sind im Kapitel 3 bzw. 6 der beiliegenden ,Entscheidungsgrundlagen Gber die Durch-
flhrung einer Strategischen Umweltpriifung” dokumentiert.

C. Anhange | und Il der UVP-Richtlinie

Die geplanten Ab&nderungen bilden keinen Rahmen fiir Projekte, die in den Anhangen | und
Il der UVP-Richtlinie (2011/92/EU) aufgezahlt sind.

D. Auswirkungen auf Europaschutzgebiete, NO Artenschutzverordnung
Das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Hoflein an der Hohen Wand liegt im ,Natura
2000°- FFH-Gebiet Nr. 12 ,Norddstliche Randalpen: Hohe Wand - Schneeberg - Rax". Das
nordostliche Gemeindegebiet wird zusétzlich vom ,Natura 2000°-Vogelschutzgebiet ,Nord-
ostliche Randalpen” tiberlagert. )
Alle Anderungspunkte liegen somit innerhalb des FFH-Gebietes Nr. 12. Die Anderungs-
punkte 5 und 11 liegen auch innerhalb des Vogelschutzgebietes Nr. 12.
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Die Gemeinde Hoflein an der Hohen Wand hat anhand der Unterlagen des Planverfassers
festgestellt, dass aufgrund der Art und der GréRenordnung der Anderungen sowie unter Be-
ricksichtigung der zu den Anderungspunkten 4 und 6 durchgefiihrten Naturvertraglichkeits-
untersuchung fiir alle geplanten Anderungen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes / Fla-
chenwidmungsplanes keine erheblich negativen Beeintrachtigungen im Sinne des §2 NO-
ROG 2014 idgF. zu erwarten sind.

Das Ergebnis ist im Kapitel 4 der ,Entscheidungsgrundiagen iiber die Durchfiihrung einer
Strategischen Umweltpriifung (,Screening®)” dokumentiert.

Weiters sind aufgrund der bestehenden Nutzungen bzw. der Art und des Umfanges der ge-
planten Abanderungen sowie der Lage im Siedlungsgebiet und ebenfalls unter Beriicksichti-
gung der zu den Anderungspunkten 4 und 6 durchgefiihrten Naturvertraglichkeitsuntersu-
chung keine negativen Auswirkungen auf geschiitzte Pflanzen- und Tierarten gemal NO
Artenschutzverordnung (LGBI. 5500/2-0) zu erwarten. Diese Untersuchungen sind ebenfalls
im Kapitel 4 der ,Entscheidungsgrundlagen ..." dokumentiert.

E. Zusammenfassung, Schlussfolgerung bzw. weitere Vorgangsweise
Die Entscheidung, dass fiir den geplanten Anderungspunkt 6 weitere Untersuchungen im

Beilagen:
* Mappe - ,Entscheidungsgrundlagen iiber die Durchfilhrung einer Strategischen Umweltprifung
(,Screening") inklusive Abgrenzung des Untersuchungsrahmens (,Scoping*)* — (3-fach)
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