Die Gemeinde Gaubitsch beabsichtigt, das ortliche Raumordnungsprogramm abzuan-
dern.

Sofern bei einer Anderung aufgrund ihrer Geringfligigkeit nicht von vorne herein die
Durchflhrung einer strategischen Umweltprufung entfallen kann oder fur diesen Be-
reich der Gemeinde ein verordnetes Entwicklungskonzept gilt, das einer strategischen
Umweltpriifung unterzogen wurde, in dem die vorgesehene Anderung bereits vorge-
sehen und in ihren Auswirkungen untersucht wurde, hat die Gemeinde zu prufen, ob
aufgrund voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen eine strategische Umwelt-
prufung erforderlich ist.

Das Ergebnis dieser Prufung und die Begrundung lauten wie folgt:
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Screening Formular 2

Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms der Gemeinde Gaubitsch
Prufung der Notwendigkeit Uber die Durchfuhrung einer Strategischen Umweltprifung (SUP)
erstellt von Architekturbiiro DI Anita Mayerhofer, 3430 Tulln an der Donau, unter der Planzahl GZ 765-01/26 am 26.02.2026

Zu der im beiliegenden Vorentwurf dargesteliten Anderung des OROP wird festgestellt:

A: kein Screening erforderlich — keine SUP

» Anderungspunkte vom Inhalt und Umfang so geringfiigig, dass erhebliche | betroffene Anderungspunkte:

negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden kénnen g:rl\[}?feenﬁjacl;]%iitr?izh(: é\sqﬂa;;)egedr:}_r

Umgebungsbestand und keine Konflikte zu
erkennen.

A2) KG Gaubitsch: Widmungsanderung von
Gfrei auf BS-Keller- und Presshaus zur
Umsetzung von OEK-Ziel .Erhaltung der
Kellergasse in Gaubitsch und Altenmarkt®.

A3) KG Gaubitsch: Anpassung der
Stralienfluchtlinie gem. Naturstand und keine
Konflikte zu erkennen.

A7) KG Gaubitsch: Anpassen der Widmung
BS-Bauhof zur Sicherung des Bauhofes gem.
bestehender Nutzung (Gst.385 und 388).

A8) KG Gaubitsch: Neuabgrenzung VO, da
diese Flache seit Umsetzung des
Retentionsbecken fir Ableitung von
Oberflachenwassern nicht mehr gebraucht
wird.
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Anderungen im Rahmen eines OEK bereits in ausreichender Tiefe vorgeprift

keine

B: SUP obligatorisch durchzufiihren

Anderungspunkte als Rahmen fiir Projekte gemaR Anhange | und Il der UVP-
Richtlinie (85/337/EWG)

betroffene Anderungspunkte:

keine

Anderungspunkte mit moglicherweise erheblichen Auswirkungen auf

Europaschutzgebiete

betroffene Anderungspunkte:

keine

C: Screening erforderlich (Tabellen 1 und 2)

Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt mdglich — weitere
Untersuchungen erforderlich.

betroffene Anderungspunkte:

A6) KG Kleinbaumgarten Umsetzung von
Entwicklungszielen gem. OEK und widmen

BB-A1 sowie V6 und Ggi-Umgriinung

e Auswirkungen auf Schutzgut Wald It.
WEP (entlang Graben und im Bereich

L20) sind zu vermeiden

e HQ100 Gefahr aufgrund von
Hangwasser ist zu priifen

o funktionsgerechte Verkehrsabwicklung

ist sicherzustellen und Verkehrs-
sicherheit muss gegeben sein

e Bodenverbrauch und Sicherstellung
landwirtschaftlich wertvoller Flachen

sind zu untersuchen.
e Auswirkungen Artenschutz

SUP
erforderlich
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= Screeningergebnis: erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten .
. . . betroffene Anderungspunkte:
— weitere Untersuchungen nicht erforderlich.
A9) KG Gaubitsch: Umwidmung von
Grinland — Gartnerei (Gg) in Private
Verkehrsflache (Vp) (Gst. 86 und 742)

Das Ziel der Erstabschatzung laut Tabelle 1 und 2 besteht darin, zu prifen, ob nahere Untersuchungen zu der Feststellung méglicher
Umweltauswirkungen erforderlich sind. Wenn die Erstabschatzung ergibt, dass erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden
kénnen, sind weitere Untersuchungen (= Durchfiihrung einer SUP) in Form eines Umweltberichts nicht erforderlich.
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Geplante Anderungen
Die Gemeinde Gaubitsch beabsichtigt das ortliche Raumordnungsprogramm
(Flachenwidmungsplan) abzuéandern. Gem. §25 Abs. (1a) NO ROG 2014 darf ein
Flachenwidmungsplan nur dann abgeandert werden, wenn
1. wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient,
2. wegen Lo6schung des Vorbehaltes,
3. wenn sich aus Anlass der Erlassung oder Abanderung des
Bebauungsplanes eine Unscharfe des Flachenwidmungsplans zeigt, die
klargestellt werden muss,
4. wegen eines rechtswirksamen Raumordnungsprogrammes des Landes
oder anderer rechtswirksamer Uberdrtlicher Planungen,
5. wenn im Einvernehmen mit dem Grundeigentimer Bauland in
Grinland umgewidmet werden soll, wobei die geschlossene
Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt und die Ausnutzung gunstiger
Lagevorteile nicht behindert wird,
6. wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder
Entwicklungsdefiziten dient oder
7. wenn diese Anderung der Umwidmung von Grinland-Land- und
Forstwirtschaft in eine der folgenden Widmungsarten dient: Bauland-
Sondergebiet, Grinland-Land- und forstwirtschaftliche Hofstelle, Grinland-
Schutzhaus, erhaltenswerte Gebaude im Grinland, Grinland-
Materialgewinnungsstatte, Grunland-Gartnerei, Grunland-Campingplatze,
Grunland-Abfallbehandlungsanlage, Grunland-Aushubdeponie, Grunland-
Lagerplatze, Grunland-Wasserflache, Grunland-Windkraftanlagen,
Grunland-Kellergasse oder Grunland-Photovoltaikanlagen.

Die Gemeinde Gaubitsch verfiigt (iber ein OEK. Das OEK ist bereits tiber 20 Jahre
rechtskraftig. Inhalte des OEKs wurden keiner_strategischen Umweltpriifung gem.
heutigem Standard unterzogen.

Im gegenstandlichen Anderungsverfahren wird die Umsetzung von Entwicklungs-
zielen gem. OEK geplant. In der Folge werden geplante Anderungen kurz erldutert
sowie der Anderungsanlass dargelegt. Fiir Anderung 1), 2), 3) sowie 7) und 8) kann
bereits im Vorfeld festgestellt werden, dass keine negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind. Die geplanten Anderungen 4) und 5) beziehen sich nur auf
den Bebauungsplan und sind daher im Anderungsverfahren OROP nicht relevant.
Anderung 9) wurde einem Screening unterzogen und wurde festgestellt, dass keine
negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Das geplante Anderungsverfahren wird nicht als §25a-Verfahren gem. NO ROG
2014 durchgefiihrt, weil zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen
werden kann, dass sich aufgrund der geplanten Anderung 6) negative
Auswirkungen auf die Umwelt ergeben kénnten. Daher wird zu Konkretisierung
von rechtskriftigen Zielen It. OEK ein Umweltpriifung durchgefiihrt.
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Anderungspunkt 1:
KG Gaubitsch: Anpassen der StraBenfluchtlinie gem. Grundstiicksgrenze
(Gst. 130)

Anderungsanlass: In der Verordnung zum OEK hat die Gemeinde festgelegt:
§ 3 Ziele der 6rtlichen Raumordnung
e Ausbau des StralRennetzes in noch unerschlossenen Wohngebieten und
Ausgestaltung der Verkehrsflachen festgelegt (Abs. 6)

Der Verlauf von Stral’enfluchtlinien ist It. Flachenwidmungsplan festgelegt. Meistens
wurde der Verlauf der StralRenfluchtlinie entlang von Grundstlicksgrenzen od.
Gebauden festgelegt. In jenen Bereichen, in denen eine Verbreiterung der
Verkehrsflachen geplant ist, wurde die StralRenfluchtlinie oftmals abweichend von
Grundstlucksgrenzen festgelegt.

Im Bereich Gst.127 und Gst.136 verlauft die Stral3enfluchtline annahernd fortlaufend.
Im gegenstandlichen Bereich springt die Stralenfluchtline zurick. In diesem Bereich
wird kein Strallenausbau geplant. Die derzeit festgelegte Stralenfluchtlinie wird nicht
weiterverfolgt. Der Verlauf der Stralenfluchtlinie soll ahnlich wie bei den
angrenzenden Grundstucken fortgefuhrt werden, sodass eine geradlinige
Abgrenzung des Strallenraumes maoglich wird.

Mit der geplanten Anderung kann der StraBenverlauf in fortlaufender Flucht wie bei
Gst.127 und Gst.136 festgelegt werden. Die verbleibende Strallenbreite ist
funktionsgerecht und sind keine Konflikte erkennbar.
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Anderungspunkt 2:
KG Gaubitsch: Widmungsanderung zur Bestandsicherung von Kellergebauden
(Gst. 242, 243, 791/2)

Anderungsanlass: In der Verordnung zum OEK hat die Gemeinde als Zielsetzung
festgelegt:
§ 3 Ziele der ortlichen Raumordnung
Schutz und Erhaltung der Kellergassen (Abs. 2)

i\‘*
Q

- : RdoAT ==
Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Entwurf zur geplanten Anderung

Die Gemeinde hat schon vor vielen Jahren bestehende Kellergassengebaude und -
rohren in Gaubitsch und Altenmarkt mit einer speziellen Widmung abgesichert. Mit
der Widmung Bauland-Sondergebiet (BS) und der Nutzungsfestlegung ,Keller und
Presshaus® besteht nun die Moglichkeit entsprechende Baulichkeiten umzusetzen
und zu errichten.

Im Planungsgebiet bestehen insgesamt 4 Objekte, die als Kellergebaude oder -rohre
erhaltenswert sind. Sie befinden sich in knapp 40 Meter zu bestehenden
Widmungsflachen BS-Keller und Presshaus. Die Erreichbarkeit der Keller erfolgt
Uber einen bestehenden Weg, welcher in der Natur nicht befestigt ausgebaut ist.

Im Rahmen der gegenstandlichen Anderung werden diese Gebdude aus der
Widmung Gfrei ausgegliedert und ebenfalls die Widmung Bauland-Sondergebiet-
Keller und Presshaus festgelegt. Durch die geplante Anderung kann der OEK
Zielsetzung entsprochen werden, wonach Kellergassen zu sichern und zu erhalten
sind.

Die Gemeinde verfugt Uber einen Bebauungsplan. Kellergassen sind als Schutzzone
ausgewiesen und besondere Bestimmungen festgelegt. Durch diese MalRnahmen
wird das Erscheinungsbild von Kellergebaude und Giebelwanden im Bereich von
Kellerrohren gesichert.
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Anderungspunkt 3:
KG Gaubitsch: Anpassen der StraBenfluchtlinie gem. Naturstand (Gst. 338, 339,
349, 350, 353, 361 und 2197)

Anderungsanlass: In der Verordnung zum OEK hat die Gemeinde festgelegt:
§ 3 Ziele der ortlichen Raumordnung
e Ausbau des StralRennetzes in noch unerschlossenen Wohngebieten und
Ausgestaltung der Verkehrsflachen festgelegt (Abs. 6)

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem Entwurf zur geplanten Anderung

Der Verlauf von Stralienfluchtlinien ist It. Flachenwidmungsplan festgelegt. Meistens
wurde der Verlauf der Strallenfluchtlinie entlang von Grundsticksgrenzen od.
Gebauden festgelegt. In jenen Bereichen, in denen eine Verbreiterung der
Verkehrsflachen geplant wurde, hat man die Stralenfluchtlinie abweichend von
Grundstucksgrenzen festgelegt.

Der Anderungsbereich befindet sich westlicher der Landesstrale L3076. Parallel zur
Landesstrale sind It. DKM (Digitale Kataster) eigenstandige Grundstiucksflachen mit
Nutzungssymbol ,V* (Strallenanlage) festgelegt. Beidseits der Strale sind
Baulandflachen BA gewidmet. Die StralRenbreite ist It. Messung aus dem
rechtskraftigen Flachenwidmungsplan mit mehr als 11m festgelegt.

Ein StralRenausbau ist bereits fertiggestellt. Die Landesstral’e ist funktionsgerecht
ausgebaut und ist keine weitere Verbreiterung der Landesstralle geplant. Mit der
geplanten Anderung wird der StraRenverlauf It. Naturstand festgelegt. Die
Strallenbreite betragt mind.11m, ist funktionsgerecht und sind keine Konflikte
erkennbar.
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Anderungspunkt 4:
Betrifft lediglich eine Anderung des Bebauungsplanes und daher im
Flachenwidmungsplan nicht relevant.

Anderungspunkt 5:
Betrifft lediglich eine Anderung des Bebauungsplanes und daher im
Flachenwidmungsplan nicht relevant.

Anderungspunkt 6:

KG Kleinbaumgarten: Umsetzung von Entwicklungszielen gem. OEK und
widmen BB-A1 und Verkehrsflache-offentlich (V06), (Gst.1729/2, 1684/3, 1730)
Anderungsanlass: In der Verordnung zum OEK hat die Gemeinde festgelegt:

§3 Ziele der 6rtlichen Raumordnung

e Sicherung der Funktion der Gemeinde als Wohn-; Betriebs- und Agrarstandort
(Abs.1)

e Sicherung einer ausreichenden Durch- und Umgrinung bebauter Bereiche
(Abs.2).

e Schutz der Uferzonen entlang der Wasserlaufe im Gemeindegebiet (Abs.2).
Geordnete Entwicklung des Betriebsgebietes Kleinbaumgarten im Norden von
Kleinbaumgarten (Abs.3)

e Sicherung der Betriebszone ,Kleinbaumgarten Nord“ (Abs.4)

e Steigerung des Arbeitsplatzangebotes innerhalb der Gemeinde (Abs.4)

e Forderung der Ansiedlung von umweltfreundlichen Betrieben mit hoher Wert-

e schopfung (Abs.4)

e Entscharfung von Gefahrenstellen (Abs.6) )
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Entwurf zur geplanten Anderung

Im Bereich der Anderung 6) KG Kleinbaumgarten, Umsetzung von Entwicklungs-
zielen gem. OEK und widmen BB-A1 sowie V& und Ggi-Umgriinung konnen
negative Auswirkungen auf die Umwelt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
ausgeschlossen werden. Entwicklungsziele sind zu konkretisieren und wird eine
SUP Vorprifung mit Screening und Scoping durchgefihrt.



Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik

Die gegenstandliche Anderung dient der Umsetzung von Zielen gem. OEK. Gem.
OEK ist im Norden von Kleinbaumgarten die Entwicklung einer Betriebszone
festgelegt. Es ist die funktionsgerechte Erschliellung sicherzustellen und im Bereich
der Landesstrale ein neuer StralRenanschluss zu schaffen. In diesem Zusammen-
hang sind MalRnahmen zur Verkehrssicherheit erforderlich.

Im Rahmen der Anderung werden Baulandflachen der Kategorie Bauland-Betriebs-
gebiet gewidmet und zur Sicherung einer geordneten Entwicklung AufschlieRungs-
zone festgelegt (BB-A1). Die geplante Widmung BB-A1 umfasst eine Flache von
knapp 2,05ha. Eine Uberlagerung mit Forstflachen wird nicht geplant. Im
Bebauungsplan der Gemeinde Gaubitsch wird eine Baufluchtlinie entlang der
Uferzone festgelegt.

Der Weg ist derzeit 5m — 5,4m breit festgelegt und in der DKM (Digitale Kataster-
mappe) als eigenstandiges Grundstick festgelegt. Um eine funktionsgerechte
ErschlieBung sicherzustellen, soll die Strale im Zuge der 1. Entwicklungsetappe
ausgebaut werden und am Ende ein 12,5m x 18,0m breiter Umkehrplatz festgelegt
werden.

Die StralRenbreite wird im Zuge der 1. Etappe mit 7, 5m festgelegt und wird diese
Straldenbreite zur einseitigen Baulanderschlielung als funktionsgerecht eingestuft.

Bei Umsetzung der 2. Entwicklungsetappe ist die Strallenbreite gesamt auf 11m
festzulegen.

Im Bereich der Landesstral3e ist eine trichterférmige Ausbildung der Einmindung in
die L20 geplant. In beide Richtungen ist ein freier Sichtbereich von mind. 120m
sicherzustellen und wird im Bereich der Forstflache eine teilweise Rodung, ca.
362m2, geplant (ca.10m Streifen entlang der L20).

Im Ubergangsbereich zu Ackerflachen soll ein Ggii-Durchgriinung festgelegt werden.

= Verkebrssichermag

BAUMGARTEN
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Anderungspunkt 7:
KG Gaubitsch: Neuabgrenzung BS-Bauhof zur Sicherung des Bauhofes und
Anpassen BA (Gst.386, 388)

Anderungsanlass: In der Verordnung zum OEK hat die Gemeinde festgelegt:

§3 Ziele der 6rtlichen Raumordnung

e Sicherung der Funktion der Gemeinde als Wohn-, Betriebs- und Agrarstandort
(Abs.1)

e Erhaltung der Standorte bestehender Betriebe im Gemeindegebiet (Abs.4)

e Ausbau des StralRennetzes in noch unerschlossenen Wohngebieten und
Ausgestaltung der Verkehrsflachen festgelegt (Abs. 6)
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Abﬁidung 6 Ausschnitt aus dem Entwurf zur geplanten Anderun

Die Gemeinde Gaubitsch verfugt Uber einen Bauhof. Der Standort befindet sich in
westlicher Ortsrandlage. Die Zufahrt erfolgt tber 6ffentliche Verkehrsflachen (Vo).

Die Breite der Landesstralle ist im Bereich der Zufahrt zum Bauhof knapp 14,8m —
17,8m gewidmet. Der Verlauf der Landesstralle erméglicht eine gute Ubersicht auf
den Verkehr.

Die Zufahrt zum Bauhofareal erfolgt Uber eine gewidmete VoO-Flache, welche im
Bereich der Einmundung in die L3076 knapp 8,5m breit gewidmet ist. Der Vo-
Anschluss bis zum Bauhof misst derzeit zwischen rd.17m — 20m.

Im weiteren Verlauf entlang der sudlichen BS-Widmungsgrenze verlauft ein rd. 4,9m
breite V6-Stich. Dieser V6-Stich betragt eine Lange von knapp 13,7m bis zu Gst.388
und verlauft im weiteren Verlauf auf Gst.385.

Der Baubestand und Nutzflachen Bauhof sind auf Gst.385 und 388 angesiedelt und
sollen an diesem Standort erhalten werden. Zur BaulanderschlieBung ist dieser Vo6-
Stich mit Breite 4,9m nicht erforderlich. Der Stralenbau ist im Bereich BS und
Landesstrale fertiggestellt. Der VO-Stich auf Gst.385 wird nicht umgesetzt und wird
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nicht weiterverfolgt. Daher wird V6 im Bereich Gst.385 in die Baulandwidmung
eingebunden.

Derzeit ist die Bauhofflache 1.672m2 BS gewidmet. Es liegt ein Teilungsplan vor und
soll die Flache des Bauhofes neu abgegrenzt werden. Einerseits wird ein Ausbau im
Bereich der sudliche Verkehrsflache nicht weiterverfolgt und andererseits soll die
gesamte Flache gem. Naturstand genutzt werden. Das Grundstlick Gst.388 umfasst
2.195m2. Zeitgleich wird im sudlichen Bereich die Widmungsflache Bauland-
Agrargebiet (BA) It. Teilungsplan festgelegt.
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Abbildung 7 Ausschnitt Teilungsplan

Das Bauhofareal wird seit Jahren widmungskonform genutzt. Die Halle ist seit Jahren
Bestand und sind Abfallsammelcontainer im Freien aufgestellt. Kinftig soll auch ein
Flugdach errichtet werden, damit Fahrzeuge und Geratschaft untergestellt werden
konnen. Entlang von BA-Flachen werden Stitzmauern geplant und funktionieren
diese als bauliche Trennung zwischen BA und BS.

Im Suden und im Norden schlielfen Widmungsflachen BA an. Es sind keine Konflikte
zwischen Baulandnutzung BA und Nutzflachen BS bekannt. Im Norden berlhren sich
Widmungsflachen BA und BS auf einer Lange von 53m. Im Suden beruhren sich
durch die Anderung BA und BS kinftig auf einer Laénge von 20,5m. Im
Bebauungsplan ist rechtskraftig eine Anbauverpflichtung entlang der parallel zur
Landesstral’e situierten Baufluchtlinie festgelegt. Hauptgebdude im Sinne der
Nutzung BA sind im Nahbereich der Landesstralle anzuordnen. Aufgrund der
geplanten Neuabgrenzung BS-Bauhof wird die Nutzbarkeit der Bauhofflache
verbessert und werden Nutzflachen BA neu abgegrenzt. Es sind keine Konflikte
zwischen Bauhof und angrenzenden BA-Nutzflachen bekannt. Es kommt zu keiner
Verschlechterung fur die Umwelt und sind keine Konflikte zu erkennen.
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Anderungspunkt 8:
KG Gaubitsch, Neufestlegung Verkehrsflache-6ffentlich (Vo)

Anderungsanlass: In der Verordnung zum OEK hat die Gemeinde festgelegt:
§ 3 Ziele der 6rtlichen Raumordnung
e Ausbau des StralRennetzes in noch unerschlossenen Wohngebieten und
Ausgestaltung der Verkehrsflachen festgelegt (Abs. 6)

Im gegenstandlichen Bereich wurde vor vielen Jahren ein Einlaufgitter zur Ableitung
von Oberflachenwassern entlang der Stralle festgelegt. Der Bereich rund um das
Einlaufgitter wurde VO gewidmet. Im Bereich der VO Flache besteht auch ein
Hydrant.

Vor einigen Jahren hat die Gemeinde Gaubitsch ein Retentionsbecken sudlich der
gegenstandlichen Verkehrsflache ausgefihrt. Der Bereich dieses Retentionsbecken
wurde im Jahr 2017 im Flachenwidmungsplan mit der Widmung Ggu-Retention
abgesichert. Seither werden Oberflachenwasser im Retentionsbecken gesammelt
und ist gegenstandliches Einlaufgitter im Bereich der Anderung nicht mehr
erforderlich. Die Gemeinde wird das Einlaufgitter zurlickbauen. Der Hydrant wird
weiterhin auf VO situiert. Die gegenstandliche Verkehrsflache ist fur die sichere
Abwicklung des Verkehrs und die Ableitung von Oberflachenwassern nicht mehr
erforderlich. Daher wird die StraBenfluchtlinie im Anderungsbereich neu abgegrenzt.
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Anderungspunkt 9:
KG Gaubitsch, Umwidmung von Griunland — Gartnerei (Gg) in Private
Verkehrsflache (Vp) (Gst. 86 und 742)

Anderungsanlass: In der Verordnung zum OEK hat die Gemeinde festgelegt:
§6 Weitere MalRnahmen der ortlichen Raumordnung

e Erhaltung der Bestehenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe in den
Katastralgemeinden durch Ausweisung einer entsprechenden Widmung
(Abs.4)

e Unterstutzung von Initiativen zur Betriebsansiedlung- & -Erweiterung (Abs.4)

Im gegenstandlichen Anderungsbereich ist die Widmung Grinland-Gartnerei
vorzufinden. Dadurch, dass die Gartnerei-Nutzung nicht mehr weiterverfolgt wird, soll
die Flache einer Neunutzung zugefuhrt werden. Im Nahbereich besteht die Backerei
Offerl und sie ist auch Eigentimer der Planungsflaichen. Die Flache wird als
Parkplatz (Mitarbeiter, Lieferfahrzeuge) der Backerei Offerl genutzt. Es bestehen
keine Gefahrdungen aufgrund von Hangwasser od. Sturz- oder Rutschprozessen.
Die Flache liegt aullerhalb von Schutzgebieten. Im Anschluss besteht eine Bauland-
Sondergebietsflache, welche fur Veranstaltung und Versammlung naher definiert ist.
Im Bereich der 0Ostlichen Wegparzelle und der westlichen Siedlungskante sind
Waldflachen mit Schutzfunktion It. WEP identifiziert, wobei die gegenstandliche
Nutzung keine direkten Berlhrungspunkte mit der Waldflache hat und durch die
geplante Neunutzung keine Konflikte mit Schutzgut Wald, weder durch Uber-
lagerung, noch durch Ausstrahlungswirkung, zu erwarten sind.
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Abbildung 8 Ausschnitt aus dem Entwurf zur geplanten Anderung,
rechtskraftige Widmung Ggu-Béschungssicherung und Ggi-Retention im Siden
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Screening Formular 3

Tabelle 1: Priifung relevanter Planungsgrundlagen

Informationsquelle

(™ Verweis auf Tabelle 2)

Bemerkung

Priifung von Planungskonflikten*)

NO Atlas

Sektorales ROP )
Windkraftnutzung in NO

Zonen in Nachbargemeinden

keine Eignungszonen fir
Windkraft im Gemeindegebiet
der Gemeinde Gaubitsch

FWP Nachbargemeinde(n)

keine konflikttrachtigen Widmungen

Anderungen befinden sich
nicht im Nahbereich von
Gemeindegrenzen

Sonstige Unterlagen

Regionales
Raumordnungsprogramm
-Raum Weinviertel Nordost*

Erlassen 2024

Im Zuge der Ausarbeitung des
Regionalen
Raumordnungsprogrammes
»,Raum Weinviertel Nordost*
wurden Festlegungen im
Reg.ROP mit den
Entwicklungszielen gem. OEK
der Gemeinde abgestimmt.
Die Uferzonen entlang dem
Kleinbaumgartner Graben
wurden im Nahbereich der
geplanten Betriebszone auf
den 6stlichen Uferbereich
beschrankt. Die Abgrenzung
der Uferzone wurde daher in
Abstimmung mit der
geplanten Betriebszone gem.
OEK verordnet und sind keine
Konflikte festzustellen.

A6) Im Anderungsbereich be-
findet sich gem. ,Raum Wein-
viertel Nordost“ entlang Klein-
baumgartner Graben ,Ufer-
zonen*“. Es kommt zu keiner
Uberlagerung mit Uferzonen.
Es ist festzustellen, dass
durch die geplante Anderung
keine Auswirkungen auf
Uferzonen gem. Reg.ROP zu
erwarten sind.

Kleinregionales Rahmenkonzept

geprtft - keine relevanten Festlegung

Die Gemeinde Gaubitsch ist
Teil des Kleinregionalen
Rahmenkonzeptes Land um
Laa. Es ist festzustellen, dass
aufgrund der geplanten
Anderungen keine Konflikte
zu erkennen sind.

Grundlagenforschung OROP

vorhanden bzw. aktuell neu
erarbeitet

Die Gemeinde beabsichtigt
eine Uberarbeitung und
Neudarstellung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes
inkl. Entwicklungskonzept. Die
Bearbeitung wurde Ende
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2025 gestartet und liegen
daher derzeit noch keine
aktuellen Datengrundlagen
vor.

Ortliches Entwicklungskonzept

gepruft und bertcksichtigt

Alle Anderungen dienen der
Umsetzung von
Entwicklungszielen gem.
OEK.

A9) Im Anderungsbereich 9 ist
It. OEK die Sicherung der
Gartnereiflache festgelegt.
Nachdem die Gartnerei nicht
mehr besteht und die Flachen
nicht mehr gartnereibetrieblich
genutzt werden, ist eine
Neunutzung im Sinne der
Ziele gem. OEK geplant. Laut
OEK ist festgelegt:

o Erhaltung der Bestehenden
Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe in den
Katastralgemeinden durch
Ausweisung einer
entsprechenden Widmung
(Abs.4)

o Unterstlitzung von Initiativen zur
Betriebsansiedlung- & -
Erweiterung (Abs.4)

Die Backerei Offerl hat ihren
Betriebsstandort in Gaubitsch
und Mitarbeiter und
Lieferfahrzeuge werden in
Nahe des Betriebes
abgestellt. Die
gegenstandliche Flache
befindet sich im Eigentum der
Fa. Offerl uns wird als
Abstellflache fur KFZ genutzt.
Um die Nutzung im
Flachenwidmungsplan
abzusichern, wird die
Umwidmung Gg in
Verkehrsflache-privat (Vp)
geplant.

OROP-Verordnungstext

geprift und berlcksichtigt

Laut Verordnungstext sind
Ziele festgelegt. Anderungen
nehmen Bedacht auf
Festlegungen It. OEK und
dienen der Umsetzung von
OEK Zielen.

A1), A3) sowie A7) und A8)
Ausbau Straldennetz gem.
Bedarf

A2_)_ Erhaltung der Kellergasse
It. OEK festgelegt und
gegenstandliche Widmung
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dient der Umsetzung.

A6) Die Anderung liegt in der
im OEK festgelegten Zone
~.geplanter Standort
Betriebsgebiet“ und dient der
Umsetzung von OEK-
Zielsetzungen.

A7) Erhaltung von Betrieben

A9) Erhalten und Erweiterung
von Betrieben

Priifung von Standortgefahren®)

NO Atlas

Gefahrenzonenplan WLV (GZP)

Keine

Abflussuntersuchung oder GZP
Flussbau (ABU)

ABU: keine Uberlagerungen

Im Gemeindegebiet sind
keine HQ 300, HQ 100 oder
HQ30 Bereiche ausgewiesen.

Gefahrenhinweiskarte
Rutschprozesse

NO Atlas:
orange Klasse

Gelbe Klasse

A2) Im Anderungsbereich sind
im Norden und Nordwesten
sowie Ostlich mogliche
Rutschprozessen der gelbe
und orange Gefahrenklassen
dokumentiert. Die Hinweise It.
Gefahrenhinweiskarte
beziehen sich auf
Bdschungsbereiche westlich
der Wegparzelle Gst. 287,
welche It. Flachenwidmungs-
plan BA-0 gewidmet sind und
auf Zonen im Bereich der
Kellergasse und Bereich Am
Weinberg. Im gegen-
standlichen Anderungsbereich
stellt sich das Gelande
nahezu eben dar. Die
vorhandenen Erhebungen im
Anderungsbereich begriinden
sich aufgrund der
Kellerréhren, welche an der
Oberflache bewachsen und
bepflanzt sind. Der
Planungsbereich wird nicht
von Rutsch- oder
Sturzprozessen berthrt.

A9) im Umgebungsbereich
der geplanten Anderung sind
Gefahrdungen aufgrund von
Rutschprozessen It. NO Atlas
dokumentiert. Diese
Gefahrenbereiche
beschranken sich allerdings
auf einen Bereich stidlich der
Anderungsflache, welcher im
Flachenwidmungsplan bereits
Ggu-Bdschungsicherung
ausgewiesen ist. Weiters gibt
es Gefahrenhinweis 6stlich
der Wegparzelle Gst.749 und
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steht dieser Bereich nicht in
direktem Zusammenhang mit
gegenstandlicher
Umwidmungsflache. Der
Anderungsbereich 9 wird von
Rutschprozessen nicht
berlhrt.

Gefahrenhinweiskarte NO Atlas Keine Gefahrdung
Sturzprozesse .

weille Klasse
Hinweiskarte Hangwasser Gepriift (NO Atlas) A6) im Bereich Gst.1729/2

sind kleinere FlieBwege mit
Einzugsbereich 0,05-1ha
und 1ha-10ha erkennbar.
Der Verlauf von FlieBwegen
quert Gst.1729/2 und
verlaufen im Nahbereich der
Uferzonen gem. Reg.ROP.

Die HQ100 Gefahr aufgrund
von Hangwasser ist zu
prifen.

A9) verlauft ein FlieRweg
entlang der 6stlichen
Wegparzelle Gst.749. Weiter
sudlich wurde ein grofies
Retentionsbecken umgesetzt
und It. Flachenwidmungsplan
Ggu-Retention gewidmet. Im
Anderungsbereich sind keine
Uberflutungsgefahren
aufgrund von Hangwasser
gegeben.

Grundwasserstand

AuslBerhalb Grundwasserstands

Keine
Grundwasserhochstande
gem. NO Atlas dokumentiert
und / oder bekannt.

landwirtschaftliches
Entwéasserungsgebiet

Uberlagerung

A6) Die Parzellen 1729/1 und
1730 befinden sich in einem
gekennzeichneten ME
Meliorationsgebiete It. FWP
bzw. innerhalb des Ent-
wasserungsgebietes WIS,
K1024_F gem. NO Atlas.

Die Tatsache, dass das
Planungsgebiet mit ME
Uberlagert stellt nicht
automatisch einen
Widerspruch dar. Viele
Gebiete in der Gemeinde sind
ME Meliorationsgebiete
gekennzeichnet. Die
Gemeinde steht im Kontakt
mit der Genossenschaft und
werden Drainagen im
Bedarfsfall verlegt oder
umgeleitet. Gem. Erfahrungen
der Gemeinde sind aufgrund
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einer Bebauung von
Bereichen innerhalb von
Entwasserungsgebieten keine
Verschlechterungen der
Drainagen zu erwarten. Die
Gemeinde hat Kontakt mit der
zustandigen Genossenschaft
aufgenommen. Es ist
festzustellen, dass sich auch
im gegenstandlichen Bereich
keine Konflikte aufgrund der
Uberlagerung geplanter
Baulandflachen und ME
ergeben.

Sonstige Quellen

www.hochwasserrisiko.at (wenn
keine Abflussuntersuchung
vorliegt)

keine Hinweise zu erkennen

Keine Konflikte

Altstandorte und Altab-
lagerungen (cadenza-Modul)

kein Altstandort im Nahbereich

Keine Konflikte

e-Bodenkarte — Feuchtlage

maRige Feuchtlage

A6) Die Flachen entlang dem
Kleinbaumgartner Graben im
Osten unterliegen der
Einstufung maRig feucht. Die
westlichen angrenzenden
Flachen entsprechen trocken,
maRig trockene und sehr
trockene Bereiche. Im
Anderungsbereich sind daher
keine Feuchtlagen gegeben.

Priifung von Konflikten zu Natu

rgebietsschutz bzw. Wald®

Landschaftsschutzgebiet Lage aulerhalb eines Schutzgebiets | Keine
Biospharenpark aullerhalb Biospharenpark Keine
Naturschutzgebiet kein Schutzgebiet im Nahbereich Keine
Europaschutzgebiet kein Schutzgebiet im Nahbereich Keine
Naturdenkmal Naturdenkmal vorhanden, es erfolgt | Keine

keine Beeintrachtigung

Waldentwicklungsplan bei
Uberlagerung mit Wald

keine Uberlagerung mit Wald

A6) Entlang dem
Kleinbaumgartner Graben
im Osten befinden sich
Waldflachen, die mit
Schutzfunktion It. WEP
gekennzeichnet sind. Im
Siiden der Anderung ist
eine linienformige
Windschutzanlage
gekennzeichnet, welche It.
WEP ebenfalls
Schutzfunktion aufweist.
Waldflache sind FO
(Forstflache) im
Flachenwidmungsplan
kenntlich gemacht. Entlang
dem Kleinbaumgartner
Graben misst die
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Forstflache rd. 9,2m Breite.
Laut Luftbild besteht der
Wald im Bereich Gst.1684/3
mit rd. 4-5m Abstand zur
LandesstraBe L20. Entlang
dem Forst parallel zum
Graben wird die Widmung
bis an die FO-Abgrenzung
festgelegt und im
Bebauungsplan eine 5m
Baufluchtlinie festgelegt. Im
Zuge der Anderung soll ein
10m breiter Streifen entlang
L20 gerodet werden und an
anderer Stelle
Ersatzaufforstung erfolgen.
Im Flachenwidmungsplan
soll die FO-
Kenntlichmachung entlang
L20 reduziert werden.

Die geplante Anderung ist
mit der Forstbehorde
abzustimmen um
Festzustellen, ob negative
Auswirkungen auf Wald zu
erwarten sind.

A9) dstlich und westlich der
Anderungsflache sind
Waldflachen mit
Schutzfunktion It. WEP
gekennzeichnet. Durch die
geplante Neunutzung sind
keine Konflikte mit Schutzgut
Wald zu erwarten.

Priifung von Nutzungskonflikte

n

bestehende Nutzungen®

keine relevanten Nutzungen

A6) Derzeit landwirtschaftliche
Nutzung und im Bereich
Gst.1684/3 besteht eine
Forstflache. Im Nahbereich
der Forstflache besteht das
Pumpwerk (PW) und ist der
Standort PW befestigt
ausgefiihrt. Ostlich des
Planungsgebietes besteht der
Kleinbaumgartner Graben und
Uferzonen. Der Graben inkl.
Uferbereich ist It.
Flachenwidmungsplan (FWP)
~W* Wasserflache festgelegt
(rd.11,5m Breite). Parallel
zum Graben ist im FWP eine
Forstflache (FO) kenntlich
gemacht (rd. 9,2m Breite).

Im Ubergang zur freien
Landschaft soll im Norden ein
Ggu-Umgriinung festgelegt
werden um Konflikte mit
Landwirtschaft zu vermeiden.
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Die Gemeinde verfiigt tber
einen Bebauungsplan und
wird entlang von Forstflachen
eine 5m Baufluchtlinie
festgelegt. Nach Ansicht des
Ortsplaners sind aufgrund der
geplanten Anderung keine
Konflikte mit umliegenden
Nutzungen zu erkennen.

A7) Die Widmung BS-Bauhof
wird gem. Teilungsplan neu
abgegrenzt. Somit kann der
Standort des Bauhofes
langfristig gesichert werden.
Im Suiden grenzen BA-
Flachen an. Die Widmung BA
wird ebenfalls gem.
Teilungsplan neu abgegrenzt.
Es sind keine Konflikte
zwischen BA und BS bekannt.

A9) im Siiden der Anderung
bestehen Widmungsflachen
Bauland-Sondergebiet mit
Nutzungsfestlegung
»veranstaltung und
Versammlung®“. Es sind keine
Konflikte zu erwarten.

www.laerminfo.at

aullerhalb kritischer Larmzonen
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Begriindungen, Erlauterungen,

Nr. | Anderungs- maogliche Auswirkungen BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN Nachweise
mafinahme (™) Verweis auf die Tabelle 1)
6 KG Klein- positiv nicht relevant relevant
baumgarten Naturschutz und Wald®):
- Uberlageruna von Schutzaebieten/Wald™) Im Bereich L20 soll eine Teilflache (10m
Umsetzung von gerdng g U U X Streifen) gerodet werden, damit eine gute
Entwicklungsziele Ubersicht auf den Verkehr maglich ist.
n gem. OEK
~Sicherung der Eine Planungskonsultation
Betpebszone »Forstbehorde“ wird durchgefiihrt und
Kleinbaumgarten das Ergebnis im Umweltbericht
Nord und widmen dokumentiert.
BB-A1 sowie V0.
- Ausstrahlung auf Schutzgebiete/Wald™*) O ] X Entlang dem Kleinbaumgartner Graben

befinden sich gem.
Waldentwicklungsplan, Waldflache mit
Schutzfunktion.

Eine Planungskonsultation
»Forstbehdrde” wird durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht
eingearbeitet.

- Schutzobjekte aullerhalb von Schutzgebieten

Keine Konflikte erkennbar.

Standortgefahren™):

- Beeintrachtigung am Standort selbst

Die Parzellen 1729/1 und 1730 befinden
sich in einem gekennzeichneten ME
Meliorationsgebiete und It. NO Atlas
»-Entwasserungsgebiet”. Bei baulicher
Nutzung sind Drainagen zu beachten. Die
Gemeinde hat diesbezliglich Erfahrung
und sind keine Konflikte zu erwarten.

Bodenverbrauch und Sicherstellung
landwirtschaftlich wertvoller Flachen

21




Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik

SCREENING — FORMULAR 2026

sind zu untersuchen.

Mogliche Auswirkungen auf
Artenschutz sind zu untersuchen.

- Beeintrachtigung fiir andere Standorte L] = [] Keinen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte™® ] X ] Keine Konflikte erkennbar.

- Larm ] X ] Keine Konflikte erkennbar.

- sonstige Emissionen ] %4 ] Keine negativen Auswirkungen

- Erholungsfunktion ] X ] Keine Erholungsfunktion betroffen

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV L] L] X Derzeit wird der Agrarweg fur
landwirtschaftlichen Verkehr und &hnliche
Fahrten genutzt. Die geplante Nutzung
Bauland-Betriebsgebiet erfordert eine
Verbreiterung der Stral3e und einen
Ausbau des Strallenanschlusses. Auf
dem Areal soll ein Betriebsgebiet
entstehen. Die Verkehrsauswirkung und
Verkehrssicherheit sind zu behandeln.
Eine Planungskonsultation
»Verkehrsabwicklung“ wird
durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden
im Umweltbericht eingearbeitet

- Potenzial fir OPNV/Umweltverbund ] X ] Eine Bushaltestelle befindet sich im
Radius von 400 Meter.

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit ] ] X Im Bereich der Kreuzung L.20 und der

Stralkenparzelle 1730 ist zu prifen,
welche ,MalRnahmen zur
Verkehrssicherheit* umzusetzen sind. Im
Verlauf der L20 ist die Einmiindung
trichterformig auszufiihren und sind freie
Sichtweiten von 120m sicherzustellen.
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Eine Planungskonsultation
»Vverkehrssicherheit* wird
durchgefiihrt und das Ergebnis im
Umweltbericht dokumentiert.

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Vorkommen im Anderungsbereich.

- Ortsbild

L

X X

N

Der Anderungsbereich liegt rund 250m
nordlich von Kleinbaumgarten. Im Osten
und Siuden bestehen Forstflachen. Es gibt
keine direkten Sicht- oder
Bezugsbereiche zur Ortschaft, keine
Wohngebiete in direkter Nachbarschaft
und keine ortsbildpragenden
Gegebenheiten. Es sind keine negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild erkennbar.

- Landschaftsbild

Der Bereich befindet sich abseits von
Landschaftsschutzgebieten. Es gibt keine
Naturdenkmaler im Planungsgebiet.
Ostlich grenzt der Graben mit Uferzonen
an sowie eine Forstwelche, welche nicht
Uberlagert werden. Im Siden gibt es im
Nahbereich der Einmindung in die L20
eine Waldflache. Das Anderungsgebiet ist
eben, es sind keine besonderen
Sichtbeziehungen gegeben und stellt der
Bereich keine naturrdumliche
Besonderheit dar. Die Flache kommt auf
einer Grinland-Freihalteflache zu liegen,
welche bereits zum Zeitpunkt der
Erstellung des OEKSs zur Sicherung der
Flache fiir betriebliche Nutzung festgelegt
wurde. Es sind keine negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
erwarten.
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Nr.

Anderungs-

mafnahme

KG Gaubitsch

Umwidmung von
Grunland —
Gartnerei (Gg) in
Private
Verkehrsflache
(Vp) (Gst. 86 und
742)

mogliche Auswirkungen

BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

(™ Verweis auf die Tabelle 1)

positiv

nicht relevant

relevant

Naturschutz und Wald®:

- Uberlagerung von Schutzgebieten/Wald™*)

[

X

[

Ostlich und westlich des
Planungsgebietes sind Waldflachen mit
Schutzfunktion It. WEP gekennzeichnet.
Die Anderungsflache Uiberlagert nicht mit
Wald.

- Ausstrahlung auf Schutzgebiete/Wald*)

Die geplante Neunutzung ermdglicht das
Abstellen von Fahrzeugen (Mitarbeiter
und Lieferfahrzeuge der Backerei Offerl).
Es bestehen keine Betriebsanlagen vor
Ort. Die Zu- und Abfahrt erfolgt Giber
bestehende Verkehrsflachen, welche
funktionsgerecht und befestigt ausgebaut
sind und o&ffentliche Verkehrsflache
gewidmet sind. Durch die geplante
Neunutzung als Abstellflache fir KFZ sind
keine negativen Wirkungen
(Ausstrahlungswirkung) auf Schutzgut
Wald zu erwarten.

- Schutzobjekte aullerhalb von Schutzgebieten

Keine Konflikte erkennbar.

Standortgefahren®):

- Beeintrachtigung am Standort selbst

Im Planungsgebiet sind keine Konflikte
mit Sturz- od. Rutschprozessen,
Feuchtlage oder andere
Beeintrachtigungen gegeben.

- Beeintrachtigung fir andere Standorte

Keinen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte*)

Keine Konflikte erkennbar.

-Larm

L[

X X

L1

Keine Konflikte erkennbar.
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- sonstige Emissionen

Keine negativen Auswirkungen

- Erholungsfunktion

1

X X

L1

Keine Erholungsfunktion betroffen

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Beidseits der Anderungsflache befinden
sich offentliche Verkehrsflachen.
Wegparzelle Gst.287 stellt die
Zufahrtsstral3e zur Kellergasse dar und
Wegparzelle Gst.749 fiihrt zu Bauland-
Sondergebiet, landwirtschaftlichen
Flachen und Retentionsbecken. Die
Verkehrsflachen sind befestigt ausgebaut.
Es handelt sich um keine Durchzugs-
oder SammelstraRen. Die geplante Vp
wird als Abstellflache fiir KFZ (Backerei
Offerl) genutzt und sind keine Konflikte,
aufgrund zeitweise zusatzlichen
Verkehrsaufkommens im Rahmen der
Betriebszeiten, zu erwarten. Es sind keine
Konflikte zwischen den unterschiedlichen
Nutzergruppen wie zB.
landwirtschaftlicher Verkehr, KFZ mit Ziel
Kellergasse, KFZ mit Ziel BS-
Veranstaltung und Versammlung od.
Fahrzeuge mit Ziel Ggu-Retention und
KFZ-Abstellflachen Offerl (Vp) zu
erwarten.

- Potenzial fir OPNV/Umweltverbund

[

X

[

Eine Bushaltestelle befindet sich im
Radius von 400 Meter.

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

[

X

[

Es besteht sehr guten Ubersicht auf den
bestehenden Verkehr entlang der beiden
angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Die westliche VO ist mit
einer Breite von knapp 8m festgelegt. Die
Fahrgeschwindigkeit ist beim aus- und
einfahren von und zu den KFZ
Stellflachen im Bereich der Anderung
gering. Es sind keine Bedenken
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hinsichtlich zusatzlicher Unfallgefahren
oder Verkehrssicherheit gegeben.

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Vorkommen im Anderungsbereich.

- Ortsbild

O

X X

N

Der Bereich liegt abseits von
Wohngebieten und Ortszentrum. Es gibt
keine ortsbildpragenden Besonderheiten
im Planungsbereich. Die Flachen sind
vom Ort nicht einsehbar. Aufgrund der
abgeschiedenen Lage sind keine
Beeintrachtigungen fur das Ortsbild zu
erkennen.

- Landschaftsbild

Der Bereich befindet sich abseits von
Landschaftsschutzgebieten. Es gibt keine
Naturdenkmaler im Planungsgebiet. Es
gibt keine Gewasser und keine
Waldflachen, welche berlhrt werden. Das
Anderungsgebiet ist relativ eben, es sind
keine besonderen Sichtbeziehungen
gegeben und stellt der Bereich keine
naturrdumliche Besonderheit dar. Es sind
keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten.
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Screening Formular 3

Tabelle 3: Kumulative Auswirkungen der AnderungsmaRnahmen

SCREENING — FORMULAR 2026

Anderungsmalnahmen

mogliche

Auswirkungen

BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN

positiv

nicht priifrelevant

prifrelevant

Begriindungen, Erlduterungen,

Nachweise

Boden:

- Bodenverbrauch

[

X

[

- Versiegelungsgrad

[

X

[

A6 werden rund 2,05ha Bauland-Betriebsgebiet (BB) neu
gewidmet. Die Flache ist gem. OEK als Eignungszone fiir
Betriebsgebietserweiterung ausgewiesen. Insgesamt sind
rd.63ha Baulandflachen gewidmet. Mit der geplanten
Anderung werden neue Flachen fiir betriebliche Nutzung
gewidmet und die Baulandflachen im Gemeindegebiet auf
65,00ha ausgedehnt. Die Neuwidmung BB-A1 bedeutet
eine Flache von knapp 0,09% den Gemeindegebiets und
3,2% der Baulandflache It. Baulandbilanz 2025. Im
Bebauungsplan werden Bebauungsbestimmungen
festgelegt und somit nicht die gesamte BB-A1 versiegelt.
Die geplante Neuwidmung dient der Umsetzung von Zielen
gem. OEK.

Im Bereich A6 werden im Zuge der SUP
Bodenverbrauch und die Sicherstellung
landwirtschaftlich wertvoller Flachen seitens
,Oortsplaner® beurteilt.

A9) es wird eine bisher gartnereibetrieblich genutzte Flache
einer neuen Nutzung zugefihrt. Die Backerei Offerl ist
Eigentiimer der Flache und bendtigt Abstellflachen fir KFZ
(Mitarbeiter, Lieferfahrzeuge). Die bisherige Nutzung Gg
wird nicht weiterverfolgt und wird Verkehrsflache-privat
gewidmet. Die Flache wird in der Widmung Vp weiterhin
betrieblich genutzt. Der Versiegelungsgrad wird als
zumutbar eingestuft.

Klima:

- Mikroklima

Keine relevanten Auswirkungen

- Schadstoffe

(11

X X

(11

Keine unzumutbaren Auswirkungen
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Wasser:
- Stoffeintrag ] X ] Keine Auswirkungen
- Erschdpfung ] %4 ] Keine Auswirkungen
_ Uferfreihaltung ] X ] Im Bereich der Anderung A6 sind Uferflachen vorhanden.
Im Zuge der Erstellung Reg.ROP ,Raum Weinviertel
Nordost“ wurden OEK Ziele bertcksichtigt. Die
gegenstandliche Planung nimmt auf Reg.ROP Bedacht. Es
sind keine Einwirkungen auf Uferfreihaltung zu erwarten.
Unterschrift Ortsplaner: Unterschrift Burgermeister:
Arch. DI Anita Mayerhofer
Datum: 26.02.2026 Datum:

28




