INFORMATIONEN

zur ortlichen Raumordnung Oktober 2021

Rechtsfolgen

Nutzungsrechte in den Flachenwidmungsarten VI
Griinland-erhaltenswerte Gebéaude

Das NO Raumordnungsgesetz 2014 regelt in ausfiihrlichen Bestimmungen, welche baulichen MaRnahmen bei
.Griinland-erhaltenswerte Gebaude” (Geb) zuléssig sind:

Eine Erweiterung (Zubau) ist grundsatzlich nur zulassig, wenn:
@ fiir die Nutzung des Geb&udes erforderlich
@ cin Unterbringen der zusétzlichen Rdume innerhalb des Baubestands (z.B. DachgeschofRausbau) nicht méglich

Ein Zubau ist eine statisch und konstruktiv verbundene Erweiterung des Gebaudes. Eine bauliche Verbindung zweier Gebaude erfiillt
diese Kriterien nicht.

Zulassiges AusmaB der Erweiterung:

@ muss sich in Summe dem urspriinglichen Baubestand! unterordnen

@ darf nicht dazu fiihren, dass bei ganzjghrig bewohnbaren Wohngebaduden die BruttogeschoRflache den Wert von 400 m? tibersteigt
@ kann durch Zusatze im Flachenwidmungsplan weiter eingeschrankt sein (maximale Kubatur und/oder maximale bebaute Flache)
@ st fiir Griinland-erhaltenswerte Gebiude-Standort? (siehe unten) per Gesetz beschrankt

Zuldssige Wiedererrichtung:

@ nur nach Zerstorung durch Elementarereignisse (Blitzschlag, Brand)
@ im urspriinglichen Ausmaf

@ Erweiterungen wie oben beschrieben

Instandsetzung:
@ Die Erhaltung der Bausubstanz ist Pflicht. Das Geb&ude an sich muss bestehen bleiben.
@ Bauteile, deren Erhaltung technisch nicht mdglich oder unwirtschaftlich ist, dirfen ausgetauscht werden.

Sonderrechte — Geb-Standort
Eine Wiedererrichtung nach Abbruch ist zulassig, wenn alle folgenden Voraussetzungen erfiillt sind:
@ das Gebaude ist als Geb-Standort gewidmet
@ im Flachenwidmungsplan ist eine Beschrankung auf Wohnnutzung festgelegt
@ der Neubau ist als Wohnhaus geplant
@ der urspriingliche Grundriss wird mindestens zu 50 % (iberlappt
@ die BruttogeschoRflache tibersteigt nicht 170 m2 (auch bei spateren Zubauten)
@ cine allfallige, zusatzliche Beschrankung im Flachenwidmungsplan wird nicht tiberschritten
@ der Neubau beeintréachtigt das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich

1) Urspriinglicher Baubestand: Wie er bei der erstmaligen Ausweisung als Griinland-erhaltenswertes Geb&ude gegeben war. Es ist nicht mdglich, ein Griinland-erhaltenswertes Gebéude
in mehreren Schritten dergestalt zu vergréRern, dass die Zubauten in Summe nicht mehr untergeordnet sind.
2) ,Geb-Standort” gilt als Sonderzusatz zur Widmung ,Geb".
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Eine Anderung des Verwendungszwecks ist zulzssig, wenn
@ Bausubstanz und duleres Erscheinungshild im Wesentlichen erhalten bleiben
und
@ keine unzumutbaren Stdrungen entstehen
und
@ die vorhandene Infrastruktur fiir die neue Nutzung ausreicht
und
@ die Nutzung des Gebdudes nicht durch eine Zusatzbezeichnung im Flachenwidmungsplan eingeschrankt ist

Spezialregelungen fiir Wohnen:

@ Eine Unterteilung in mehrere Wohneinheiten ist méglich (sofern kein Geb-Standort!).

@ Mehr als 400 m2 BruttogeschoRflache fiir Wohnen in einem Geb&ude ist dann zuldssig, wenn schon die urspriingliche
Bausubstanz des Gebaudes mehr als 400 m2 BruttogeschoBflache hatte und eine Anderung des Verwendungszwecks auf Wohnen
zuldssig ist.

Neue Nebengebiude

@ sind nur zuldssig, wenn bestehende Nebengebadude nicht genutzt/adaptiert werden kdnnen

und

@ miissen im Nahbereich des Hauptgebaudes situiert werden

und

@ miissen jeweils in einem untergeordneten Verhaltnis zum Hauptgeb&ude stehen

und

@ dirfen in Summe die Grundrissflache von 50 m? nicht tiberschreiten (abweichend davon darf die Gemeinde andere Hochstgrenzen
bis max. 100m? festlegen)

Ein Carport darf jedenfalls errichtet werden.






