INFORMATIONEN

zur ortlichen Raumordnung

Oktober 2021

Rechtsfolgen

Nutzungsrechte in den Flachenwidmungsarten |

Wohnbauland

Der § 16 des NO Raumordnungsgesetzes zahlt auf, welche baulichen Nutzungen in den einzelnen Baulandwidmungsarten
zuldssig sind. In vielen Fallen muss auf Grund der ortlichen Situation abgewogen werden, ob eine konkrete bauliche Nutzung in der
festgelegten Widmungsart noch oder nicht mehr zuldssig ist. Oft sind Nutzungen nur bis zu einem bestimmten AusmaR zuldssig,
je nachdem, ob sie einen ortlichen Bedarf decken oder ob ihre Auswirkungen noch 6rtlich zumutbar sind.

Bauland-Wohngebiet:

jedenfalls zulassig

bedingt zulassig (Bedarf)

bedingt zulassig (Umfeld)

jedenfalls nicht zuléssig

® Wohngebiude!

Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung?:

jedenfalls zulassig

@ Bauwerke zur Versorgung
der dort wohnenden Bevolke-
rung mit Giitern und Dienstleis-
tungen des taglichen Bedarfs
@ Bauwerke fiir die 6ffentliche
Sicherheit

@ Bauwerke zur Erfiillung
religidser, sozialer und
kultureller Bediirfnisse

bedingt zulassig (Bedarf)

@ Betriebe und Einrichtun-
gen mit Ortlich zumutbarer
Larm- und Geruchsbeldstigung
sowie mit wohnsiedlungs-
vertraglichen Dimensionen

@ Handelseinrichtungen?

bedingt zulassig (Umfeld)

@ Grolbetriebe

@ Betriebe mit schadlichen
Auswirkungen

@ Tierhaltung tber Haustiere
hinaus

@ Hochhauser

@ Bebauung mit einer
GeschoRflachenzahl (GFZ)3
von mehr als 1

jedenfalls nicht zulassig

® Wohngebaude!

@ Bauwerke zur Versorgung
der dort wohnenden Bevolke-
rung mit Giitern und Dienstleis-
tungen des taglichen Bedarfs
@ Bauwerke fiir die 6ffentliche
Sicherheit

@ Bauwerke zur Erfiillung
religidser, sozialer und
kultureller Bediirfnisse

@ Betriebe und Einrichtun-
gen mit értlich zumutbarer
Larm- und Geruchsbelastigung
sowie mit wohnsiedlungs-
vertraglichen Dimensionen

@ Handelseinrichtungen?Z

1) Einschrénkung auf maximal 2 oder 3 Wohneinheiten je Grundsttick ist durch Zusatz im Flachenwidmungsplan méglich
2) Siehe Informationsblatt ,Nutzungsrechte in den Flachenwidmungsarten Il
3) GeschoRflachenzahl (GFZ) ist die Summe der GeschoRflachen auf einem Bauplatz dividiert durch die Bauplatzflache
4) Die hachstzulassige GeschoRflachenzahl (GFZ) ist durch Zusatz im Flachenwidmungsplan festzulegen.

@ GroRbetriebe

@ Betriebe mit schadlichen
Auswirkungen

@ Tierhaltung lber Haustiere
hinaus

@ Hochhauser

@ Bebauung mit einer
GeschoRflachenzahl (GFZ)3,
die die Festlegung im
Flachenwidmungsplan
ibersteigt
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Bauland-Gebiet fiir erhaltenswerte Ortsstruktur:

jedenfalls zulassig

bedingt zulassig (Bedarf)

bedingt zulassig (Umfeld)

jedenfalls nicht zulassig

® Ein- und Zweifamilien-
wohnh&user
® Kleinwohnhauser

Bauland-Kerngebiet5:

jedenfalls zuladssig

@ Bauwerke zur Versor-
gung der dort wohnenden
Bevolkerung mit Giitern
und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs

@ Bauwerke fir die offentli-
che Sicherheit

@ Bauwerke zur Erfiillung
religiéser, sozialer und
kultureller Bediirfnisse

bedingt zulassig (Bedarf)

@ Betriebe aller Branchen
mit ortlich zumutbarer
Larm- und Geruchsbe-
|&stigung sowie mit
ortsstrukturvertraglichen
Dimensionen

@ Handelseinrichtungen2

@ Tierhaltung iiber Haus-
tiere hinaus

bedingt zulassig (Umfeld)

® \Wohnhausanlagen

@ GroRbetriebe

@ Betriebe mit
schadlichen Auswirkungen
@ Hochhaduser

jedenfalls nicht zulassig

® Wohngebiudeb
@ offentliche Gebdude
@ \ergniigungsstatten

@ Bauwerke fiir die
offentliche Sicherheit

® Bauwerke zur Versor-
gung der Bevolkerung mit
Gitern und Dienstleistun-
gen des tdglichen Bedarfs
@ Bauwerke fiir die
offentliche Sicherheit

@ Bauwerke zur Erfiillung
religidser, sozialer und
kultureller Bedirfnisse

@ Betriebe und Tierhal-
tung mit ortlich zumutbarer
Larm- und Geruchs-
beldstigung sowie mit
siedlungskernvertréaglichen
Dimensionen

@ Handelseinrichtungen?

® GroRbetriebe

@ Betriebe mit schadlichen
Auswirkungen

@ Intensivtierhaltung

@ Bebauung mit einer
GeschoRflachenzahl (GFZ)3
von mehr als 1

bedingt zulassig
(bei entsprechendem
Widmungszusatz)

@ Hochhauser (in ausge-
wiesenen Hochhauszonen)
@ Einkaufzentren

(in ausgewiesenen
Zentrumszonen)2

2) Siehe Informationsblatt , Nutzungsrechte in den Flachenwidmungsarten [Il”
3) GeschoRflachenzahl (GFZ) ist die Summe der GeschoRflachen auf einem Bauplatz dividiert durch die Bauplatzflache
5) Einschrankung auf einen konkreten Verwendungszweck ist durch Zusatz im Flachenwidmungsplan maglich

6) Einschrankung auf maximal 6 bis 20 Wohneinheiten je Grundstiick ist durch Zusatz im Flachenwidmungsplan maglich; Fir Teile des Kerngebiets kann auch eine Wohnnutzung

generell ausgeschlossen werden.
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Bauland-Kerngebiet5 fiir nachhaltige Bebauung4:

jedenfalls zulassig bedingt zulassig bedingt zulassig jedenfalls nicht
(Bedarf) (Umfeld) zulassig

® Wohngebadudeb @ Bauwerke zur Versor- | @ Betriebe und Tierhal- @ GroRbetriebe

® offentliche Gebaude gung der Bevélkerung tung mit ortlich zumutbarer | @ Betriebe mit

@ Vergniigungsstatten mit Giitern und Dienst- Larm- und Geruchs- schadlichen Auswirkungen

® Bauwerke fiir die
offentliche Sicherheit

leistungen des téglichen
Bedarfs

@ Bauwerke fiir die
offentliche Sicherheit

@ Bauwerke zur Erfiillung
religioser, sozialer und
kultureller Bediirfnisse

beldstigung sowie mit
siedlungskernvertraglichen
Dimensionen

@ Handelseinrichtungen2

@ Intensivtierhaltung

@ Bebauung mit

einer GeschoRflachenzahl
(GFZ)3, die die Festlegung
im Flachenwidmungsplan
ubersteigt

bedingt zulassig
(bei entsprechendem
Widmungszusatz)

@ Hochhauser

(in ausgewiesenen
Hochhauszonen)
@ Einkaufzentren
(in ausgewiesenen
Zentrumszonen)2

2) Siehe Informationsblatt ,,Nutzungsrechte in den Flachenwidmungsarten [Il”
3) GeschoBfldchenzahl (GFZ) ist die Summe der GeschoRflachen auf einem Bauplatz dividiert durch die Bauplatzflache
4) Die héchstzulassige GeschoRflachenzahl (GFZ) ist durch Zusatz im Flachenwidmungsplan festzulegen.

5) Einschrankung auf einen konkreten Verwendungszweck ist durch Zusatz im Flachenwidmungsplan maglich

6) Einschrankung auf maximal 6 bis 20 Wohneinheiten je Grundsttick ist durch Zusatz im Flachenwidmungsplan maglich; Fiir Teile des Kerngebiets kann auch eine
Wohnnutzung generell ausgeschlossen werden.

Bauland-Agrargebiet:

jedenfalls zuladssig bedingt zulassig bedingt zulassig jedenfalls nicht
(Bedarf) (Umfeld) zulassig

@® land- und @ Bauwerke zur Versor- | @ Betriebe fiir Gewerbe | @ Wohnhausanlagen

forstwirtschaftliche gung der Bevélkerung und Produktion mit értlich | @ GroRbetriebe fiir

Betriebe mit Giitern und Dienst- zumutbarer Larm- und Gewerbe und Produktion

@ Tierhaltung tiber das leistungen des taglichen | Geruchsbeléstigung ® Betriebe mit

Ausmal der normalen
Haustierhaltung hinaus
® Wohngebaude bis

4 Wohneinheiten je
Grundsttick?

Bedarfs

@ Bauwerke fiir die 6ffent-
liche Sicherheit

@ Bauwerke zur Erfiillung
religioser, sozialer und
kultureller Bediirfnisse

sowie dorfstrukturver-
traglichen Dimensionen
@ Handelseinrichtungen?

7) Wohnnutzungen kdnnen durch einen Zusatz fiir einen Teilbereich ausgeschlossen werden (,Hintausbereiche”).

schadlichen Auswirkungen
@ Hochhduser





