KK

NIEDEROSTERREICHISCHER
INFRASTRUKTURKOSTENKALKULATOR

Handbuch V1.1

NIKK V3.0



Impressum

© 2020 by Amt der NO Landesregierung, St. Pélten
Alle Rechte vorbehalten.

Medieninhaber und Herausgeber:

Amt der NO Landesregierung

Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten, RU7
Landhausplatz 1, Haus 16

31009 St. Polten

E-Mail: nikk@raumordnung-noe.at

www.raumordnung-noe.at
www.noe.gv.at

Bearbeitung

Amt der NO Landesregierung
Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten, RU7

Dialog Plus e.U.
Buro fiir Kommunikationstechnologie und Beteiligung

Technische Universitat Wien
Forschungsbereich Finanzwissenschaft und Infrastrukturpolitik
Institut fir Raumplanung

Universitat fur Bodenkultur Wien
Department fiir Raum, Landschaft und Infrastruktur
Institut fir Raumplanung, Umweltplanung und Bodenordnung

Emrich Consulting ZT-GmbH

Programmierung

Dialog Plus e.U.
Biiro fir Kommunikationstechnologie und Beteiligung

Technische Universitat Wien
Forschungsbereich Finanzwissenschaft und Infrastrukturpolitik
Institut flr Raumplanung


mailto:nikk@raumordnung-noe.at
https://portal.noe.gv.at/owa/redir.aspx?REF=IQMlxBEQHwhkRiBvY3vC_Oaz_0S6bRjbOTrjiLe3eG_4tO8L_vvXCAFodHRwOi8vd3d3LnJhdW1vcmRudW5nLW5vZS5hdA..
https://portal.noe.gv.at/owa/redir.aspx?REF=pyPEFIvAAxvzsQsubLGc7zwf2rKCdJxMwaJIgregznP4tO8L_vvXCAFodHRwOi8vd3d3Lm5vZS5ndi5hdA..

NIKK Zusammenfassung

Der Niederdsterreichische InfrastrukturKostenKalkulator (NIKK) ist eine vom Land NO
kostenfrei zur Verfliigung gestellte Online-Fachanwendung, speziell fiir Gemeinden und
Planer/innen.

Es handelt sich um ein Berechnungstool, das Fachwissen und Anwendungspraxis im Bereich
der Raumordnung voraussetzt und Gemeinden dabei unterstiitzen soll, die finanziellen
Auswirkungen von Siedlungsentwicklungen im zeitlichen Verlauf abschatzen zu kénnen.

Mit dem NIKK als Fachanwendung werden insbesondere folgende Ziele einer strategischen
Gemeindeentwicklung verfolgt:

e Vorausschauende, haushalterische und bodensparende Gemeindeentwicklung

o Schwerpunktsetzung fur kiinftige Entwicklungen (z.B. Flachennutzung, Bevolkerungszielzahl)
e Planungsvarianten: Verdichtung vs. NeuerschlieBung

e Beriicksichtigung des Bestandes, Leerstand

e Vorteile der Innenentwicklung gegentiber AuRenentwicklung aufzeigen

Die Vorteile auf einen Blick

Geringer Zeitaufwand

Viele wichtige Einflussgréfen sind bereits mit Zahlen hinterlegt. Die Daten wurden
mit Fachabteilungen des Amtes der NO Landesregierung ermittelt oder aus
relevanten Statistikdaten abgeleitet. In Abstimmung mit Expertinnen und Experten
aus Raumordnung, Finanzwissenschaft, Statistik, Wasserbau, StraRenbau und
Flachenmanagement wurden die erforderlichen Richtwerte und Hintergrunddaten in
das Berechnungstool eingearbeitet.

Objektivitat

Mit der einheitlich strukturierten Berechnungsbasis werden samtliche relevante
Zahlungen bericksichtigt. Diese konnen als objektive Diskussionsgrundlage sowie
fur die Entscheidungsfindung in der Gemeinde zur Verfagung gestellt werden.

Variantendarstellung

Mit dem NIKK k&nnen sowohl unterschiedliche Bebauungsvarianten am gleichen
Standort als auch unterschiedliche Standorte untereinander verglichen werden. Die
einfache Variantenerstellung ermdglicht eine differenzierte Betrachtung und bildet
eine fundierte Entscheidungsbasis

Effizienter Infrastrukturausbau

Mit der Verwendung des NIKK wird den Gemeinden die Planung eines
kostensparenden Ausbaus von Infrastruktur erleichtert.
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1. Der NIKK als Online-Berechnungstool

Der Niederdsterreichische InfrastrukturKostenKalkulator (NIKK) ist eine vom Land
Niederdsterreich kostenfrei zur Verfligung gestellte Online-Fachanwendung.

1.1 Verfiigbarkeit und technische Voraussetzungen

Fir die Nutzung des NIKK wird eine stabile Verbindung zum Internet bendtigt, damit
Daten zu Baugebieten, Projekten u.a. Uber eine verschliisselte Internetverbindung aus
der NIKK-Datenbank ausgelesen und dort gespeichert werden koénnen. Es wird
empfohlen die aktuelle Version der Browser Mozilla Firefox oder Chrome zu verwenden.
Auf alteren Versionen und anderen Browsern wie Edge oder Safari kdnnen
Darstellungsprobleme oder Fehlverhalten des NIKK nicht ausgeschlossen werden. Bei
der Dateneingabe ist als Dezimaltrennzeichen Punkt zu verwenden (bei deutscher
Browser-Version ist auch Beistrich moglich).

1.2 User-Registrierung

Zur Nutzung des NIKK ist eine kostenfreie Anmeldung auf der NIKK-Homepage
erforderlich. Hierzu sind die im Anmeldeformular vorgegebenen Pflichtfelder(*)
anzugeben:

e E-Mail*

e Passwort*

e Name

e Gemeinde

e Gruppe* (Gemeinde, Land Nieder6sterreich, Ortsplaner/in,
Universitat/FH/Forschungseinrichtung, Unternehmen,
Verein/Interessensgemeinschaft, Privatperson)

e Detailierung durch Angabe der Organisation moglich

Mit der Anmeldung werden die dem NIKK zugrundeliegenden Haftungsausschluss und
Nutzungsbedingungen sowie die Datenschutzerkldrung akzeptiert. Danach wird per E-
Mail ein Link zur Bestatigung der Anmeldung zugesandt. Die personenbezogenen Daten
werden vertraulich behandelt und samtliche datenschutzrechtlichen Bestimmungen
eingehalten.

Alle Daten werden verschlisselt tiber eine SSL-Verbindung lbertragen sowie zentral am
Server gespeichert. Es erfolgt keine Weitergabe der Daten an Dritte.

1.3 Rollen und Rechte

Nach erfolgreichem Login stehen dem User alle Funktionen uneingeschrankt zur
Verfigung. Der NIKK bietet die Moglichkeit Datensdtze und damit auch
Berechnungsergebnisse zu teilen und anderen Usern durch Angabe der E-Mail-Adresse
zur Verfligung zu stellen.

In den folgenden Kapiteln wird die Funktionsweise des NIKK nun genauer vorgestellt.



2. Was kann der NIKK?

Mit dem NO InfrastrukturKostenKalkulator (NIKK) liegt eine Online-Fachanwendung vor,
die speziell fir Gemeinden und Planer/innen konzipiert wurde. Die Nutzung setzt
Fachwissen und Anwendungspraxis im Bereich der Raumordnung voraus.

Der NIKK ist ein Berechnungstool, mit dem Auszahlungen und Einzahlungen im
Zusammenhang mit Siedlungserweiterungen abgeschatzt werden kénnen.

Die raumliche Betrachtungsebene dafiir ist ein Baugebiet. Mit Hilfe vordefinierter
Anwendungsfille konnen neben reinen Wohnnutzungen auch betriebliche Nutzungen
oder gemischt genutzte Siedlungsbereiche modelliert werden. Bestehende bauliche
Strukturen koénnen als Bestand erfasst werden und geplante Siedlungsentwicklungen
nach innen und nach auBlen als Planung bewertet werden.

Wohngebiete Betriebsgebiete Sled_lungsberelche mit
gemischten Nutzungen

bestehende Siedlungsbereiche (Bestand)
Neuplanungen und Erweiterungen

nach innen und auRen (Planung)

Auf Basis von Richtwerten, die bei Bedarf auch an individuelle Situationen angepasst
werden konnen, lassen sich Auszahlungen und Einzahlungen abschatzen. Den
Auszahlungen werden zu erwartende Einzahlungen aus Geblhrenhaushalten und
Finanzausgleich gegenibergestellt.

Der NIKK liefert Ergebnisse fiir die Bereiche Finanzen, Bevolkerung, Wirtschaft und
Flachen.

Mit dem NIKK werden investive und laufende Auszahlungen fiir Errichtung bzw.
Erhaltung und Betrieb folgender Infrastrukturen beriicksichtigt:

Infrastrukturelle Effekte

Verkehrs- Leitungs- Griin- und Soziale
infrastruktur | infrastruktur Freiraum Infrastruktur

A 125 @) e

StraRe Stralen- Spielplatz Kindergarten
beleuchtung

Gehweg Kanal Sportplatz Volksschule
Radweg Wasser Park Etc.
Gestalteter Strom Etc.
Platz

Daten

Gas

Nahwarme



Die finanziellen Wirkungen beriicksichtigten finanzielle Effekte und Steuereffekte im
Zusammenhang mit Siedlungsentwicklungen.

Finanzielle Wirkungen

Auszahlungen Investitionen Laufende Auszahlungen Umlagen,

{f{,%«y

Foérderungen
Einzahlungen Einmalige Beitrage Gebiihren, AufschlieRungsabgabe, Ertragsanteile,
Leistungsentgelte Kommunalsteuer, Transfers

Grundsteuer

Fir Wohnnutzungen und betriebliche Nutzungen werden Auswirkungen auf die
Bevodlkerungsentwicklung in Hinblick auf Einwohner/innen und Beschéftigte dargestellt.
Die Fliacheninanspruchnahme erméglicht einen Uberblick (iber die geplanten

Nutzungen.
Mengeneffekte
e e —
zusatzliche Einwohner  Zusatzliche Beschaftigte nach Nutzungen,
nach Altersklassen nach Wirtschaftsbereichen  differenziert nach

- Gesamtflache

- Nettobauland

- Bebaute Fliche

- Bruttogescholflachen

Grundsatzlich kann ein einzelnes Baugebiet oder ein Projekt (Kombination mehrerer
Baugebiete) ausgewertet werden. Mit unterschiedlichen Planungsvarianten lassen sich
Vergleiche an einem Standort oder Vergleiche zwischen verschiedenen Standorten
anstellen.
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|
Teilflache A 1
MFH 1
1

Baugebiet 1

Teilflache C

Mischnutzung

Damit ist der NIKK ist ein strategisches Berechnungstool, mit dem schon zu einem
frlhen Zeitpunkt im Planungsprozess mogliche Konsequenzen von Vorhaben zur
Siedlungsentwicklung aufgezeigt werden koénnen. Mit wenigen erforderlichen
Informationen lassen sich rasch Ergebnisse generieren, die als Grundlage fir
Entscheidungsprozesse herangezogen werden kénnen.
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3. Aufbau und Struktur

Fir ein effizientes Arbeiten mit dem NIKK sind vor der eigentlichen Toolanwendung
vorbereitende Schritte erforderlich. Die Toolanwendung selbst umfasst die Eingabe
dieser Werte bzw. die Erfassung von Alternativen, um Vergleiche anstellen zu kénnen.
Der NIKK liefert grafische und tabellarische Ergebnisse, mit denen die mit einem
Vorhaben zur Siedlungsentwicklung verbundenen Wirkungen aufgezeigt werden

Toolanwendung / Auswertung \
* Finanzen

* Bevolkerung

konnen.

4 A

Berechnungsgrundlagen

* Karten, Plane

Baugebiet / Projekt

¢ Wirtschaft

» Parzellierungskonzept definieren *  Flachen
Eingabeparameter Alternativen erfassen Vergleich
ermitteln * Varianten

Standorte

NG } '
Vorbereitung Interpretation

\ der Ergebnisse )

Ergebnis-
aufbereitung

notwendig vorab die bendétigten
auf verschiedene

3.1 Vorbereitung

Fir einen effizienten Tooleinsatz ist es

Eingabeparameter zu ermitteln. Dazu kann Daten- und

Plangrundlagen zuriickgegriffen werden.
Fir die Beurteilung von Planungsvorhaben sind erforderlich:

e Angaben zu den betrachteten Entwicklungsflachen und
e Details zu den auf diesen Flachen vorgesehenen Planungen

Fir die Auseinandersetzung mit bestehenden Siedlungsbereichen werden Informationen
zu den zu beurteilenden Bestandsflachen benotigt.

3.2 Toolanwendung

Die rdaumliche Betrachtungsebene beim Arbeiten mit dem NIKK ist ein Baugebiet.
Die Eingabe erfolgt in acht Schritten (siehe Navigationsmeni), mit denen ein Baugebiet
definiert wird.
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\ Unter dem Menlipunkt Baugebiet erfolgt eine

Navigationsmenii grundlegende Charakterisierung des

Baugebiet betrachteten = Vorhabens  (Baugebietstyp,
Status) und die Erfassung der Flachen.

Baugebiet
Unter Bebauung wird mit der Aufteilung des
Bebauung ]
Nettobaulandes die Bebauungsstruktur

Verkehrsinfrastruktur definiert. Danach werden in vier Schritten die

Leitungsinfrastruktur verschiedenen Infrastrukturen erfasst, die fiir
Griin- und Freiraum die Auswertungen bericksichtigt werden
Soziale Infrastruktur sollen.

Besiedlung

Finanzwirtschaft

o J

Unter Besiedlung koénnen Einstellungen zur Flachenverfiigbarkeit sowie zu

Besiedlungsdauer und Besiedlungsgrad vorgenommen werden. Unter Finanzwirtschaft
werden Einstellungen zu finanziellen Wirkungen vorgenommen. Die Menipunkte
Baugebiet und Bebauung enthalten Pflichteingabefelder, die mit einem Stern (*) separat
gekennzeichnet sind.

Die zur Berechnung wesentlichen Pflichteingaben im Meniipunkt Bebauung:

e Baugebietsflache

e Bebauungstyp

e Bauklasse

e Flachenanteile am Nettobauland

Grundsatzlich kann mit diesen Mindesteingaben ein grundlegendes Ergebnis erzielt
werden. Mit weiterflihrenden Angaben koénnen individuelle Situationen im Detail
betrachtet werden.

Die erforderlichen Eingaben werden anhand von Beispielrechnungen veranschaulicht.
Fiir jedes Beispiel werden mit dem NIKK erzielbare Ergebnisse im Vergleich mit
Alternativvarianten dargestellt (siehe Kapitel 8 bis 10).

3.3 Ergebnisaufbereitung
Der NIKK liefert grafische und tabellarische Ergebnisse.

Die Ergebnisse konnen im xIsx- oder csv-Format exportiert und in einem
Tabellenkalkulationsprogramm weiterbearbeitet werden. Auf diese Weise lassen sich
zusatzliche detaillierte Auswertungen anstellen und in Diagrammen grafisch
veranschaulichen.
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Der NIKK liefert Ergebnisse fiir die folgenden Bereiche

e Finanzen

e Bevolkerung

e  Wirtschaft und
e Flachen.

Der NIKK ermdglicht Varianten- und Standortvergleiche fiir Siedlungsentwicklungen.
Auf diese Weise konnen die unterschiedlichen Wirkungen im Zusammenhang mit
Siedlungsentwicklungen aufgezeigt werden. Einerseits wird so Bewusstsein fir
fiskalische Wirkungen durch Siedlungsentwicklungen geschaffen. Andererseits werden
Moglichkeiten zur Verbesserung der Planungsvorhaben aufgezeigt. Das folgende
Ablaufdiagramm zeigt zusammenfassend die Funktionsweise des NIKK.

Baugebiet A

Baugebiet
charakterisieren

Baugebiet A : -
anlegen ’ auswerten - Finanzen
+Grafische und
tabellarische
Ergebnisse

BaugebietB
auswerten

=Grafische und
tabellarische

«Bebauung
*Infrastruktur
«Besiedlung

i -Baugebietstyp
+Planung/Bestand
*Gesamtflachen

Bevolkerung

Baugebiet B

Baugebiet :
charakterisieren

duplizieren

«Baugebietstyp B -Bebauung

+Planung/Bestand «Infrastruktur ! 1
«Gesamtflachen +Besiedlung ‘ Ergebnisse
I
______ S i
I Projekt i Flachen
| auswerten
_____ —
| | 1 hY
— 1 «Grafische und |
1 | tabellarische
Projekt erstellen | | Ergebnisse 1
——————— - —

In den folgenden Kapiteln wird die Arbeit mit dem NIKK erldutert, wobei jedes Kapitel
fir sich den Ablauf von der Vorbereitung (Eingabeparameter generieren), Uber die
Toolanwendung (Anlegen und Definieren eines Baugebietes) bis hin zur Auswertung
(Darstellung und Interpretation der Ergebnisse) umfasst.
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4. Meniipunkt Baugebiet

4.1

4.1.1

Baugebiet anlegen und/oder bearbeiten

Baugebiet definieren

Die rdaumliche Betrachtungsebene im NIKK ist ein Baugebiet, das als
Bruttobaulandflache definiert ist. Fiir jedes Baugebiet ist eine Bezeichnung festzulegen.
Durch die Auswahl einer Gemeinde wird das Baugebiet raumlich verortet. Optional kann
eine detailliertere Beschreibung erfasst werden.

Flr welche Baugebietstypen funktioniert der NIKK?

e  Wohngebiete
e  Betriebsgebiete
e Mischgebiete (Flachen mit Wohnnutzungen und betrieblichen Nutzungen)

Der NIKK kann in verschiedenen Planungssituationen eingesetzt werden, fiir jedes
Baugebiet ist dazu jeweils ein Status zu definieren.

In welchen Planungssituationen kann der NIKK eingesetzt werden?

e Siedlungsentwicklungen nach innen — Planung
e Siedlungserweiterungen nach aulRen — Planung
e Analyse bestehender Baustrukturen —Bestand

Veranderungen im Bestand wie z.B. Nachverdichtung, Baullickenschluss etc. werden als
,Planung” erfasst und beziehen sich immer auf ein bereits erfasstes Baugebiet, das
durch Drop-Down-Auswahl als Basisbaugebiet festgelegt wird. Mit dem Startjahr wird
definiert, ab welchem Jahr die Umsetzung eines Planungsvorhabens angedacht ist.

4.1.2 Gesamtflichen bemessen

Ein Baugebiet stellt eine Bruttobaulandflache dar. Das fiir eine Bebauung zur Verfligung
stehende Nettobauland ergibt sich aus dem Bruttobauland, indem ErschlieBungsflachen
und Freiflachen abgezogen werden.

Das Baugebiet umfasst
e das Nettobauland
e die erforderlichen Verkehrsflachen und
e die Griinflachen

In den weiteren Eingabeschritten kdnnen die jeweils hier erfassten Gesamtflachen noch
weiter detailliert untergliedert werden.
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4.2

42.1

Bruttobauland = Baugebiet

Nettobauland
Teilflache 1

Q
L
o
]
=
[
—_
Loy
[T)
e
]
>

Nettobauland
Teilflache 2

Abbildung 1: Gliederung eines Baugebiets (Bruttobauland) in Nettobauland, Grinflache und Verkehrsflache

O Die Kosten fiir die Bereitstellung von Infrastruktur werden zu einem
¢ grofien Anteil von der Raum- und Siedlungsstruktur determiniert. Die
aus einem hohen Verkehrsfldchenanteil resultierenden Auszahlungen
fiir die Herstellung sowie Erhaltung und Betrieb der technischen
Infrastruktur stellen einen wesentlichen Einflussfaktor auf die
finanziellen Wirkungen dar, die mit Siedlungsentwicklungen im
Zusammenhang  stehen. Durch  die  Gestaltung  effizienter
ErschliefSungssysteme kénnen gleiche Nettobaulandfldchen mit
insgesamt geringerer Fldcheninanspruchnahme erschlossen werden.
Mit  dem  NIKK lassen sich die  Vorteile  kompakter
Siedlungsentwicklungen gegeniiber fldchenintensiven
Baugebietskonfigurationen aufzeigen.

Bebauung eines Baugebiets festlegen
Bebauungsstruktur definieren

Das Nettobauland eines Baugebietes kann wiederum nach Bebauungstypen
differenziert werden. Dazu erfolgt eine Aufteilung auf eine oder mehrere Teilflachen.
Jeder Teilflache wird ein Bebauungstyp zugeordnet.

Fir Wohnnutzungen erfolgt eine Differenzierung nach Bebauungsformen und fir
betriebliche Nutzungen nach Betriebstypen.
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Baugebiet 1

Teilflache A
MFH

Teilflache B
RH

Abbildung 2: Aufteilung des Baugebiets in Teilflichen

Mit dem Bebauungstyp Mischnutzung kann beispielsweise eine betrieblich genutzte
ErdgeschoRzone mit Wohnnutzung in den ObergescholRen reprasentiert werden. In
Abhadngigkeit vom gewahlten Baugebietstyp steht eine unterschiedliche Auswahl zur

Verfligung.

Weitere Eingaben je Teilflache:

e Bauklasse

e Flachenanteil am Nettobauland

e Bebauungsdichte

e Bebaute Flache

e GeschoRanzahl

e BruttogeschoRflache
e Geschol¥flachenzahl (GFZ)

Fir die Modellierung bestehender baulicher Strukturen sind zusatzliche Eingaben

erforderlich:

e Anzahl der Einwohner/innen

o Anzahl der Beschaftigten

Sofern nicht das gesamte Nettobauland auf die vorgegebenen Bebauungstypen verteilt
wird, weist der NIKK die Restflache als unbebautes Nettobauland aus.

¢¢

Durch die Auswahl der verschiedenen Bebauungstypen werden
Einwohner/innen- und Arbeitsplatzdichten bestimmt. Die
Einwohner/innenzahl wird aus der iber die Bruttogeschoffliche
ermittelten Anzahl an Wohneinheiten und die Beschdftigtenzahl direkt
aus der Bruttogeschofifliche richtwertgestiitzt abgeschditzt.

So kénnen fiir Wohnnutzungen durch mafvoll verdichtete
Siedlungsbereiche mit  fldchensparenden Alternativen zum
Einfamilienhaus Effekte auf der Einzahlungsseite erzielt werden. Durch
eine héhere Anzahl an Wohneinheiten und damit verbunden mehr
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Einwohner/innen kénnen mehr Einzahlungen aus dem Finanzausgleich
durch zusdtzliche Ertragsanteile lukriert werden. In Hinblick auf
betriebliche Nutzungen kénnen durch die Ansiedelung
arbeitsplatzintensiver Branchen Effekte auf der Einzahlungsseite erzielt
werden. Durch eine héhere Anzahl an Arbeitsplédtzen kénnen mehr
Einzahlungen aus der Kommunalsteuer erzielt werden.

4.2.2 Sicherung der Baulandeignung

Fir die Sicherung der Baulandeignung kann die Umsetzung verschiedener MaRnahmen

erforderlich sein, wie z.B. Gelandenivellierung, Verbesserung der
Untergrundbeschaffenheit, Bodenaustausch bei Lehmboden, Errichtung von
Stltzmauern bei Hangneigung, Errichtung von Hochwasserschutz,

Oberflachenentwdasserung etc. Sofern derartige MaBnahmen fir das betrachtete
Baugebiet relevant sind, kdnnen diese mit folgenden Eingaben fiir die jeweiligen
Anlagen beriicksichtigt werden:

e Anzahl

e Auszahlungen flr Errichtung

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fir Errichtung
e Geplante Errichtungs- bzw. Sanierungsjahre

4.2.3 Weitere Details erfassen

Die GrundstlicksgroRe flieBt in Form der Berechnungslange (Quadratwurzel der
Bauplatzfliche) in die Berechnung der AufschlieBungsabgabe mit ein
(AufschlieBungsabgabe = Berechnungsldange x Bauklassenkoeffizient x Einheitssatz).

a In der NIKK Modellrechnung wird die AufschlieSungsabgabe fiir ein
¢ Grundstiick mit der hier angefiihrten Standardgrundstiicksgréfse ermittelt
und mit dem Anteil der Standardgrundstiicksgréfie an der Gesamtfliche
fiir den jeweiligen Bebauungstyp vervielfacht. Aus einer doppelt so
grofien StandardgrundstiicksgréfSe resultiert somit eine um den Faktor

Wurzel aus Zwei héhere Aufschliefungsabgabe.

Fir MalBnahmen zur Sicherung der Baulandeignung umfasst das Modell des NIKK neben
den einmaligen Auszahlungen zur Herstellung auch zyklische Auszahlungen fiir eine
Erneuerung nach Erreichen der jeweils vorgesehenen Lebensdauer. Diese werden in der
Hohe der Errichtungskosten veranschlagt.

Angaben zur Beriicksichtigung zyklischer und jahrlicher Auszahlungen:

e lLebensdauer der Einrichtung
e Auszahlungen flr Erhaltung und Betrieb

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fiir Erhaltung und Betrieb
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Auszahlungen fiir Infrastruktur

Errichtung Sanierung

Erhaltung/Betrieb

Anfallende Auszahlungen

Jahr

Abbildung 3: Auszahlungen fir Infrastruktur im zeitlichen Verlauf

4.3 Verkehrsinfrastruktur fiir ein Baugebiet festlegen
4.3.1 Verkehrsflachen aufgliedern

Die Erfassung der fiir ein Baugebiet erforderlichen ErschlieBungsflachen erfolgt in zwei
Bereichen. Zur inneren ErschlieBung zidhlen die Verkehrsflaichen innerhalb des
betrachteten Baugebietes. Als &duBere ErschlieBung konnen dariiber hinaus
Verkehrsflachen erfasst werden, die fiir eine Anbindung des Baugebietes an bestehende
Einrichtungen erforderlich sind.

Die unter Gesamtflachen erfassten offentlichen Verkehrsflaichen kdnnen in diesem
Bereich weiter aufgegliedert werden:

e StraRenflache

e Radweg

e Gehweg

e Gestalteter Platz

Die StraRenflichen werden getrennt nach StraBenunterbau und Strallenoberbau
ausgewiesen, fiir die jeweils unterschiedliche Erneuerungszyklen vorgesehen sind:

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fir Errichtung
e Geplante Errichtungs- bzw. Sanierungsjahre

O Siedlungserweiterungen sollten mdglichst kompakt, mit effizienter
¢ Erschliefung und im unmittelbaren Anschluss an bestehende
Siedlungsgebiete angedacht werden, um den Bedarf an technischer
Infrastruktur und die damit verbundenen Kosten fiir Errichtung sowie

Erhaltung und Betrieb méglichst gering zu halten.

Mit der Festlegung von Finanzierungsanteilen Idsst sich fiir die einzelnen
Verkehrsfldichenkategorien  bestimmen, zu welchem Anteil die
Errichtungskosten von der Gemeinde getragen werden. Durch die Eingabe
von Errichtungs- bzw. Sanierungsjahr kann eine zeitliche Staffelung
hinsichtlich der Umsetzung und damit verbunden der finanziellen
Wirkungen abgebildet werden.
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4.3.2 Sonderanlagen der Verkehrsinfrastruktur anlegen

Im Zusammenhang mit Siedlungsentwicklungen kann die Errichtung von Sonderanlagen
der Verkehrsinfrastruktur wie z.B. Larmschutzwanden, Briicken oder Linksabbiegespuren
etc. erforderlich sein. Sofern derartige MalRnahmen fiir das betrachtete Baugebiet
relevant sind, kénnen diese mit folgenden Eingaben fiir die jeweiligen Anlagen
bericksichtigt werden:

e Anzahl

e Auszahlungen flr Errichtung

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fir Errichtung
e Geplante Errichtungs- bzw. Sanierungsjahre

4.3.3 Weitere Details erfassen

Fir die einzelnen Verkehrsflaichenkategorien kénnen die vorgeschlagenen Werte zur
Anpassung an eine individuelle Situation adaptiert werden. Neben den Auszahlungen fir
Errichtung werden auch zyklische Auszahlungen fir eine Erneuerung nach Erreichen der
jeweils vorgesehenen Lebensdauer in der Hohe der Errichtungskosten veranschlagt.

Angaben zur Berlicksichtigung zyklischer und jahrlicher Auszahlungen:

e Lebensdauer

e Auszahlungen fir Errichtung

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fiir Erhaltung und Betrieb
e Auszahlungen flr Erhaltung und Betrieb

Die Eingaben konnen differenziert werden fiir Verkehrsflaichen innerhalb des
Baugebietes sowie fiir jene zur Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen.

Fir Sonderanlagen der Verkehrsinfrastruktur umfasst das Modell des NIKK neben den
einmaligen Auszahlungen zur Herstellung auch zyklische Auszahlungen fiir eine
Erneuerung nach Erreichen der jeweils vorgesehenen Lebensdauer. Diese werden in der
Hohe der Errichtungskosten veranschlagt.

Angaben zur Berlicksichtigung zyklischer und jahrlicher Auszahlungen:

e lLebensdauer der Anlage
e Auszahlungen flr Erhaltung und Betrieb
e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fiir Erhaltung und Betrieb

4.4 Leitungsinfrastruktur fiir ein Baugebiet festlegen

4.4.1 Leitungsldngen erfassen

Die Erfassung der fiir ein Baugebiet erforderlichen Leitungsinfrastruktur erfolgt in zwei
Bereichen. Zur inneren ErschlieBung zahlen die Leitungslangen innerhalb des
betrachteten Baugebietes. Als &duBere ErschlieBung kénnen dariber hinaus
Leitungsinfrastrukturen erfasst werden, die fiir eine Anbindung des Baugebietes an
bestehende Einrichtungen erforderlich sind.
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Die Erfassung

der leitungsgebundenen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur erfolgt in

Relation zur berechneten StralRenlange.

e Finanz

ierungsanteile durch die Gemeinde fiir Errichtung

e Geplante Errichtungs- bzw. Sanierungsjahre

¢¢

Siedlungserweiterungen sollten mdéglichst kompakt, mit effizienter
ErschliefSfung und im unmittelbaren Anschluss an bestehende
Siedlungsgebiete angedacht werden, um den Bedarf an technischer
Infrastruktur und die damit verbundenen Kosten fiir Errichtung sowie
Erhaltung und Betrieb méglichst gering zu halten.

Mit der Festlegung von Finanzierungsanteilen Iéisst sich fiir die einzelnen
Infrastrukturkategorien  bestimmen, zu  welchem  Anteil die
Errichtungskosten von der Gemeinde getragen werden. Durch die Eingabe
von Errichtungs- bzw. Sanierungsjahr kann eine zeitliche Staffelung
hinsichtlich der Umsetzung und damit verbunden der finanziellen
Wirkungen abgebildet werden.

4.4.2 Sonderanlagen der Leitungsinfrastruktur eingeben

Sofern fur da

s betrachtete Baugebiet relevant kdnnen weitere Sonderanlagen der

Leitungsinfrastruktur wie z.B. Klaranlage, Pumpwerk etc. definiert werden. Fur die

Beriicksichtigu
erforderlich:

e Anzahl

ng der damit verbundenen Auszahlungen sind folgende Eingaben

e Auszahlungen fir Errichtung

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fir Errichtung

e Geplante Errichtungs- bzw. Sanierungsjahre

4.4.3 Weitere Details erfassen

Fur die einzel
Werte zur An
Auszahlungen

nen Kategorien der Leitungsinfrastruktur kénnen die vorgeschlagenen
passung an eine individuelle Situation adaptiert werden. Neben den
flr Errichtung werden auch zyklische Auszahlungen fiir eine Erneuerung

nach Erreichen der jeweils vorgesehenen Lebensdauer in der Hohe der

Errichtungskos

ten veranschlagt.

Angaben zur Berlicksichtigung zyklischer und jahrlicher Auszahlungen:

e Lebensdauer

e Auszahlungen flr Errichtung

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fiir Erhaltung und Betrieb

e Auszahlungen fir Erhaltung und Betrieb
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Die Eingaben kénnen differenziert werden fiir Leitungslangen innerhalb des Baugebietes
sowie Leitungsinfrastruktur zur Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen.

Fir Sonderanlagen der Leitungsinfrastruktur umfasst das Modell des NIKK neben den
einmaligen Auszahlungen zur Herstellung auch zyklische Auszahlungen fiir eine
Erneuerung nach Erreichen der jeweils vorgesehenen Lebensdauer. Diese werden in der
Hoéhe der Errichtungskosten veranschlagt.

Angaben zur Berlicksichtigung zyklischer und jahrlicher Auszahlungen:

e Lebensdauer der Anlage
e Auszahlungen flr Erhaltung und Betrieb
e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fiir Erhaltung und Betrieb

4.5 Grin- und Freiraum im Baugebiet definieren
4.5.1 Griinflichen aufteilen

Die Erfassung der fiir ein Baugebiet erforderlichen Griinflaichen und Freiraumstrukturen
erfolgt in Gestaltete Griinflichen (wie Parks, Spielplatz, Sportplatz, Wasserflachen etc.)
sowie den restlichen Griinflichen.

Die in der Baugebietskonfiguration definierten Griinflichen kénnen zur Berlcksichtigung
unterschiedlicher Kostenstrukturen auf verschiedene Flachenkategorien aufgegliedert
und mit folgenden Eingaben bericksichtigt werden:

e Flache

e Auszahlungen flr Herstellung (Errichtung)

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fir Errichtung
e Geplante Errichtungs- bzw. Sanierungsjahre

Q Eine ausreichende Ausstattung mit qualitativ hochwertigen Griin- und
¢ Freiriumen trégt zu einer Verbesserung der Umwelt- und
Aufenthaltsqualitdt im Baugebiet bei. Im NIKK Modell fliefen diese
Aspekte mit der Differenzierung der gestalteten Fldchen und den damit
verbundenen unterschiedlichen Auszahlungen fiir Errichtung bzw.

Erhaltung und Betrieb mit ein.

Mit der Festlegung von Finanzierungsanteilen Idsst sich fiir die einzelnen
Griinflichenkategorien ~ bestimmen, zu  welchem  Anteil die
Errichtungskosten von der Gemeinde getragen werden. Durch die Eingabe
von Errichtungs- bzw. Sanierungsjahr kann eine zeitliche Staffelung
hinsichtlich der Umsetzung und damit verbunden der finanziellen
Wirkungen abgebildet werden.
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4.5.2 Weitere Details erfassen

Fir die verschiedenen Griin- und Freiraumkategorien kénnen die vorgeschlagenen
Werte zur Anpassung an eine individuelle Situation adaptiert werden. Neben den
Auszahlungen zur Herstellung werden auch zyklische Auszahlungen fir eine Erneuerung
nach Erreichen der jeweils vorgesehenen Lebensdauer in der HOhe der
Herstellungskosten veranschlagt.

Angaben zur Berlicksichtigung zyklischer und jahrlicher Auszahlungen:

e Lebensdauer
e Auszahlungen flr Erhaltung und Betrieb
e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fir Erhaltung und Betrieb

4.6 Soziale Infrastruktur im Baugebiet festlegen
4.6.1 Elementare Bildung beriicksichtigen

Im NIKK werden im Zusammenhang mit Siedlungsentwicklungen auch Wirkungen auf die
soziale Infrastruktur im Bereich der elementaren Bildung modelliert. Dazu werden
durchschnittliche Auszahlungen und Einzahlungen in Hinblick auf die Errichtung und
Erhaltung einer Kindergartengruppe bzw. einer Volksschulklasse ausgewiesen. Aus der
Abschatzung der Bevolkerungsentwicklung wird eine erforderliche Gruppen- bzw.
Klassenanzahl ermittelt.

Erforderliche Eingaben:

e Auszahlungen fir Errichtung (einer Gruppe / einer Klasse)
e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fir Errichtung

4.6.2 Sonderanlagen der sozialen Infrastruktur festlegen

Sofern fir das betrachtete Baugebiet relevant kdnnen weitere Sonderanlagen der
sozialen Infrastruktur wie z.B. Jugendzentrum, Seniorenheim, Pflegeheim, sonstige
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur etc. definiert werden. Fir die Bericksichtigung
der damit verbundenen Auszahlungen sind folgende Eingaben erforderlich:

e Anzahl

e Auszahlungen filr Errichtung

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fir Errichtung
e Geplante Errichtungs- bzw. Sanierungsjahre

4.6.3 Weitere Details erfassen

In Hinblick auf die Kinderbetreuung werden Betreuungsquoten und maximal zuldssige
GruppengroBen bzw. KlassengrofRen festgelegt. Mit der Betreuungsquote wird der
Anteil der in Kindertagesheimen (Kinderkrippe, Kindergarten) betreuten Kinder bzw. der
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Kinder, die die Volksschule besuchen bezogen auf die Wohnbevdlkerung der jeweiligen

Altersgruppe abgebildet.

¢¢

Fiir die Festlegung der Betreuungsquote der 6-9Jdhrigen ist zu beachten,
dass in dieser Altersgruppe eine Uberschneidung der beiden
Betreuungseinrichtungen gegeben ist. Ein Anteil der jliingeren Kinder aus
dieser Altersklasse besucht noch den Kindergarten, wdhrend der
iiberwiegende Anteil in der Volksschule betreut wird.

Fir Kindergarten und Volksschule kénnen die vorgeschlagenen Werte fiir Auszahlungen

und Einzahlungen zur Anpassung an eine individuelle Situation adaptiert werden. Dies

sind:

e Lebensdauer

e Auszahlungen fir Errichtung einer Gruppe oder Klasse

e Einzahlungen fiir Errichtung einer Gruppe oder Klasse

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fiir Erhaltung und Betrieb

e Auszahlungen fiir Erhaltung und Betrieb (pro Kind)

e Einzahlungen fiir Erhaltung und Betrieb (pro Kind)

Fir Sonderanlagen der sozialen Infrastruktur umfasst das Modell des NIKK neben den

einmaligen Auszahlungen zur Errichtung auch zyklische Auszahlungen fiir eine

Erneuerung nach Erreichen der jeweils vorgesehenen Lebensdauer. Diese werden in der

Hohe der Errichtungskosten veranschlagt.

Angaben zur Bertlicksichtigung zyklischer und jahrlicher Auszahlungen:

e Lebensdauer der Einrichtung

e Auszahlungen fiir Erhaltung und Betrieb

e Finanzierungsanteile durch die Gemeinde fiir Erhaltung und Betrieb

4.7 Besiedlung des Baugebiets bestimmen

4.7.1 Einwohner/Beschiftigte abschitzen

Fir die Modellierung der Besiedlung stellt die Verfligbarkeit eine wesentliche
EinflussgroBe dar. Unter Flachen mit sicherer Verfiigbarkeit wird jener Flachenanteil

erfasst, fir den abgeschlossene Baulandvertrage vorliegen.

¢¢

Fiir die Bebauungstypen Mehrfamilienhaus und Reihenhaus wird von
sicherer Verfiigbarkeit ausgegangen (z.B. Errichtung (ber einen
Bautrdger). Fiir die Bebauungstypen Einfamilienhaus bzw. betriebliche
Nutzungen kann der Anteil der Fldchen mit sicherer Verfiigbarkeit
reduziert werden. Flir diese Fldchenanteile kommen dann adaptierte
Werte zur Besiedlungsdauer und zum Besiedlungsgrad zum Tragen.
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Unter Besiedlungsdauer wird jenes Jahr im Betrachtungszeitraum in relativer Form (Jahr
1 bis Jahr 20) eingegeben, in dem das Maximum der Besiedlung erreicht wird. Mit dieser
Eingabe wird der unterschiedlichen Besiedlungsgeschwindigkeit in Abhdngigkeit vom
Bebauungstyp Rechnung getragen.

Q Bei Vermarktung eines Wohnbauprojektes (iber einen Bautrdger (z.B.
¢ Mehrfamilienhaus, Reihenhausanlage) oder eines Betriebsgebietes (iber
eine Standortmarketingagentur kann beispielsweise von einer rascheren
Besiedlung ausgegangen werden, als bei ausschliefSlicher Vermarktung
iiber die Gemeinde selbst. Fiir Baugebiete mit Grundstiicken ohne sichere
Verfiigbarkeit wird ein deutlich spdterer Zeitpunkt vorgeschlagen, wann

das Maximum der Besiedlung erreicht wird.

Mit dem Besiedlungsgrad wird die relative Nutzung des Baugebietes am Ende des
Betrachtungszeitraums (in 20 Jahren) beschrieben. Bei Bebauungsformen wie
Mehrfamilienhaus oder Reihenhausanlage kann aufgrund von sicherer Verfligbarkeit
und Vermarktung durch einen Bautrdger von der Erreichung eines hdheren
Besiedlungsgrades als in Einfamilienhdusern ausgegangen werden.

¢ Fiir den Bebauungstyp Einfamilienhaus wird ein deutlich niedrigerer
¢ Besiedlungsgrad vorgeschlagen, falls die Verfiigbarkeit nicht fiir alle
Parzellen gegeben ist (z.B. Baulandparadoxon, obwohl Baulandreserven

vorhanden sind, steht nur wenig Bauland zur Verfiigung).

Fiir betriebliche Nutzungen kann aber trotz sicherer Verfiigbarkeit und
professioneller Vermarktung nicht automatisch davon ausgegangen
werden, dass ein 100%iger Besiedlungsgrad erreicht werden kann. So
kénnen Betriebsgrundstiicke beispielsweise fiir zuklinftige Erweiterungen
vorgehalten werden, und stehen erst zu einem spdéteren Zeitpunkt auch
tatsdchlich zur Bebauung und Nutzung zur Verfiigung.

Mit der Eingabe Umzug innerhalb der Gemeinde wird jener Anteil an Personen bzw.
Beschaftigten definiert, der den Wohnsitz/Betriebsstandort innerhalb der Gemeinde in
das Baugebiet verlagert (Wohnungswechsel/Adressanderung). Die Differenz auf 100
Prozent wird als Zuzug von auBen (Zuwanderung aus einer anderen Gemeinde bzw. aus
dem Ausland) dargestellt. Damit wird jener Anteil der Wohnbevélkerung bzw. der
Beschéftigten ausgewiesen, der aus fiskalischer Sicht flr die Lukrierung zusatzlicher
Einzahlungen von Relevanz ist.

Q Je schneller ein Baugebiet auch tatsdchlich besiedelt wird, umso friiher
* werden die in Abhdngigkeit von den Einwohner/innen erzielten
Einzahlungen aus dem Finanzausgleich bzw. fiir Beschdftigte aus der
Kommunalsteuer schlagend. Zusdtzliche Ertragsanteile werden dabei
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aber nur fiir jene Personen erzielt, die ihren Wohnsitz von aufierhalb in
die Gemeinde verlagern, zusdtzliche Kommunalsteuer nur fiir
Beschdftigte von aufSerhalb der Gemeinde.

4.7.2 Weitere Details erfassen

Mit dem NIKK lassen sich die mit einem Siedlungsprojekt verbundenen Einwohner/innen
und Beschaftigten (anhand der hinterlegten Richterwerte) modellieren.

Die Einwohner/innenzahl nach Altersklassen wird
e aus der Uber die BruttogeschoRflachen ermittelten Anzahl an Wohneinheiten
richtwertgestitzt abgeschatzt.

Fir die Modellierung der Besiedlung wird
e die durchschnittliche HaushaltsgréRe pro Bebauungstyp am Beginn und am Ende des
Besiedlungszeitraumes (nach 20 Jahren) herangezogen

Die Werte kdnnen fiir Planungsvorhaben und Bestandsbewertungen differenziert erfasst

werden.
Die Beschiftigtenzahl nach Wirtschaftskategorien wird

e aus den BruttogeschoRflachen liber den Flachenbedarf je Beschaftigtem
richtwertgestitzt abgeschatzt.

Fir Wohnsiedlungen erfolgt
e die Abschdtzung der Anzahl der Wohneinheiten als Anteile an der zur Verfligung
stehenden BruttogeschoRflache.

4.8 Finanzwirtschaft

4.8.1 Abgaben

Die Beriicksichtigung von Effekten auf der Einzahlungsseite im Zusammenhang mit
Siedlungsentwicklungen umfasst gemeindeeigene Steuern wie Grundsteuer und
Kommunalsteuer sowie Ertragsanteile und Transfers gemaR Finanzausgleich.

Der inlandische Grundbesitz unterliegt der Grundsteuer, diese wird aus den
Grundsticksflaichen fiir Wohnen und Betriebe und den BruttogeschoRflachen
abgeschatzt. Die Grundlagen fir die Abschdtzung der Grundsteuer umfassen den
Grundsteuer-Hebesatz und die Grundsteuermesszahl.

Die Kommunalsteuer als die bedeutendste Einzahlung aus eigenen Abgaben der
Gemeinde hangt von der Bruttolohnsumme der Beschéftigten ab. Fir die Abschatzung
der Einzahlungen aus Kommunalsteuer werden die Beschaftigtenzahlen sowie mittlere
Jahres-Bruttolohnsummen nach ONACE-Wirtschaftsklassen und der
Kommunalsteuersatz herangezogen.
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Eine wesentliche Finanzierungsquelle im Zusammenhang mit Siedlungserweiterungen ist
die AufschlieBungsabgabe, mit der ein Beitrag zu den Herstellungskosten der
offentlichen Verkehrsflachen, der StralRenentwasserung und der StraRenbeleuchtung
geleistet wird. Der NIKK schldagt einen Defaultwert fir den per Verordnung des
Gemeinderats festgelegten Einheitssatz zur Berechnung der AufschlieRungsabgabe vor.
Zusatzlich kann eine Gemeindeférderung in Form von nicht rickzahlbaren Anteilen zur
AufschlieRungsabgabe eingegeben werden.

O Durch  die Vergabe  von  Gemeindeférderungen  auf  die

¢ Aufschliefungsabgabe werden die mit der Siedlungsentwicklung

verbundenen einmaligen Einzahlungen reduziert. Der NIKK sieht daher
standardmdfig als Defaultwert keine Férderung vor.

Die Einzahlungen aus Ertragsanteilen und Transfers des Finanzausgleichs werden auf
Basis der Einwohnerzahl richtwertgestiitzt abgeschatzt. Dazu sind keine Dateneingaben
erforderlich.

4.8.2 Transfers
Im Bereich Transfers konnen weitere Auszahlungen festgelegt werden:

e Gemeindeférderungen
e Einwohnerabhéangige Beitrage fiir Rettungsdienst und Feuerwehr
e Sonstige laufende einwohnerabhéangige Netto-Auszahlungen

4.8.3 Weitere Details erfassen

Die Grundsteuer wird aus den Grundstilicksflichen und Bruttogeschol¥flaichen sowie
mittleren Gebdude- und Bodenwerten abgeschatzt. Unter weitere Details werden dazu
Gebdudewerte fir die jeweiligen Bebauungstypen sowie Bodenwerte differenziert nach
Bebauungstypgruppen (Mehrfamilienhaus, Reihenhaus, Einfamilienhaus und Betriebe)
ausgewiesen. Als Grundlage fiir die Abschatzung der Kommunalsteuer werden mittlere
Jahres-Bruttolohnsummen nach  ONACE-Wirtschaftsklassen  herangezogen. Die
AufschlieBungsabgabe wird aus den  mittleren  Grundstiicksflaichen und
Bauklassenkoeffizienten abgeschatzt.
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5. Auswertungen

Der NIKK liefert als Ergebnis verschiedene grafische und tabellarische Auswertungen. Es
werden Diagramme zu vier Bereichen zur Verfligung gestellt, die durch einen Klick auf
den jeweiligen Reiter aufgerufen werden kénnen.

Rechts neben der Grafik werden Eckdaten zum Baugebiet bzw. Projekt aufgelistet.
Bezogen auf den Betrachtungszeitraum werden der Saldo, Auszahlungen sowie
Einzahlungen aufgelistet. Fiir das letzte Jahr im Betrachtungszeitraum werden
Mengeneffekte dargestellt. Die Flacheninanspruchnahme wird mit Angaben zur
Flachenverteilung charakterisiert, die technische Infrastruktur mit Infrastrukturlangen
beschrieben. Angaben zu Wohneinheiten, Einwohner/innen und Beschaftigten geben
Einblick in die mit dem Vorhaben verbundenen Besiedlungseffekte. Unter Kennzahlen
werden ausgewahlte Indikatoren zur Beschreibung der Folgewirkungen bezogen auf das
letzte Jahr im Betrachtungszeitraum aufgelistet.

5.1 Finanzen

Im Bereich Finanzen liefert der NIKK umfangreiche Auswertungen, die mit dynamisch
aufgebauten Diagrammen veranschaulicht werden.

e Auszahlungen, Einzahlungen und der Saldo in einer jahrlichen oder kumulativen
Darstellung Gber den Betrachtungszeitraum

e Differenzierung nach Kostentrager (Gemeinde, Private)

e Darstellung nach Periodizitat (einmalig, laufend)

AuBerdem konnen Auszahlungen und Einzahlungen unter Details jahrlich nach
Sachbereichen differenziert betrachtet werden.

o Technische Infrastruktur
o Verkehrsinfrastruktur (Stralle, Beleuchtung)
o Leitungsinfrastruktur (Abwasser, Wasser, Strom, Gas, Daten,
Nahwarme)
o Sonstige technische Infrastruktur (Sonderanlagen)
e Soziale Infrastruktur
o Bildungseinrichtungen (Kindergarten, Volksschule)
o sonstige Infrastruktur (Sonderanlagen, Griin- und Freiraum)
e  Finanzwirtschaft
o Eigene Abgaben (Grundsteuer, Kommunalsteuer,
AufschlieRungsabgabe)
o Finanzausgleich (Ertragsanteile, sekundare Transfers, tertidre Transfers
(Umlagen))
o Foérderungen und sonstige Finanzwirtschaft (sonstige Transfers (Beitrdage
an Verbiande))

28



Q Mit dem NIKK kénnen finanzielle Wirkungen, die mit einem Vorhaben zur
¢ Siedlungsentwicklung verbunden sind, in umfassender Form darstellt
werden. Infrastruktureffekte lassen sich mit Auszahlungen und
Einzahlungen fiir Errichtung sowie Erhaltung und Betrieb detailliert
auswerten. Dabei werden neben technischer Infrastruktur wie
Verkehrsflichen und leitungsgebundener Ver- und Entsorgung
insbesondere auch Griin- und Freirauminfrastruktur sowie Einrichtungen

der sozialen Infrastruktur beriicksichtigt.

5.2 Bevdlkerung

Im Bereich Bevolkerung werden mit gestapelten Liniendiagrammen grafische
Auswertungen zur Bevélkerungsentwicklung im Betrachtungszeitraum dargestellt. Mit
der Differenzierung nach Zuzug bzw. Umzug wird jener Bevdlkerungsanteil
veranschaulicht, der von auRen zuzieht und sich somit in zusatzlichen Ertragsanteilen
niederschldgt. Aus den Altersklassen der Bevolkerung werden in Abhangigkeit von den
jeweiligen Gruppengrofien anteilige mit dem  Vorhaben  verbundene
Kindergartengruppen und Volksschulklassen abgeschatzt.

e Bevolkerungsentwicklung nach Zuzug / Umzug

e Bevolkerungsentwicklung nach Altersklassen

o Anzahl der Wohneinheiten

e Anteilige Kindergartengruppen und Volksschulklassen

a Mit dem NIKK ldsst sich die Anzahl der mit einem Siedlungsprojekt
¢ verbundenen Einwohner/innen abschdtzen. In den Auswertungen zur
Bevélkerungsentwicklung erfolgt auch eine Differenzierung nach
Altersklassen, anhand der ein Abgleich mit vorhandenen Kapazitéten in
bestehenden Betreuungseinrichtungen (z.B. Kindergarten, Volksschule)
erfolgen und Aussagen zu einem etwaigen Erweiterungsbedarf abgeleitet

werden kénnen.

5.3 Wirtschaft

Flr betriebliche Nutzungen wird die Anzahl der Beschaftigten in Abhangigkeit von den
gewahlten Betriebstypen nach Wirtschaftskategorien dargestellt. Analog zur
Bevolkerungsentwicklung erfolgt eine Differenzierung nach Zuzug bzw. Umzug. Damit
wird jener Anteil an Beschaftigten veranschaulicht, der von auRen zuzieht und sich somit
in zusatzlichen Einzahlungen aus der Kommunalsteuer zu Buche schlagt.

e Beschaftigte nach Zuzug / Umzug
e Beschaftigte nach Wirtschaftskategorien
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¢¢

Mit dem NIKK ldsst sich die Anzahl der mit einem Vorhaben verbundenen
Beschdftigten nach Wirtschaftskategorien abschdtzen. Einen mdéglichen
Ansatz fiir einen Variantenvergleich stellt daher die Adaptierung der
Betriebstypenauswahl auf der gleichen zugrundeliegenden
Betriebsgebietsfldche dar, um finanzielle Wirkungen durch eine Variation
der  Beschdiftigtenzahlen  und  der  Wirtschaftskategorien  zu
veranschaulichen.

5.4 Flacheninanspruchnahme

Im Bereich Flachen wird die Entwicklung der Flacheninanspruchnahme {ber den

Betrachtungszeitraum in Form eines gestapelten Liniendiagramms dargestellt. Im

Diagramm werden die Anteile am Bruttobauland in absoluter (m?) und relativer (%)

Form dargestellt. AuBerdem wird die Entwicklung der BruttogeschoRflachen auf Basis

der Besiedlungsfunktion im Zeitverlauf veranschaulicht.

e Baugebietsflachen nach Nutzungen (Wohnen, Betriebe, Verkehrsflachen, Grin-

und Freiraum)

e BruttogeschoRflachen nach Nutzungen (Wohnen, Betriebe)

¢¢

Die Diagrammdarstellung zur Fldcheninanspruchnahme
veranschaulicht die Entwicklung der Fldchennutzung (iber den
Betrachtungszeitraum differenziert nach verschiedenen Nutzungen.
Fir  einen  Variantenvergleich ~ kann  beispielsweise  eine
Gegeniiberstellung zu einem Baugebiet mit fldchenintensiveren
Konfigurationen herangezogen werden (z.B. reine
Einfamilienhausbebauung fiir Wohnnutzungen, Betriebsgebiete mit
fléchenintensiveren Branchen).

5.5 Ausgewdhlte Kennzahlen

Fir das letzte Jahr im Betrachtungszeitraum werden fiir ein Baugebiet oder Projekt

ausgewahlte

Kennzahlen aufgelistet, die fiir einen Vergleich verschiedener

Konfigurationen herangezogen werden kénnen:

e Mit der durchschnittlichen GeschoRfldchenzahl (GFZ) wird ein Mal} der
baulichen Nutzung fiir das betrachtete Baugebiet bzw. Projekt dargestellt, mit

dem die Summe der Bruttogeschol¥flaichen in Relation zum Nettobauland

gesetzt wird.
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Als Mal fir die effiziente Nutzung des Nettobaulandes werden verschiedene
Dichteparameter ausgewiesen, mit denen eine Relation zum Nettobauland
abgebildet wird.

o Siedlungsdichte in Form von Wohneinheiten je Hektar

o Wohndichte als Einwohner/innen je Hektar

o Beschidiftigtendichte in Form von Beschéftigten je Hektar
Die Flachenintensitédt bringt zum Ausdruck, wieviel Flaiche (Summe aus
Nettobauland und Verkehrsflache) je Einwohner/in oder Beschéftigten in
Anspruch genommen wird. Im Kennzahlenblock wird sie als Wohn+Verk.-
Fldche/EW bzw. als Betrieb+Verk.-Fliiche/Besch. bezeichnet.
Als KenngroRen flr die Beurteilung eines effizienten Infrastruktureinsatzes
werden die ErschlieBungsldngen (abgeleitet aus den 6ffentlichen
Verkehrsflachen) sowie die einmaligen Auszahlungen fiir technische
Infrastruktur im Betrachtungszeitraum zur Anzahl der Wohneinheiten bzw. der
Beschéftigten in Relation gesetzt. Erstere werden im Kennzahlenblock als
Erschl.linge/WE bzw. Erschl.ldnge/Besch. ausgewiesen, letztere als TI-Ausz.
einm./WE bzw. TI-Ausz. einm./Besch.
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6. Meniipunkt Projekte

6.1 Projekt anlegen oder bearbeiten

Ein Projekt stellt im NIKK das zentrale Element fir die gemeinsame Auswertung von
verschiedenen Baugebieten dar.

Einem Projekt kdénnen mehrere Baugebiete zugeordnet werden. Ein Baugebiet
wiederum kann als Bestandteil verschiedener Projekte ausgewertet werden. Ein Projekt
ist durch ein konkretes Startjahr (Kalenderjahr) charakterisiert, in dem mit der
Umsetzung des Vorhabens begonnen wird.

e Bezeichnung
e Beschreibung
e Startjahr

————————————————————————1

Baugebiet 1 Baugebiet 2
Nettobauland Nettobauland
Betriebliche Mehrfamilienhaus
Nutzung

Verkehrsflache
Verkehrsflache

Nettobauland
Reihenhaus

Nettobauland
Mischnutzung

ProjektAl

Abbildung 4: Konfiguration eines Projektes mit zwei Baugebieten

Q Werden mehrere Baugebiete zu einem Projekt zusammengefasst, kann
¢ eine etappenweise Realisierung eines Vorhabens zur
Siedlungsentwicklung modelliert werden, indem fiir die einzelnen

Baugebiete eine zeitliche Staffelung festgelegt wird. Dariiber hinaus

ermdglicht die Erfassung von Teilbereichen als einzelne Baugebiete

auch unterschiedliche Auswertungen, wenn diese Baugebiete dann in

verschiedenen Kombinationen zu Projekten zusammengefasst werden.

6.2 Baugebiete zuordnen

Sollen einem Projekt mehrere Baugebiete zugeordnet werden, so erfolgt dies durch
Anhaken in der Tabelle ,Alle Baugebiete” mit den vorhandenen Datensdtzen. Die
ausgewahlten Baugebiete werden dem Projekt zugeordnet und in der Tabelle
»,Zugewiesene Baugebiete” gelistet.
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Fiir die einzelnen Baugebiete, die in einem Projekt zusammengefasst werden, kann das
jeweilige Startjahr dann abweichend vom Startjahr des Projektes festgelegt werden.
Damit kann die zeitlich gestaffelte Realisierung von Baugebieten vorgesehen werden,
um verschiedene Projektphasen abbilden zu kénnen. Auf diese Weise kann modelliert
werden, wann die mit den jeweiligen Vorhaben verbundenen Einzahlungen und
Auszahlungen in der Gesamtbilanz zum Tragen kommen.

Abbildung 5: Zeitliche Staffelung von Baugebieten in einem Projekt

6.3 Baugebiet / Projekt mit anderen teilen

Der NIKK bietet die Mdglichkeit Baugebiete und/oder Projekte mit anderen Personen zu
teilen. Auf diese Weise kdnnen einzelne Baugebiete oder Projekte mit den jeweils
zugeordneten Baugebieten fur andere Personen mit Lese- und/oder Schreibrechten
freigegeben werden. AuBerdem kann auch die Berechtigung vergeben werden, das
Baugebiet/Projekt mit weiteren Personen zu teilen. Die Freigabe erfolgt durch Eintragen
jener Email-Adresse mit der sich diese Person auf der NIKK-Website registriert hat.

Wird ein Baugebiet mit anderen Personen geteilt, sollte berlicksichtigt werden, dass
vergebene Rechte nicht entzogen werden kénnen, solange das geteilte Baugebiet noch
von Personen verwendet wird, mit denen das Baugebiet geteilt wurde. Auch das
Loschen ist erst moglich, wenn das entsprechende Baugebiet nicht mehr verwendet
wird. Vergebene Rechte kénnen lber den Menlpunkt Teilen in der Auflistung der
Personen, mit denen geteilt wurde, adaptiert und/oder zuriickgenommen werden.

Wird ein Projekt mit anderen User/innen geteilt, so werden damit automatisch auch die
zugehorigen Baugebiete mit Leserecht geteilt. Wird ein Baugebiet geteilt, das auf einem
Basisbaugebiet beruht, so wird damit automatisch auch das Basisbaugebiet mit
Leserecht geteilt.
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7. Meniipunkt Baugebiete / Projekte miteinander vergleichen

7.1

Der NIKK bietet die Moglichkeit verschiedene Baugebiete oder Projekte (bis zu sechs)
miteinander zu vergleichen. Auf diese Weise lassen sich einerseits verschiedene

Bebauungsvarianten an einem Standort aber auch verschiedene Standorte miteinander

vergleichen.

Hierzu sind die gewiinschten Baugebiete bzw. Projekte aus den entsprechenden

Ubersichten (Baugebiets- und Projektliste) zu wahlen (+). Sie werden automatisch im

Vergleichs-Warenkorb gesammelt. Mit dem Start des Vergleichs werden zu den

ausgewahlten Baugebieten / Projekten folgende Ergebnisse einander gegeniibergestellt.

e Ubersicht
e Finanzen

e Bevolkerung
o  Wirtschaft
e Fldachen

¢¢

¢¢

Ubersicht

Fir  Wohnnutzungen  kann  zur  Veranschaulichung  der
unterschiedlichen Wirkungen von Siedlungsentwicklungen
beispielsweise ein Vergleich mit einer Alternativvariante mit anderen
Bebauungstypen auf derselben Baugebietsfliiche berechnet werden
(z.B. moderat verdichtete Bebauungsformen versus reine
Einfamilienhausbebauung). Ein weiterer interessanter Vergleich kann
mit einer Einfamilienhausbebauung mit derselben Anzahl an
Wohneinheiten gezogen werden, wofiir in der Regel mehr Fidiche in
Anspruch genommen werden muss.

Fiir betriebliche Nutzungen bietet sich der Vergleich mit einer
Alternativvariante  auf derselben Baugebietsfliche in einer
abweichenden Betriebstypenzusammensetzung an, womit die
verschiedenen Mengeneffekte (Anzahl an Beschdftigten,
Kommunalsteuer in  Abhdngigkeit  der  Bruttolohnsummen)
veranschaulicht werden kénnen. Ein anderer interessanter Vergleich
kann mit einem Betriebsgebiet mit der gleichen Anzahl Beschdftigten
aber in einer weniger arbeitsplatzintensiven Branche gezogen werden,
wofiir in der Regel mehr Fldche in Anspruch genommen werden muss.

Mit der Ubersicht werden fiir die ausgewé&hlten Baugebiete bzw. Projekte verschiedene

Eckdaten gegeniibergestellt. Bezogen auf den Betrachtungszeitraum werden der Saldo,

Auszahlungen

sowie Einzahlungen aufgelistet. Fir das letzte Jahr im

Betrachtungszeitraum werden Mengeneffekte dargestellt. Die Flacheninanspruchnahme
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7.2

wird mit Angaben zur Flachenverteilung charakterisiert, die technische Infrastruktur mit
Infrastrukturldngen beschrieben. Angaben zu Wohneinheiten, Einwohner/innen und
Beschaftigten geben Einblick in die mit dem Vorhaben verbundenen Besiedlungseffekte.
Unter Kennzahlen werden ausgewdhlte Indikatoren zur Beschreibung der
Folgewirkungen bezogen auf das letzte Jahr im Betrachtungszeitraum aufgelistet.

e Mit der durchschnittlichen GeschoRflachenzahl (GFZ) wird ein MaR der
baulichen Nutzung fiir das betrachtete Baugebiet bzw. Projekt dargestellt, mit
dem die Summe der Bruttogeschol¥flachen in Relation zum Nettobauland
gesetzt wird.

e Als MaRB fiir die effiziente Nutzung des Nettobaulandes werden verschiedene
Dichteparameter ausgewiesen, mit denen eine Relation zum Nettobauland
abgebildet wird.

o Siedlungsdichte in Form von Wohneinheiten je Hektar
o Wohndichte als Einwohner/innen je Hektar
o Beschéftigtendichte in Form von Beschaftigten je Hektar

e Die Flachenintensitat bringt zum Ausdruck, wieviel Flache (Summe aus
Nettobauland und Verkehrsflache) je Einwohner/in oder Beschéftigten in
Anspruch genommen wird. Im Kennzahlenblock wird sie als Wohn+Verk.-
Fléche/EW bzw. als Betrieb+Verk.-Fldche/Besch. Bezeichnet.

o Als KenngroRen fiir die Beurteilung eines effizienten Infrastruktureinsatzes
werden die ErschlieBungsliangen (abgeleitet aus den 6ffentlichen
Verkehrsflachen) sowie die einmaligen Auszahlungen fiir technische
Infrastruktur im Betrachtungszeitraum zur Anzahl der Wohneinheiten bzw. der
Beschéftigten in Relation gesetzt. Erstere werden im Kennzahlenblock als
Erschl.lénge/WE bzw. Erschl.léinge/Besch. Ausgewiesen, letztere als T/-
Ausz.einm./WE bzw. TI-Ausz.einm./Besch.

Finanzen

Im Bereich Finanzen liefert der Vergleich eine Gegenlberstellung der finanziellen
Wirkungen im Zusammenhang mit den betrachteten Vorhaben:

e Saldo entweder in jahrlicher oder kumulativer Darstellung von max. 40 Jahren
(bei Kombination von Baugebieten zu einem Projekt)

e Differenzierung nach Kostentrager (Gemeinde, Private)

e Darstellung nach Periodizitat (einmalig, laufend)

7.3 Bevolkerung

Im Bereich Bevolkerung werden grafische Auswertungen zur Bevolkerungsentwicklung
im Betrachtungszeitraum gegeniibergestellt. Mit der Differenzierung nach Zuzug bzw.
Umzug wird jener Bevolkerungsanteil veranschaulicht, der von aullen zuzieht und sich
somit in zusatzlichen Ertragsanteilen niederschlagt. Aus den Altersklassen der
Bevolkerung werden in Abhangigkeit von den jeweiligen Gruppengroflen anteilige mit
den Vorhaben verbundene Kindergartengruppen und Volksschulklassen abgeschatzt.

e Bevolkerungsentwicklung nach Zuzug / Umzug
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e Anzahl der Wohneinheiten
o Anteilige Kindergartengruppen und Volksschulklassen

7.4 Wirtschaft

Fir betriebliche Nutzungen wird die Anzahl der Beschaftigten dargestellt. Analog zur
Bevolkerungsentwicklung erfolgt eine Differenzierung nach Zuzug bzw. Umzug. Damit
wird jener Anteil an Beschaftigten veranschaulicht, der von auRen zuzieht und sich somit
in zusatzlichen Einzahlungen aus der Kommunalsteuer zu Buche schlagt.

e Beschéftigte nach Zuzug / Umzug
7.5 Flacheninanspruchnahme

Im Bereich Flachen wird die Entwicklung der Flacheninanspruchnahme dber den
Betrachtungszeitraum dargestellt. Im Diagramm werden die Anteile am Bruttobauland
in absoluter (m?) und relativer (%) Form dargestellt. AuBerdem wird die Entwicklung der
BruttogeschoRflachen im Zeitverlauf veranschaulicht.

e Baugebietsflachen nach Nutzungen (Wohnen, Betriebe, Verkehrsflachen, Grin-
und Freiraum)

® BruttogeschofR¥flachen nach Nutzungen (Wohnen, Betriebe)
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8. Modellierung eines Wohngebietes (Demobaugebiet Wohnen 1)

Mit dem NIKK sollen die mit einer geplanten Wohnbebauung in Zusammenhang
stehenden Einzahlungen und Auszahlungen abgeschatzt werden. Als Unterstitzung fir
die Entscheidungsfindung wird das Vorhaben mit zwei Alternativvarianten verglichen.
Die Grundkonfiguration des Baugebietes wird registrierten User/innen als
Demobaugebiet Wohnen 1 (RH+MFH), eine flaichengleiche Einfamilienhausbebauung als
Demobaugebiet Wohnen 2 (EFH) zur Verfligung gestellt. Das Planungsbeispiel ist an die
flir einen Ortsbereich vorgesehene Wohnbebauung in der Gemeinde Eggenburg

angelehnt.
8.1 Vorbereitung: Berechnungsgrundlagen zusammenstellen

Fir die Arbeit mit dem NIKK sind Angaben zu den betrachteten Entwicklungsflachen und
den darauf vorgesehenen Planungen erforderlich, diese Informationen kdnnen aus
verschiedenen Plangrundlagen gewonnen werden.

Plangrundlagen fiir die Beispielrechnung

e Ausschnitt NO Atlas: Digitale Katastralmappe und Orthophoto aus dem NO Atlas
e Plandarstellung/Flachenwidmungsplan der Siedlungserweiterungsflache
e Parzellierungskonzept

30,5

A Lageplan
.
*y  |Cawm: 2642018 | Magstab gn onghap:1:1 000 N

T

pamms w
e SR

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan (Stadtgemeinde Eggenburg 2019)
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Abbildung 7: Parzellierungskonzept fiir die Siedlungserweiterungsflache

8.2 Eingabekonfigurationen definieren

Im Folgenden werden die Demobaugebiete fiir die Darstellung der Wohngebietsplanung
umrissen:

ID 776: Wohnen 1 e Planung eines maRvoll verdichteten Wohngebiets

(RH + MFH) (AuBenentwicklung)

e Bebauung mit Reihenhausern und
Mehrfamilienhaus, Rest verbleibt als unbebautes
Nettobauland

ID 769: Wohnen 2 e Planung eines flachenintensiven Wohngebiets

(EFH) (AuBenentwicklung)

e Bebauung mit Einfamilienhausern, kein
unbebautes Nettobauland verbleibend

e gleich dimensioniertes Bruttobauland, groRRerer
Anteil an 6ffentlichen ErschlieBungsflachen notig

Alternativvariante 2 e Planung eines flachenintensiven Wohngebiets

(EFH) (AuBenentwicklung)

e Bebauung mit Einfamilienhdusern, kein
unbebautes Nettobauland verbleibend

e Bruttobauland so dimensioniert, dass dieselbe
Anzahl an Wohneinheiten wie der Variante
»Wohnen 1“ (RH + MFH) erreicht wird
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8.3 Eingabeparameter ermitteln

Fiir die Anwendung des NIKK sind nur wenige Eingaben erforderlich, um erste
Ergebnisse generieren zu kénnen. Der NIKK bietet fiir viele Eingaben Richtwerte, die fir
erste Abschatzungen in der Regel ausreichend sind, bei Bedarf aber an die jeweiligen
ortlichen Verhaltnisse angepasst werden kdonnen. Fir ein effizientes Arbeiten mit dem
NIKK ist es zielfilhrend, die Eingabeparameter vor der Toolanwendung aus den
entsprechenden Plangrundlagen zu ermitteln.

Erforderliche Eingaben:

e Baugebietstyp (Wohngebiet)

e Gesamtflache des Baugebietes aus der Kartendarstellung

o Verkehrsflachen- und Griinflachenanteile aus den Entwurfsplanen
e Festlegung der Bebauungstypen

8.4 Toolanwendung

Nachdem die Eingabeparameter fiir die Beispielrechnung ermittelt sind, kann die
eigentliche Toolanwendung mit der Eingabe auf der NIKK Website durchgefiihrt werden.
Dazu wird ein neues Baugebiet angelegt. Dieses Baugebiet wird in acht Schritten
charakterisiert. Uber die Baugebietsauswertung werden die mit dem Vorhaben in
Zusammenhang stehenden Einzahlungen und Auszahlungen im Zeitverlauf abgeschatzt.

8.4.1 Baugebiet anlegen und/oder bearbeiten

Mit dem betrachteten Planungsvorhaben wird eine Wohnbebauung mit
unterschiedlichen Bebauungsdichten angestrebt und als Baugebiet angelegt:

Baugebiet definieren:

e Bezeichnung: Demobaugebiet Wohnen 1

e Beschreibung: Wohnbebauung mit Reihenhausanlage und Mehrfamilienhaus
e Gemeinde: Eggenburg

e Ortschaft: Eggenburg

e Baugebietstyp: Wohngebiet

e Status: Planung

e Startjahr: 2020

e Basisbaugebiet: kein Basisbaugebiet

Das Baugebiet wird mit den aus den Plangrundlagen ermittelten Flachenanteilen erfasst:

Gesamtflachen bemessen:

e Bruttobauland (14.550 m?)

e offentliche Verkehrsflachen (1.000 m?)
e private Verkehrsfliche (1.500 m?)

e offentliche Griinflichen (1.150 m?)

e private Grunflichen (0 m?)




Bruttobauland = Baugebiet

Verkehrsflache

privat

Verkehrsflache

offentlich

Nettobauland

Abbildung 8: Schematische Darstellung der Flachenaufteilung im Bruttobauland

8.4.2 Bebauung eines Baugebiets festlegen

In der Beispielrechnung erfolgt eine Kombination aus zwei verschiedenen
Bebauungstypen, das Baugebiet wird daher mit zwei Teilflachen erfasst:

Bebauungsstruktur definieren:

e Teilfliche Reihenhaus flachensparend mit Bauklasse Il (7.700 m?)
e Teilfliche Mehrfamilienhaus mit Bauklasse Ill (2.300 m?)
e 900 m? verbleiben als unbebautes Nettobauland

Fir die vorliegende Baugebietskonfiguration wird die Errichtung einer Stiitzmauer als
Malnahme zur Sicherung der Baulandeignung vorgesehen und eine entsprechende
Sonderanlage erfasst:

Sonderanlagen zur Sicherung der Baulandeignung erfassen:

e 50 Laufmeter Stlitzmauer bei Hangneigung mit 2 m Héhe

Fiir die Reihenhausanlage in der Beispielrechnung wird aus den zugrundeliegenden
Plangrundlagen eine durchschnittliche GrundstiicksgroBe ermittelt, die in der
GroRenordnung fir den gewahlten Bebauungstyp Reihenhaus flaichensparend liegt. Die
Berechnung wird mit den Richtwerten durchgefiihrt.
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8.4.3 Verkehrsinfrastruktur fiir ein Baugebiet festlegen

Die unter Gesamtflachen erfassten offentlichen Verkehrsflaichen kdénnen in diesem
Bereich weiter untergliedert werden.

Verkehrsflachen aufgliedern:

e offentliche Verkehrsflichen (1.000 m?)
e StraRenbreite (Vorgabewert 8,5 m)
e Strafenldnge (117,6 m berechnet)

Fir die Beispielrechnung werden keine weiteren Verkehrsflachenkategorien
konfiguriert, da kein gesonderter Radweg oder Gehweg vorgesehen ist. Es sind keine
Eingaben zur duBeren ErschlieRung erforderlich, da das Baugebiet direkt an bestehendes
bebautes Wohnbauland angrenzt.

Im  vorliegenden  Berechnungsbeispiel werden keine Sonderanlagen der
Verkehrsinfrastruktur (wie z.B. Lirmschutzwand, Linksabbiegespur etc.) berticksichtigt.

Die Beispielrechnung wird mit den vorgeschlagenen Richtwerten durchgefiihrt.
8.4.4 Leitungsinfrastruktur fiir ein Baugebiet festlegen

Die Leitungslangen werden mit der lber die vorgeschlagene StraBenbreite aus der
offentlichen Verkehrsflache ermittelten StralRenlange berticksichtigt.

Leitungsldngen erfassen:

e StraBenbeleuchtung (Vorgabewert 100 %, entspricht 117,6 m)
e StraBenentwdasserung (Vorgabewert 100 %, entspricht 117,6 m)
e Kanal Trennsystem (Vorgabewert 100%, entspricht 117,6 m)

e Wasserleitung (Vorgabewert 100%, entspricht 117,6 m)

e Stromleitung (100 %, entspricht 117,6 m)

Die leitungsgebundene Infrastruktur wird wie vorgeschlagen mit StraBenbeleuchtung,
StraRenentwdsserung, Kanal im Trennsystem sowie Wasserleitung und Stromleitung
bericksichtigt.

Es sind keine Eingaben zur dulReren ErschlieBung erforderlich, da das Baugebiet direkt an
bestehendes bebautes Wohnbauland angrenzt.

Im  vorliegenden  Berechnungsbeispiel werden keine Sonderanlagen der
Leitungsinfrastruktur berlicksichtigt. Die Beispielrechnung wird mit den vorgeschlagenen
Richtwerten durchgefiihrt.
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8.4.5 Griin- und Freiraum im Baugebiet definieren

Die unter Gesamtflachen erfassten Griinflichen konnen in diesem Bereich weiter
untergliedert werden.

Griinflachen aufteilen:

e Die offentliche Griinflache wird als Spielplatz mit Spielgeraten definiert.

Die Beispielrechnung wird mit den vorgeschlagenen Richtwerten durchgefiihrt.
8.4.6 Soziale Infrastruktur im Baugebiet festlegen

Im Bereich der sozialen Infrastruktur konnen Details zu Kindergarten und Volksschule
erfasst werden sowie weitere Einrichtungen wie Jugendzentrum, Seniorenheim etc.
bericksichtigt werden.

Elementare Bildung beriicksichtigen:

e Kindergarten und Volksschule werden mit den vorgeschlagenen Richtwerten
bericksichtigt.

Im Baugebiet sind keine weiteren Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorgesehen,
es werden daher keine Sonderanlagen der sozialen Infrastruktur erfasst.
Betreuungsquoten und GruppengréoBen werden mit den vorgeschlagenen Richtwerten
festgelegt.

8.4.7 Besiedlung des Baugebiets bestimmen

Die Beispielrechnung umfasst zwei Teilflichen mit Wohnbebauung. Sowohl die
Reihenhausanlage als auch das Mehrfamilienhaus werden von einem Wohnbautrager
errichtet und vermarktet. Es kann daher von sicherer Verfligbarkeit der Flachen sowie
einer raschen Besiedlungsdauer und einem hohen Besiedlungsgrad ausgegangen
werden.

Einwohner abschitzen:

e Alle Flachen werden mit sicherer Verfligbarkeit erfasst.
e Vorgeschlagene Richtwerte zu Besiedlungsdauer
e Vorgeschlagene Richtwerte zu Besiedlungsgrad

Die Einwohner/innenzahl nach Altersklassen wird flir Wohnnutzungen aus der tber die
Bruttogeschol¥flaichen ermittelten Anzahl an Wohneinheiten richtwertgestitzt
abgeschatzt. In der Beispielrechnung wird auf die vorgeschlagenen Richtwerte
zuriickgegriffen.
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8.4.8 Finanzwirtschaft

Im Bereich Finanzwirtschaft konnen Einzahlungen aus Abgaben (z.B. gemeindeeigene
Steuern wie Grundsteuer oder Kommunalsteuer, AufschlieBungsabgabe) sowie
Auszahlungen aus Transfers (z.B. Gemeindeférderungen und einwohnerabhangige
Beitrdge und Netto-Auszahlungen) erfasst werden.

Abgaben/Transfers:

e Einzahlungen aus Abgaben: Die AufschlieBungsabgabe wird mit den
vorgeschlagenen Richtwerten abgeschatzt.

e Es werden keine Gemeindeforderungen beriicksichtigt.

e Beitrdge fiir Rettungsdienst und Feuerwehr sowie sonstige laufende
einwohnerabhangige Netto-Auszahlungen werden mit den vorgeschlagenen
Richtwerten berilicksichtigt.

8.5 Erfassen einer Alternativvariante

Um die Auswirkungen verschiedener Bebauungsvarianten auf Einzahlungen und
Auszahlungen, die mit einem Siedlungserweiterungsprojekt verbunden sind, zu
analysieren, kann ein Baugebiet als Grundlage fir einen Variantenvergleich dupliziert
und mit verdanderten Konfigurationen abgespeichert werden.

In der Beispielrechnung werden zwei Vergleichsrechnungen angestellt. Zum einen wird
ein Baugebiet mit derselben Flachenausdehnung mit einem anderen Bebauungstyp
(Einfamilienhaus Trend) konfiguriert (vgl. Demobaugebiet Wohnen 2 (EFH)). Fir diese
Bebauungsvariante schlagt der NIKK dann einen hoéheren Anteil an o6ffentlicher
Verkehrsfliche und davon abgeleitet auch grofRziigigere Bemessungen der
leitungsgebundenen  Ver- und  Entsorgungsinfrastruktur im  Vergleich  zur
flaichensparenden Bebauung mit Mehrfamilienhaus und Reihenhausanlage vor. Analog
zur Auswertung fiir die urspriingliche Baugebietskonfiguration kdnnen wiederum
grafische und tabellarische Auswertungen vorgenommen werden.

Eingaben fiir die Beispielrechnung (Demobaugebiet Wohnen 2 (EFH)):

e Sffentliche Verkehrsflachen (2.500 m?)

e nur eine Teilflache Einfamilienhaus Trend mit Bauklasse I,1l in eingeschoRiger
Bebauung (100 %, entspricht 10.900 m?)

e StraRenldnge (294,1 m berechnet)

e Leitungslangen fiir die leitungsgebundene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
inklusive Stromleitung (100 % entspricht 294,1 m)

Als zweites Vergleichsvorhaben wird ein Baugebiet konfiguriert, das dieselbe Anzahl an
Wohneinheiten umfasst. Im Gegensatz zur malvoll verdichteten Bebauung mit
Reihenhaus und Mehrfamilienhaus wird in dieser Variante aber eine Bebauung
ausschlieBlich mit Einfamilienhdusern konzipiert.

43



Eingaben fiir die Beispielrechnung (Alternativvariante 2):

e Bruttobauland (52.100 m?)

e OSffentliche Verkehrsflachen (9.000 m?)

e offentliche Grinflichen (4.100 m?)

e nur eine Teilflache Einfamilienhaus Trend mit Bauklasse |,1l in eingeschoRiger
Bebauung (100 %, entspricht 39.000 m?)

e StraRenldnge (1.058,8 m berechnet)

e Leitungslangen fiir die leitungsgebundene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
inklusive Stromleitung (1.058,8 m)

8.6 Ergebnisaufbereitung und Interpretation (Beispielrechnung Wohnen)

Neben der direkt im Projektvergleich enthaltenen grafischen Darstellung zu den
finanziellen Wirkungen von Siedlungsentwicklungen bietet der NIKK auch weitere
Datengrundlagen fiir eine detaillierte Folgenabschdtzung. Einerseits lassen sich Projekte
am selben Standort mit verschiedenen Baugebietskonfigurationen aber auch
unterschiedliche Standorte miteinander vergleichen.

Anhand der Beispielrechnung kann diese Herangehensweise dargestellt werden, indem
einerseits ein Vergleich mit einer Alternativvariante mit adaptierter Bebauungsstruktur
am selben Standort fiir die betrachtete Entwicklungsfliche gezogen wird (vgl.
Demobaugebiet Wohnen 2 (EFH)). Andererseits wird zum Vergleich ein Baugebiet
betrachtet, mit dem dieselboe Anzahl an  Wohneinheiten in reiner
Einfamilienhausbebauung auf einer entsprechend vergroRerten Baugebietsflache
umgesetzt wird.

8.6.1 Finanzen

Aus dem Vergleich der Finanzauswertung wird ersichtlich, dass die moderat verdichtete
Baugebietskonfiguration mit  einem positiven kumulativen Saldo im
Betrachtungszeitraum von 20 Jahren abschneidet, wahrend die reine
Einfamilienhausbebauung im selben Zeitraum einen negativen kumulativen Saldo
aufweist.

Variante 1 (MFH + RH)

e Z(EFH) _

-800000 -600000 -400000 -200000 0 200000 400000 600000 800000

W Ausgaben (technische Infrastruktur) Einnahmen (Finanzwirtschaft)

Die Differenz beim kumulativen Saldo resultiert einerseits aus hoheren Einzahlungen
und andererseits aus deutlich geringeren Auszahlungen in der moderat verdichteten
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Bebauungsstruktur. Auf der Einzahlungsseite kommen insbesondere
einwohnerbezogene Effekte (z.B. hohere Ertragsanteile) und hdhere Einzahlungen aus
der AufschlieBungsabgabe zum Tragen. Auf der Auszahlungsseite schlagen sich vor allem
héhere Auszahlungen im Bereich der technischen Infrastruktur (StralRe, Abwasser,
Wasser) zu Buche.

Q In der Abbildung sind beispielsweise die Auszahlungen fiir technische
Infrastruktur und die Einzahlungen aus der Finanzwirtschaft fiir die
¢ mafvoll  verdichtete = Bebauungsvariante im  Vergleich  zur
Einfamilienhausbebauung dargestellt. Aus dieser Gegenliberstellung
werden die  unterschiedlichen  Wirkungen der gewdhlten
Bebauungsvarianten ersichtlich. Bedingt durch einen héheren
Verkehrsflichenanteil ~ fallen in  der Variante mit reiner
Einfamilienhausbebauung deutlich héhere Kosten fiir die technische

Infrastruktur an.

o
(EQCERCERCLC)
MFH + RH EFH

POOOOOOO
POOOOOOO
POOOOOOO
COOOOOOO
POOOOOOO

Eine interessante Aussage liefert die Gegenliberstellung der Kosten pro Wohneinheit.
Die Einfamilienhausbebauung auf derselben Flache wie die moderat verdichtete
Baugebietskonfiguration mit Reihenhausanlage und Mehrfamilienhaus verursacht um
einen Faktor 8 hohere Kosten pro Wohneinheit, wenn die einmaligen Auszahlungen fir
technische Infrastruktur Gber den Betrachtungszeitraum von 20 Jahren herangezogen
werden (siehe Kennzahlen).

Q Bei gleicher Fldchenausdehnung des jeweiligen Baugebietes ergeben
¢ sich durch die héheren Infrastrukturkosten in der

Einfamilienhausbebauung bei einer gleichzeitig niedrigeren Anzahl an
Wohneinheiten im Baugebiet deutlich h6here Kosten bezogen auf eine
Wohneinheit.
8.6.2 Bevolkerung
Fir Wohnsiedlungen konnen beispielsweise die Anzahl der geschaffenen

Wohneinheiten und daraus abgeleitet die mit einem Siedlungsprojekt verbundenen
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8.6.3

Einwohner/inneneffekte verglichen werden. Ein moglicher Ansatz wére eine gemischte
Bebauungsstruktur  einer  reinen  Einfamilienhausbebauung auf  derselben
Baugebietsflache gegentliberzustellen.

Wohneinheiten Wohneinheiten
MFH + RH EFH

Die effizientere Nutzung des Nettobaulandes ldsst sich mit hoheren Werten bei der
durchschnittlichen Geschol¥flaichenzahl und den Parametern Siedlungsdichte in Form
von Wohneinheiten je Hektar bzw. Wohndichte als Einwohner/innen je Hektar
veranschaulichen. In der moderat verdichteten Baugebietskonfiguration der
Entwicklungsflache kénnen rund dreieinhalb Mal so viele Wohneinheiten geschaffen
werden wie mit einer reinen Einfamilienhausbebauung. Auch die Anzahl der
Einwohner/innen ist dementsprechend in der ersten Variante deutlich héher, allerdings
nicht im selben AusmaR wie in der Variante mit der Einfamilienhausbebauung, da
aufgrund der kleineren Wohneinheiten im Mehrfamilienhaus auch mit niedrigeren
HaushaltgroRen zu rechnen ist. Dennoch werden im Variantenvergleich einnahmenseitig
einwohnerbezogene Effekte wirksam.

Q Fiir Siedlungsprojekte stellt die Anzahl der Wohneinheiten eine

interessante Vergleichsgréf3e dar. In der Abbildung werden die fiir das

¢ letzte Jahr des Betrachtungszeitraumes ausgewiesenen Werte fiir die

beiden Bebauungsvarianten (Reihenhaus und Mehrfamilienhaus versus
Einfamilienhaus) gegeniibergestellt.

Auf Basis der abgeschdtzten Altersklassenverteilung fiir die
zusdtzlichen Einwohner/innen werden auch Wirkungen auf die soziale
Infrastruktur modelliert. Fiir Kindergarten und Volksschule werden die
anteilige Gruppenanzahl und die anteilige Klassenanzahl abgeschditzt
und bei Uberschreiten von Sprunggréfien im Abgleich mit Richtwerten
zu Gruppen- und Klassengréfien mit finanziellen Wirkungen
beriicksichtigt.

Flacheninanspruchnahme

In Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme wére ein moéglicher Ansatz, das angedachte
Planungsvorhaben einer Einfamilienhausbebauung mit der gleichen Anzahl an
Wohneinheiten gegeniiberzustellen. In einem moderat verdichteten Szenario kann
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somit verdeutlicht werden, dass dieselbe Anzahl an Wohneinheiten auch mit einer
deutlich geringeren Flacheninanspruchnahme realisiert werden kann. Dies wird mit der
Kennzahl zur Flachenintensitdt zum Ausdruck gebracht, mit der die Summe aus
Nettobauland und Verkehrsflache pro Einwohner/in dargestellt wird.

MFH + RH EFH

Q Vor dem Hintergrund der begrenzten Fldchenressourcen, die fiir

Siedlungszwecke zur Verfiigung stehen, ist eine Veranschaulichung der

¢ Fldcheninanspruchnahme eine interessante Darstellung. In der

Abbildung wird die Fldcheninanspruchnahme fiir zwei verschiedene

Bebauungsvarianten gegeniibergestellt. Im Vergleich zur mafvollen

Verdichtung mit Reihenhaus und Mehrfamilienhaus wird damit zum

Ausdruck gebracht, wieviel Fliche mehr fiir eine reine
Einfamilienhausbebauung in Anspruch genommen werden milisste.

Bei der Flacheninanspruchnahme kommen im Variantenvergleich unterschiedliche
Besiedlungsgeschwindigkeiten und Besiedlungsgrade zum Tragen. In der moderat
verdichteten Baugebietskonfiguration mit Mehrfamilienhaus und Reihenhausanlage, die
Uber einen Bautrdger vermarktet werden, kann von einer rascheren
Besiedlungsgeschwindigkeit als bei der reinen Einfamilienhausbebauung ausgegangen
werden. AulRerdem wird in dieser Variante auch ein hoherer Besiedlungsgrad erzielt.
Finanzielle Auswirkungen ergeben sich in diesem Zusammenhang durch friher
generierte Einzahlungen aus der AufschlieRungsabgabe.

Aus dem Variantenvergleich in der Beispielsrechnung wird somit ersichtlich, dass bei
gleicher Flacheninanspruchnahme von Bruttobauland durch die unterschiedlichen
Baugebietskonfigurationen einzahlungs- und auszahlungsseitige Effekte durch die
Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten und einen effizienten Infrastrukturausbau erzielt
werden kénnen.

In der untenstehenden Tabelle werden ausgewahlte Wirkungen der Alternativvarianten
in Einfamilienhausbebauung im Vergleich zum Planungsvorhaben mit moderat
verdichteter =~ Wohnbebauung mit Reihenhausanlage und Mehrfamilienhaus
zusammengefasst.
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Variante 1 Variante 2

Einfamilienhausbebauung Einfamilienhausbebauung mit der gleichen

auf der gleichen Bruttobaulandfldche Anzahl Wohneinheiten

Finanzen e negativer kumulativer Saldo im e negativer kumulativer Saldo im
D Betrachtungszeitraum bedingt durch Betrachtungszeitraum trotz héherer
e = niedrigere Einzahlungen und héhere Einzahlungen aber auch deutlich héherer
- B Auszahlungen Auszahlungen
e deutlich héhere Kosten pro Wohneinheit e deutlich héhere Kosten pro Wohneinheit
< y im Vergleich zur moderat verdichteten im Vergleich zur moderat verdichteten
Bebauung Bebauung
e deutlich héhere Auszahlungen fiir e deutlich héhere Auszahlungen fiir
technische Infrastruktur (insbesondere technische Infrastruktur (insbesondere
fir Verkehrsinfrastruktur und fir Verkehrsinfrastruktur und
Abwasserentsorgung) Abwasserentsorgung)
e geringfiigig niedrigere Auszahlungen fiir e hohere Auszahlungen fir soziale
soziale Infrastruktur Infrastruktur
e niedrigere Einzahlungen aus technischer e hohere Einzahlungen aus technischer
und sozialer Infrastruktur und sozialer Infrastruktur
e niedrigere Einzahlungen aus e hohere Einzahlungen aus
Finanzwirtschaft (Ertragsanteile, Finanzwirtschaft (Ertragsanteile,
AufschlieBungsabgabe) AufschlieBungsabgabe)
Bevolkerung e niedrigere Anzahl an Wohneinheiten e gleiche Anzahl an Wohneinheiten
e niedrigere Anzahl Einwohner/innen e hohere Anzahl an Einwohner/innen
(durch hohere durchschnittliche (durch hohere durchschnittliche
HaushaltsgroBen im Einfamilienhaus HaushaltsgroRBen im Einfamilienhaus)
aber nicht im selben Ausmal} reduziert
wie die Anzahl der Wohneinheiten)
Flachen e Flacheninanspruchnahme im selben e deutlich hohere Flachen-
Ausmal’ wie Beispiel Wohnen fiir eine inanspruchnahme fiir dieselbe Anzahl an
niedrigere Anzahl an Wohneinheiten Wohneinheiten
e hohere Flacheninanspruchnahme e hohere Flacheninanspruchnahme
je Wohneinheit je Wohneinheit

Mit dem Variantenvergleich wird die deutlich bessere Flachenausnutzung in der moderat
verdichteten Baugebietskonfiguration ersichtlich. Im Gegensatz zur reinen Einfamilienhausbebauung
wird mit der Kombination aus Reihenhausanlage und Mehrfamilienhaus eine hohere bauliche
Ausnutzung der Baugebietsfliche erreicht. Dies wird auch mit den hoéheren Werten fir
Siedlungsdichte bzw. Wohndichte verdeutlicht.

Umgekehrt ausgedriickt kommt die moderat verdichtete Baugebietskonfiguration mit einer deutlich
niedrigeren Flachenintensitdt je Wohneinheit aus, wenn beispielsweise die Summe aus
Nettobauland und Verkehrsflachen pro Einwohner/innen betrachtet wird.

Mit der Gegeniberstellung der ErschlieBungslangen je Wohneinheit fir die verschiedenen
Baugebietskonfigurationen wird eine effiziente ErschlieBung mit Infrastruktur ersichtlich. Die
Variante Reihenhausanlage und Mehrfamilienhaus kommt im Vergleich zur reinen
Einfamilienhausbebauung mit rund einem Zehntel der veranschlagten Infrastrukturlangen aus, was
auch in den niedrigeren mit der technischen Infrastruktur in Zusammenhang stehenden
Auszahlungen zum Ausdruck kommt.
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9. Modellierung eines Betriebsgebietes (Demobaugebiet Betriebe 1)

Mit dem NIKK sollen die mit der Entwicklung eines Betriebsgebietes in Zusammenhang
stehenden Einzahlungen und Auszahlungen abgeschatzt werden. Als Unterstitzung fir
die Entscheidungsfindung wird das Vorhaben mit einer Alternativvariante verglichen. Die
Grundkonfiguration des Baugebietes wird registrierten User/innen als Demobaugebiet
Betriebe 1 (Gewerbe, Handwerk, Handel), eine flachengleiche Planung mit einem
adaptierten Betriebstypenmix als Demobaugebiet Betriebe 2 (Logistik, Gewerbe,
Handwerk) zur Verfligung gestellt. Das Planungsbeispiel ist an die Entwicklung eines

Betriebsgebietes in der Gemeinde Absdorf angelehnt.

9.1 Vorbereitung: Berechnungsgrundlagen zusammenstellen

Fir die Arbeit mit dem NIKK sind Angaben zu den betrachteten Entwicklungsflachen und

den darauf vorgesehenen Planungen erforderlich, diese Informationen kdnnen aus

verschiedenen Plangrundlagen gewonnen werden.
Plangrundlagen fiir die Beispielrechnung

[ )
e Plandarstellung/Flachenwidmungsplan der Siedlungserweiterungsflache

e Parzellierungskonzept

Absdorf

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan (Marktgemeinde Absdorf, 2019)
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9.2

9.3

Demobaugebiet Betriebe
Gewerbe, Handwerk, Handel

0 50 100 m

ID 781
Kartengrundlage: basemap.at

Abbildung 10: Parzellierungskonzept fiir die Betriebsgebietserweiterung

Eingabekonfigurationen definieren

Im Folgenden werden die
Betriebsgebietsplanung umrissen:

Demobaugebiete fir die Darstellung einer

ID 781: Betriebe 1 e Planung eines Betriebsgebiets (AuRenentwicklung)
(Gewerbe, Handwerk, e Bebauung mit Betrieben fiir Sachgiiterproduktion
Handel) Gewerbe und Handwerk kombiniert mit
kleinflachigem Handel
e Realisierung einer Sonderanlage Linksabbiegespur
ID 782: Betriebe 2 e Planung eines Betriebsgebiets (AuRenentwicklung)
(Logistik, Gewerbe, e Bebauung mit einem adaptierten
Handwerk) Betriebstypenmix: Transport und Logistik
kombiniert mit Sachgliterproduktion Gewerbe und
Handwerk
e gleich dimensioniertes Bruttobauland, weniger
offentliche ErschlieRungsflachen notig

Eingabeparameter ermitteln

Fir die Anwendung des NIKK sind nur wenige Eingaben erforderlich, um erste

Ergebnisse generieren zu kdnnen. Der NIKK bietet fiir viele Eingaben Richtwerte, die fir

erste Abschatzungen in der Regel

ausreichend sind, bei Bedarf aber an die jeweiligen

ortlichen Verhaltnisse angepasst werden kdonnen. Fir ein effizientes Arbeiten mit dem
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NIKK ist es zielfiihrend, die Eingabeparameter vor der Toolanwendung aus den
entsprechenden Plangrundlagen zu ermitteln.

Erforderliche Eingaben:

e Baugebietstyp (Betriebsgebiet)

o Gesamtflache des Baugebietes aus der Kartendarstellung

o Verkehrsflachen- und Griinflachenanteile aus den Entwurfspldanen
e Festlegung der Bebauungstypen

9.4 Toolanwendung

Nachdem die Eingabeparameter fiir die Beispielrechnung ermittelt sind, kann die
eigentliche Toolanwendung mit der Eingabe auf der NIKK Website durchgefiihrt werden.
Dazu wird ein neues Baugebiet angelegt. Dieses Baugebiet wird in acht Schritten
charakterisiert. Uber die Baugebietsauswertung werden die mit dem Vorhaben in
Zusammenhang stehenden Einzahlungen und Auszahlungen im Zeitverlauf abgeschatzt.

9.4.1 Baugebiet anlegen und/oder bearbeiten

Mit dem betrachteten Planungsvorhaben wird die Entwicklung eines Betriebsgebietes
mit verschiedenen Betriebstypen angestrebt und als Baugebiet angelegt:

Baugebiet definieren:

e Bezeichnung: Demobaugebiet Betriebe 1 (Gewerbe, Handwerk, Handel)

e Beschreibung: Betriebsgebiet mit Sachgiiterproduktion Gewerbe und Handwerk
und kleinflachigem Handel

e Gemeinde: Absdorf

e Ortschaft: Absdorf

e Baugebietstyp: Betriebsgebiet

e Status: Planung

e Startjahr: 2021

e Basisbaugebiet: kein Basisbaugebiet

Das Baugebiet wird mit den aus den Plangrundlagen ermittelten Flachenanteilen wie
folgt erfasst:

Gesamtflachen bemessen:

e Bruttobauland (68.000 m?2)

e Sffentliche Verkehrsflichen (8.400 m?)
e private Verkehrsflache (0 m?)

e Hffentliche Griinflichen (4.080 m?)

e private Griunflachen (0 m?)




Bruttobauland = Baugebiet

Verkehrsflache

privat

Verkehrsflache
offertlich

Nettobauland

Abbildung 11: Schematische Darstellung der Flachenaufteilung im Bruttobauland
9.4.2 Bebauung eines Baugebiets festlegen

In der Beispielrechnung erfolgt eine Kombination aus zwei verschiedenen
Bebauungstypen, das Baugebiet wird daher mit zwei Teilflichen erfasst:

Bebauungsstruktur definieren:

o Teilflache Sachgiiterproduktion Gewerbe und Handwerk

mit Bauklasse I,11 (45.520 m?)
o Teilfliche kleinflichiger Handel mit Bauklasse 1,11 (10.000 m?)
e somit verbleibt kein unbebautes Nettobauland

Fir die vorliegende Baugebietskonfiguration in der Beispielrechnung sind keine
MalRnahmen zur Sicherung der Baulandeignung erforderlich.
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9.4.3 Verkehrsinfrastruktur fiir ein Baugebiet festlegen

Die unter Gesamtflachen erfassten offentlichen Verkehrsflaichen kdénnen in diesem
Bereich weiter untergliedert werden.

Verkehrsflachen aufgliedern:

e offentliche Verkehrsflichen (8.400 m?)
e StraRenbreite (Vorgabewert 14 m)
e StraRenldange (600 m berechnet)

Fir die Beispielrechnung werden keine weiteren Verkehrsflaichenkategorien
konfiguriert, da kein gesonderter Radweg oder Gehweg vorgesehen ist. Es sind keine
Eingaben zur duBeren ErschlieRung erforderlich, da das Baugebiet direkt an bestehendes
bebautes Bauland angrenzt.

Flr das vorliegende Berechnungsbeispiel wird die Errichtung einer Linksabbiegespur an
der LandesstraRe vorgesehen und als Sonderanlage der Verkehrsinfrastruktur erfasst:

Sonderanlagen der Verkehrsinfrastruktur anlegen:

e 1 Stk. Linksabbiegespur an LandesstraRe

Die Beispielrechnung wird mit den vorgeschlagenen Richtwerten durchgefiihrt.
9.4.4 Leitungsinfrastruktur fir ein Baugebiet festlegen

Die Leitungslangen werden mit der lber die vorgeschlagene StraBenbreite aus der
offentlichen Verkehrsflache ermittelten StralRenlange berticksichtigt.

Leitungsldngen erfassen:

e StraBenbeleuchtung (Vorgabewert 100 %, entspricht 600 m)
e StraBenentwasserung (Vorgabewert 100 %, entspricht 600 m)
e Kanal Trennsystem (Vorgabewert 100 %, entspricht 600 m)

e Wasserleitung (Vorgabewert 100 %, entspricht 600 m)

e Stromleitung (100 %, entspricht 600 m)

Die leitungsgebundene Infrastruktur wird wie vorgeschlagen mit StraBenbeleuchtung,
StraRenentwdasserung, Kanal im Trennsystem sowie Wasserleitung und Stromleitung

bericksichtigt.

Es sind keine Eingaben zur duBeren ErschlieRung erforderlich, da das Baugebiet direkt an
bestehendes bebautes Bauland angrenzt.
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Im  vorliegenden  Berechnungsbeispiel werden keine Sonderanlagen der
Leitungsinfrastruktur beriicksichtigt. Die Beispielrechnung wird mit den vorgeschlagenen
Richtwerten durchgefiihrt.

9.4.5 Griin- und Freiraum im Baugebiet definieren

Die unter Gesamtflaichen erfassten Griinflichen konnen in diesem Bereich weiter
untergliedert werden.

Griunflachen aufteilen:

e Die 6ffentliche Grinflache wird als durchschnittlicher Park definiert.

Die Beispielrechnung wird mit den vorgeschlagenen Richtwerten durchgefiihrt.
9.4.6 Soziale Infrastruktur im Baugebiet festlegen

Im Bereich der sozialen Infrastruktur konnen Details zu Kindergarten und Volksschule
erfasst werden sowie weitere Einrichtungen wie Jugendzentrum, Seniorenheim etc.
bericksichtigt werden.

Elementare Bildung beriicksichtigen:

e Kindergarten und Volksschule werden mit den vorgeschlagenen Richtwerten
bericksichtigt.

Im Baugebiet sind keine weiteren Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorgesehen,
es werden daher keine Sonderanlagen der sozialen Infrastruktur erfasst.
Betreuungsquoten und GruppengrofRen werden mit den vorgeschlagenen Richtwerten
festgelegt.

9.4.7 Besiedlung des Baugebiets bestimmen

Die Beispielrechnung umfasst zwei Teilflaichen mit betrieblichen Nutzungen, fiir die von
sicherer Verflgbarkeit der Flachen ausgegangen wird. Fir Besiedlungsdauer und
Besiedlungsgrad werden die vorgeschlagenen Richtwerte verwendet.

Einwohner abschitzen:

e Alle Flachen werden mit sicherer Verfligbarkeit erfasst.
e Vorgeschlagene Richtwerte zu Besiedlungsdauer
e Vorgeschlagene Richtwerte zu Besiedlungsgrad

Die Beschaftigtenzahl wird flir betriebliche Nutzungen aus der BruttogeschoRflache
richtwertgestiitzt abgeschatzt. In der Beispielrechnung wird auf die vorgeschlagenen
Richtwerte zurilickgegriffen.
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9.4.8

Finanzwirtschaft

Im Bereich Finanzwirtschaft konnen Einzahlungen aus Abgaben (z.B. gemeindeeigene
Steuern wie Grundsteuer oder Kommunalsteuer, AufschlieBungsabgabe) sowie
Auszahlungen aus Transfers (z.B. Gemeindeférderungen und einwohnerabhangige
Beitrdge und Netto-Auszahlungen) erfasst werden.

Abgaben/Transfers:

e Einzahlungen aus Abgaben: Der Einheitssatz zur Berechnung der
AufschlieRungsabgabe wird unter Beachtung der Verordnung der Gemeinde auf
586 € gedndert.

e Es werden keine Gemeindeforderungen beriicksichtigt.

e Beitrdge fiir Rettungsdienst und Feuerwehr sowie sonstige laufende
einwohnerabhangige Netto-Auszahlungen werden mit den vorgeschlagenen
Richtwerten beriicksichtigt.

9.5 Erfassen einer Alternativvariante

Um die Auswirkungen verschiedener Betriebstypen auf Einzahlungen und Auszahlungen,
die mit einer Betriebsgebietsentwicklung verbunden sind, zu analysieren, kann ein
Baugebiet als Grundlage fur einen Variantenvergleich dupliziert und mit veranderten
Konfigurationen abgespeichert werden.

In der Beispielrechnung wird eine Vergleichsrechnung angestellt. Dem betrachteten
Betriebsgebiet wird ein Baugebiet mit derselben Flachenausdehnung mit einem anderen
Betriebstypenmix (Transport und Logistik kombiniert mit Sachgiiterproduktion Gewerbe
und Handwerk) gegeniibergestellt (vgl. Demobaugebiet Betriebe 2 (Logistik, Gewerbe,
Handwerk). Fir diese Bebauungsvariante wird aufgrund der groReren Parzellenstruktur
mit einem geringfligig adaptierten Anteil an oOffentlicher Verkehrsflaiche und davon
abgeleitet auch reduzierten Bemessungen der leitungsgebundenen Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur im Vergleich zum Ausgangsbaugebiet gerechnet. Analog zur
Auswertung fiir die urspriingliche Baugebietskonfiguration kdnnen wiederum grafische
und tabellarische Auswertungen vorgenommen werden.

Eingaben fiir die Beispielrechnung (Demobaugebiet Betriebe 2 (Logistik, Gewerbe,

Handwerk)):

e OHffentliche Verkehrsflachen (6.300 m?)

e Teilfliche Transport und Logistik mit Bauklasse 1,11 (43.620 m?, Prozent werden
berechnet)

o Teilflache Sachgiiterproduktion Gewerbe und Handwerk
mit Bauklasse I,11 (14.000 m?, Prozent werden berechnet)

e Leitungslangen fiir die leitungsgebundene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
inklusive Stromleitung (450 m)
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9.6 Ergebnisaufbereitung und Interpretation (Beispielrechnung Betriebe)

Neben der direkt im Projektvergleich enthaltenen grafischen Darstellung zu den
finanziellen Wirkungen von Siedlungsentwicklungen bietet der NIKK auch weitere
Datengrundlagen fiir eine detaillierte Folgenabschatzung. Einerseits lassen sich Projekte
am selben Standort mit verschiedenen Baugebietskonfigurationen aber auch
unterschiedliche Standorte miteinander vergleichen.

Anhand der Beispielrechnung kann diese Herangehensweise dargestellt werden, indem
einerseits ein  Vergleich mit einer Alternativvariante mit adaptierter
Betriebstypenauswahl am selben Standort fiir die betrachtete Entwicklungsflache
gezogen wird (vgl. Demobaugebiet Betriebe 2). Andererseits wird zum Vergleich ein
Baugebiet betrachtet, mit dem dieselbe Anzahl an Beschaftigten in einer
flachenintensiveren Branche auf einer entsprechend vergroRRerten Baugebietsflache
umgesetzt wird.

9.6.1 Finanzen

Aus dem Vergleich der Finanzauswertung wird ersichtlich, dass das Betriebsgebiet mit
Gewerbe, Handwerk und kleinflachigem Handel mit einem positiven kumulativen Saldo
im Betrachtungszeitraum von 20 Jahren abschneidet, wahrend die Vergleichsvariante
mit Transport und Logistik sowie Gewerbe und Handwerk im selben Zeitraum noch
einen negativen kumulativen Saldo aufweist.

Gewerbe, Handwerk, Handel

Transport, Logistik, Gewerbe, Handwerk

-2500000  -1500000 -500 000 500 000 1500 000 2500 000

B Ausgaben (technische Infrastruktur) Einnahmen (Finanzwirtschaft)

Fir die beiden Betriebsgebiete ergeben sich durch die unterschiedlichen
Verkehrsflachenanteile aufgrund der verschiedenen Parzellenstrukturen und damit in
weiterer Folge auch Infrastrukturlangen Differenzen bei den Auszahlungen fir die
technische Infrastruktur. Auf der Einzahlungsseite kommen insbesondere hohere
Einzahlungen aus der der Kommunalsteuer durch eine hohere Anzahl an Beschaftigten
im Betriebsgebiet mit Gewerbe und Handwerk sowie kleinflichigem Handel zum Tragen.

Q In der Abbildung sind beispielsweise die Auszahlungen fiir technische
¢ Infrastruktur und die Einzahlungen aus der Finanzwirtschaft fiir die
beiden Betriebsgebietskonfigurationen dargestellt. Aus dieser
Gegenliiberstellung werden die unterschiedlichen Wirkungen der
gewdhlten Betriebstypen ersichtlich. Ein héherer Verkehrsfldchenanteil

resultiert in deutlich héheren Kosten fiir die technische Infrastruktur.
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9.6.2 Beschiftigte

9.6.3

Fir Betriebsgebiete kann beispielsweise die Anzahl der Beschaftigten in Abhdngigkeit
von der gewahlten Betriebstypenstruktur verglichen werden. Ein moglicher Ansatz ware
ein  Vergleich mit flachenintensiveren Branchen, wodurch sich geringere
Beschéftigtenzahlen auf derselben Flache ergeben.

Beschiftigte Beschiftigte
Gewerbe, Handwerk, Logistik, Gewerbe,
Handel Handwerk

Die effizientere Nutzung des Nettobaulandes ldsst sich mit einer hoheren
Beschaftigtendichte (Beschéaftigte je Hektar) verdeutlichen. Im Betriebsgebiet mit
Gewerbe und Handwerk in Kombination mit kleinflaichigem Handel kann mit etwa
doppelt so vielen Beschiftige gerechnet werden wie im Betriebsgebiet, das
schwerpunktmaRig Transport und Logistik kombiniert mit Gewerbe und Handwerk
umfasst.

Q Fiir die Entwicklung von Betriebsgebieten stellt die Anzahl der

¢ Beschdftigten eine interessante VergleichsgréfSe dar. In der Abbildung

werden die fiir das letzte Jahr des Betrachtungszeitraumes

ausgewiesenen Werte fiir die beiden Varianten (Gewerbe, Handwerk,

Handel  versus  Transport, Logistik,  Gewerbe,  Handwerk)

gegeniibergestellt. In Abhdingigkeit von den gewdhlten Betriebstypen

ergeben sich entsprechende einzahlungsseitige Effekte
(Kommunalsteuer).

Flacheninanspruchnahme

In Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme wére ein moéglicher Ansatz, das angedachte
Planungsvorhaben einem Baugebiet mit der gleichen Anzahl an Beschaftigten aus einer
flachenintensiveren Betriebstypenwahl gegeniiberzustellen. Damit kann verdeutlicht
werden, dass dieselbe Beschaftigtenzahl mit geringerer Flacheninanspruchnahme
realisiert werden kann. Mit der Kennzahl zur Flachenintensitat, mit der die Summe aus
Nettobauland und Verkehrsfliche pro Beschiftigten dargestellt wird, kdnnen die
betrachteten Baugebietsvarianten einander gegeniibergestellt werden.

In der untenstehenden Tabelle werden ausgewahlte Wirkungen der Alternativvarianten
mit verschiedenen Betriebstypenkonfigurationen zusammengefasst.
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Betriebsgebiet 1 Betriebsgebiet 2

Sachgiterproduktion Gewerbe und Transport und Logistik, Sachgiiter-
Handwerk, kleinflachiger Handel produktion Gewerbe und Handwerk
Finanzen e positiver kumulativer Saldo im e positiver kumulativer Saldo wird erst
) Betrachtungszeitraum trotz hoherer deutlich spater erreicht bedingt durch
o g, Auszahlungen fiir technische niedrigere Einzahlungen
— SO Infrastruktur aber auch héhere
Einzahlungen aus der Finanzwirtschaft
O e rund ein Drittel niedrigere Kosten pro e hohere Kosten pro Beschéftigten (z.B.
Beschaftigten (einmalige Auszahlungen einmalige Auszahlungen fir technische
flr technische Infrastruktur) Infrastruktur)
e hohere Auszahlungen fiir technische e niedrigere Auszahlungen fir technische
Infrastruktur (insbesondere fir Infrastruktur (insbesondere fir
Verkehrsinfrastruktur und Verkehrsinfrastruktur und
Abwasserentsorgung) aufgrund der Abwasserentsorgung) aufgrund der
aufwendigeren ErschlieBung fiir die Struktur mit groReren
kleinteiligere Parzellenstruktur Betriebsgrundstiicken
e hohere Einzahlungen aus e niedrigere Einzahlungen aus
Finanzwirtschaft (Kommunalsteuer, Finanzwirtschaft (Kommunalsteuer,
AufschlieBungsabgabe) AufschlieBungsabgabe)

Beschaftigte e hohere Anzahl an Beschaftigten e niedrigere Anzahl an Beschaftigten
(durch Konfiguration mit weniger (Branchenmix mit flachenintensiven
flachenintensiven Betriebstypen) Betriebstypen)

Flachen e niedrigere Flacheninanspruchnahme e hohere Flacheninanspruchnahme
je Beschaftigten je Beschaftigten

Der Variantenvergleich veranschaulicht eine deutlich bessere Flachenausnutzung in
Abhangigkeit von den gewahlten Betriebstypen mit unterschiedlicher Flachenintensitat.
Auf der gleichen Nettobaulandflache kénnen deutlich héhere Beschéftigtendichten mit
weniger flachenintensiven Branchen erzielt werden. Mit der Summe aus
Nettobaulandflache und Verkehrsflache je Beschaftigten lasst sich die unterschiedliche
Flacheninanspruchnahme durch die verschiedenen Betriebsgebietskonfigurationen mit
mehr oder weniger flichenintensiven Branchen veranschaulichen.
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10. Planung auf Bestand (Demobaugebiete Planung auf Bestand 1-4)

Ein wesentlicher Einsatzbereich des NIKK ist die Abschatzung von Einzahlungen und
Auszahlungen im  Zusammenhang mit Innenentwicklung. Ausgehend von
Bestandsflaichen kdnnen somit verschiedene Szenarien wie Nachverdichtung,
Baullickenschluss, Aufstockung, Abriss und Neubau mit den entsprechenden Wirkungen,
also allgemein die Anderungswirkung durch Planungen in bestehenden Baugebieten
analysiert werden.

A BauliickenschlieRung.

B Abbruch und Erganzung
o

T
A 3

Abbildung 12: Varianten der Innenentwicklung (Fleischmann et al. 2016)

Anwendungsbeispiele zu Planung auf Bestand

Nachverdichtung e Baullickenschluss

e Anbau / Ergdnzung im Bestand
e Aufstockung

e Abriss und Neubau

Umstrukturierung e Umnutzung, Nachnutzung wie z.B.

o Industriegebiet in Gewerbegebiet

o Betriebsgebiet in Misch-/Wohngebiet

o Wohngebiet in Mischnutzung

o Anderung der Grundstiickskonfiguration

Nutzungsintensivierung e Brachflachennutzung

e Leerstandsnutzung
Klimawandel / e Schaffung / Berlcksichtigung von Griinrdumen und
Griin- und Freirdume Freiraumstrukturen

o Dach- und Fassadenbegriinungen
o Wohngebietsbezogene, wohnungsnahe Freiraume

O

Kommunale Parkanlagen und Griinflachen
Spielplatze und Freiraume zum Spielen

O

Flachen mit 6kologischer Ausgleichsfunktion

O
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o Versickerungsflachen

Fir eine korrekte Anwendung im Bestand ist es erforderlich zwei flachengleiche
Baugebiete anzulegen, die aufeinander Bezug nehmen: Gemeinde, Ortschaft und
Bruttobaulandfliche miissen ident sein. In einem ersten Schritt werden die
Bestandsflachen als ,Bestand” im Rahmen eines Basisbaugebiets erfasst. In einem
zweiten Schritt wird ein weiteres Baugebiet als ,Planung auf Bestand” eingegeben,
wobei als Basisbaugebiet auf das zuvor definierte Baugebiet referenziert wird.

Grundsatzlich werden bei der Planung auf Bestand zwei Auswertungsmodi
unterschieden: Im Modus Aggregation wird die Anderung durch die Planung inklusive
Bestand ermittelt. Der Fokus liegt hier also auf dem Zielstatus, also dem Zustand der
Bestandsentwicklung nach der Realisierung der Planung auf Bestand. Der Modus
Differenz errechnet die Anderung durch die Planung exklusive Bestand (also als
Differenz gegeniiber dem Bestand). Das Interesse liegt hier auf der Anderungswirkung
im Vergleich zum Ausgangsstatus, die rein von der Planung ausgeht (Netto-Wirkung der
Planung). Dieses Ergebnis kann in weiterer Folge als Vergleichsgrundlage fir
Planungsalternativen nutzlich sein. So ist es etwa denkbar, als Unterstlitzung fir die
Entscheidungsfindung ein Vorhaben zur Innenentwicklung (Planung auf Bestand) mit
einer Planung ,auf der griinen Wiese” (AuRenentwicklung) zu vergleichen. Auch fiir eine
Abbildung mehrerer aufeinander bezogener Bauphasen und ihrer Teilwirkungen, die
dann schlussendlich in einem Projekt zusammengefasst prasentiert werden kénnen, ist
dieser Auswertungsmodus interessant.

Im nachstehenden Planungsbeispiel wird ein Innenentwicklungsszenario ndher erldutert.

10.1 Vorbereitung: Berechnungsgrundlagen zusammenstellen

Fir die Arbeit mit dem NIKK sind Angaben zu den Bestandsflaichen und den darauf
aufbauenden Planungen erforderlich, diese Informationen kénnen aus verschiedenen
Plangrundlagen gewonnen werden.

Plangrundlagen fiir die Beispielrechnung

e Ausschnitt NO Atlas: Digitale Katastralmappe und Orthophoto aus dem NO Atlas
e Plandarstellung/Flachenwidmungsplan der Innenentwicklungsflache
e Parzellierungskonzept
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NIEDEROSTERREICHISCHER
INFRASTRUKTURKOSTENKALKULATOR

Demobaugebiet

© Planung auf Bestand - Basisbaugebiet
D936 0 25 50 m
Kartengrundiage: basemap.at L — E—

Abbildung 13: Basisbaugebiet mit Baullicken als Potenzialflachen fir Innenentwicklung

10.2 Eingabekonfiguration definieren

Im Folgenden werden die Demobaugebiete fiir die Darstellung der Funktionsweise
"Planung auf Bestand" umrissen:

ID 936: Planung auf Bestand 1 o Basisbaugebiet: Bestand mit anteiliger

(Bestand) Verkehrsflache und Leitungsinfrastruktur
(aber Sanierung erst nach 25 Jahren)

e teilweise mit Einfamilienhdusern bebaut,
teilweise Baullicken vorhanden

e ohne Grinflache

ID 939: Planung auf Bestand 2 e Planung auf Bestand ohne Anderung der

(Bauliickenschluss) Verkehrsflachen und der Leitungsinfrastruktur
(Auswertungsmodus Aggregation)

o Einfamilienhausbestand bleibt bestehen,
Baullicken werden mit zweigescholigen
Reihenhdusern bebaut

e mit Grinflache (Neuerrichtung)

ID 940: Planung auf Bestand 3 e Planung auf Bestand ohne Anderung der

(Reihenhausverdichtung) Verkehrsflachen und der Leitungsinfrastruktur
(Auswertungsmodus Differenz)

e Einfamilienhausbestand wird abgerissen,
Bestand und Baullicke werden mit
zweigeschoRiger Reihenhausbebauung
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Uberpragt
e mit Grinflache (Neuerrichtung)

ID 941: Planung auf Bestand 4 e Aulenentwicklung ,,auf der griinen Wiese”

(Vergleich AuBenentwicklung) mit allen standardmaRig notigen
ErschlieRungsinfrastrukturen

e Bebauungstyp, -dichte und Dimensionierung
werden aus den Planung-auf-Bestand-
Beispielen lbernommen, um volle
Vergleichbarkeit zu gewahrleisten
(zweigeschoRige Reihenhausbebauung)

e mit Grinflache (ebenfalls absolute
Ubernahme der Dimensionierung aus den
Planung-auf-Bestand-Beispielen, also keine
anteilsmaRige VergroRerung entsprechend

des umfangreicheren Bruttobaulands)

10.3 Eingabeparameter ermitteln

Fir die Anwendung des NIKK sind nur wenige Eingaben erforderlich, um erste
Ergebnisse generieren zu kdnnen. Der NIKK bietet fiir viele Eingaben Richtwerte, die fir
erste Abschdtzungen in der Regel ausreichend sind, bei Bedarf aber an die jeweiligen
ortlichen Verhaltnisse angepasst werden kénnen. Insbesondere bei der Erfassung von
Potenzialflachen fiir Innenentwicklung kénnen detaillierte Angaben fiir eine prazisere
Abbildung des Bestandes sorgen. Fir ein effizientes Arbeiten mit dem NIKK ist es
zielfiihrend, die Eingabeparameter vor der Toolanwendung aus den entsprechenden
Plangrundlagen zu ermitteln.

Erforderliche Eingaben:

e Baugebietstyp (Wohngebiet)

e Gesamtflache des Baugebietes aus der Kartendarstellung

e Verkehrsflachen- und Grinflachenanteile aus Kartendarstellung bzw.
Entwurfspldnen

e Festlegung der Bebauungstypen

10.4 Toolanwendung — Erfassung des Bestands

Nachdem die Eingabeparameter fiir die Beispielrechnung ermittelt sind, kann die
eigentliche Toolanwendung mit der Eingabe auf der NIKK Website durchgefiihrt werden.
Fir die Auseinandersetzung mit Innenentwicklung werden vier neue Baugebiete
angelegt (Bestand, Planung auf Bestand in zwei Varianten und Planung ,,auf der griinen
Wiese" im Rahmen einer AuBenentwicklung als Vergleichsbeispiel). Diese Baugebiete
werden jeweils in acht Schritten charakterisiert.
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10.4.1 Baugebiet anlegen und/oder bearbeiten (Basisbaugebiet)

Als Ausgangspunkt flir die Auseinandersetzung mit Innenentwicklungsoptionen werden

die betrachteten Potenzialflachen als Bestandsbaugebiet angelegt:

Baugebiet definieren:

Bezeichnung: Planung auf Bestand 1 (Bestand)

Beschreibung: Erfassung des Bestandes als Basisbaugebiet fiir verschiedene
Szenarien zur Innenentwicklung

Gemeinde: Absdorf

Ortschaft: Absdorf

Baugebietstyp: Wohngebiet

Status: Bestand

Startjahr: 2021

Basisbaugebiet: kein Basisbaugebiet

Das Baugebiet wird mit den aus den Plangrundlagen ermittelten Flachenanteilen wie

folgt erfasst:

Gesamtflachen bemessen:

Bruttobauland (12.000 m?)

offentliche Verkehrsflachen (1.500 m?), beriicksichtigt mit der halben Dimension
der vorhandenen Verkehrsflache

private Verkehrsfliche (0 m?2)

offentliche Grinflachen (0 m?)

private Grunflachen (0 m?)

Bei der Erfassung eines Bestandsgebietes gilt es in der

¢ Fldchenkonfiguration des Bruttobaulandes zu beriicksichtigen, dass

Verkehrsflichen mit anteilig reduzierten Werten beriicksichtigt
werden, sofern damit auch weitere Fldchen zusdtzlich zum als Bestand
betrachteten Nettobauland erschlossen werden (z.B. Bauland auf der
gegeniiberliegenden Strafienseite wie in Abbildung 13 ersichtlich).
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Abbildung 14: Schematische Darstellung der Flachenaufteilung im Bruttobauland

10.4.2 Bebauung eines Baugebiets festlegen

Das in der Beispielrechnung betrachtete Gebiet umfasst 15 Grundstiicke, wobei funf
Grundsticke unbebaut sind (Baullicken). Entsprechend sind folgende Eingaben zu
tatigen:

Bebauungsstruktur definieren:

e Teilfliche Einfamilienhaus Trend mit Bauklasse I, Il (6.400 m?)

e 4,100 m? verbleiben als unbebautes Nettobauland

e die Bebauungsdichte wird gegeniiber den Vorgabewerten unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung erhoht (24 %)

e die GescholRanzahl wird auf 1 festgesetzt

e die Anzahl der Einwohner/innen wird mit der aktuellen IST-Situation festgelegt
(23 Einwohner/innen)

Fir die vorliegende Baugebietskonfiguration sind keine MalRnahmen zur Sicherung der
Baulandeignung erforderlich.

Fir eine korrekte Abbildung des Bestandes kann eine Anpassung der zugrundeliegenden
Richtwerte zielflihrend sein. Mit der Festlegung der Bebauungsdichte und der
GeschoRzahl lasst sich die vorhandene Bestandssituation modellieren. Unter weitere
Details kann beispielsweise auch die durchschnittliche GrundstiicksgroRe der
verschiedenen Bebauungstypen angepasst werden.

10.4.3 Verkehrsinfrastruktur fiir ein Baugebiet festlegen

Die unter Gesamtflachen erfassten offentlichen Verkehrsflaichen kdénnen in diesem
Bereich weiter untergliedert werden.
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Verkehrsflachen aufgliedern:

e offentliche Verkehrsflachen (1.500 m?)

e StraRenbreite (12 m), als Durchschnittswert aus zwei an das Nettobauland
angrenzenden beriicksichtigten Verkehrsflachen ermittelt

e StraBenldnge (125 m), durch die Berlicksichtigung der halben Verkehrsflache
entspricht der hier angesetzte Wert somit auch der halben Infrastrukturlange

e Sanierung StraBenunterbau im Jahr 25

e Sanierung StraBenoberbau im Jahr 25

Q Mit der Festlegung der Strafsenléinge wird auch der Vorgabewert fiir
die weiteren zu berlicksichtigenden Infrastrukturldngen wie z.B. Kanal,
* Wasserleitung  etc. determiniert. Bei der Erfassung einer
Bestandssituation ist zu beriicksichtigen, dass neben der Ausdehnung
der Verkehrsfliche (fldchenbezogene Wirkungen auf die Auszahlungen
fiir ~ Verkehrsinfrastruktur) auch die Straf8enldnge mit einem
reduzierten Wert erfasst wird.

Bei der Erfassung von Bestandsgebieten ist fiir die verschiedenen
Infrastruktureinrichtungen eine Abschatzung des Zeitpunktes erforderlich, wann eine
Sanierung notwendig wird. Im vorliegenden Beispiel wird das Jahr 25 als Sanierungsjahr
flr die Verkehrsflache (StraRenunterbau und StraRenoberbau) festgesetzt.

Fir die Beispielrechnung werden keine weiteren Verkehrsflachenkategorien
konfiguriert, da kein gesonderter Radweg oder Gehweg vorhanden ist. Fir das
Bestandsbaugebiet sind auch keine Eingaben zur dulReren ErschlieBung erforderlich.

Im vorliegenden Berechnungsbeispiel werden auch keine Sonderanlagen der
Verkehrsinfrastruktur (wie z.B. Lirmschutzwand, Linksabbiegespur etc.) berlicksichtigt.

10.4.4 Leitungsinfrastruktur fiir ein Baugebiet festlegen

Die Leitungslangen werden mit der Uber die eingegebene Strallenbreite aus der
offentlichen Verkehrsflache ermittelten StralRenlange berlicksichtigt.

Leitungsldngen erfassen:

e StraRenbeleuchtung (125 m), Sanierung im Jahr 5

e StraBenentwasserung (125 m), Sanierung im Jahr 25
e Kanal Trennsystem (125 m), Sanierung im Jahr 25

e Wasserleitung (125 m), Sanierung im Jahr 25

Q Abgeleitet von der beriicksichtigten Strafsenldnge werden auch die
¢ weiteren Infrastrukturléingen wie z.B. Kanal, Woasserleitung
abgeschdétzt. Bei der Erfassung einer Bestandssituation ist durch
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entsprechende Anpassung der Eingabewerte zu beriicksichtigen, dass
mit den betrachteten Infrastrukturanlagen gegebenenfalls auch
weitere Fldchen erschlossen werden. Mit der Reduzierung auf die
Hdlfte kann beispielsweise abgebildet werden, dass auch Flidchen auf
der gegeniiberliegenden  Strafienseite  erschlossen und die
resultierenden Infrastrukturfolgekosten anteilig zugeordnet werden.

Die leitungsgebundene Infrastruktur wird wie vorgeschlagen mit Stralenbeleuchtung,
StraRenentwasserung, Kanal im Trennsystem und Wasserleitung bericksichtigt und
jeweils ein Sanierungsjahr abgeschatzt. Dieses ist im Falle der StraBenbeleuchtung
aufgrund der im Vergleich zu Kanal- und Entwasserungssystemen kiirzeren Lebensdauer
hier mit 5 Jahren festgesetzt, in den anderen Fallen analog zum StraRenoberbau und
-unterbau im Jahr 25.

Es sind keine Eingaben zur dulReren ErschlieBung erforderlich, da das Baugebiet direkt an
bestehendes bebautes Bauland angrenzt.

Im  vorliegenden  Berechnungsbeispiel werden keine Sonderanlagen der
Leitungsinfrastruktur beriicksichtigt. Die Beispielrechnung wird mit den vorgeschlagenen
Richtwerten durchgefiihrt.

10.4.5 Griin- und Freiraum im Baugebiet definieren

Die unter Gesamtflaichen erfassten Grinflichen kénnen in diesem Bereich weiter
untergliedert werden.

Grunflachen aufteilen:

e Keine Eingabe, da im Bestandsgebiet keine 6ffentlichen Griinflachen vorhanden
sind.

10.4.6 Soziale Infrastruktur im Baugebiet festlegen

Im Bereich der sozialen Infrastruktur kdnnen Details zu Kindergarten und Volksschule
erfasst werden sowie weitere Einrichtungen wie Jugendzentrum, Seniorenheim etc.
beriicksichtigt werden.

Elementare Bildung beriicksichtigen:

e Kindergarten und Volksschule werden mit den vorgeschlagenen Richtwerten
bericksichtigt.

Im betrachteten Bestandsgebiet befinden sich keine weiteren Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur, es werden daher keine Sonderanlagen der sozialen Infrastruktur erfasst.
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Betreuungsquoten und Gruppengrofien werden mit den vorgeschlagenen Richtwerten
festgelegt.

10.4.7 Besiedlung des Baugebiets bestimmen

Die Festlegung der aktuellen Bevolkerung im betrachteten Bestandsgebiet ist bereits bei
der Erfassung der Bebauungsstruktur erfolgt. Die Anderung der eingegebenen
Einwohnerzahl im Zeitablauf kann Gber Dauer und Besiedlungsgrad festgelegt werden.
Unter weitere Details kann fiir Bestandsgebiete die durchschnittliche HaushaltsgrofRe
nach Bebauungstypen am Beginn und am Ende des Betrachtungszeitraumes festgelegt
werden.

HaushaltsgroBe festlegen:

e Vorgeschlagene Richtwerte zu Dauer und Besiedlungsgrad
e Vorgeschlagene Richtwerte zur durchschnittlichen HaushaltsgroRRe
e Vorgeschlagene Richtwerte zu BruttogeschoRflache je Wohneinheit

Q Bei der Erfassung eines Bestandsgebietes kann eine Anpassung der
¢ zugrundeliegenden Richtwerte zielfiihrend sein, damit der Bestand
méglichst realitdtsnahe erfasst wird. Mit einer Verdnderung der
BruttogeschofSfliche je Wohneinheit kann die berechnete Anzahl an
Wohneinheiten im Startjahr angepasst werden. Eine Anderung der
Einwohnerzahl im Bestand kann durch eine Adaptierung des
Besiedlungsgrads (ausgehend von 100 % im Startjahr) modelliert

werden.

10.4.8 Finanzwirtschaft

Im Bereich Finanzwirtschaft kénnen Einzahlungen aus Abgaben (z.B. gemeindeeigene
Steuern wie Grundsteuer oder Kommunalsteuer, AufschlieBungsabgabe) sowie
Auszahlungen aus Transfers (z.B. Gemeindeférderungen und einwohnerabhingige
Beitrage und Netto-Auszahlungen) erfasst werden.

Abgaben/Transfers:

e Einzahlungen aus Abgaben: Der Einheitssatz der AufschlieRungsabgabe wird
von der Gemeinde auf 867,50 € festgelegt

e Es werden keine Gemeindeforderungen beriicksichtigt.

e Beitrage flir Rettungsdienst und Feuerwehr sowie sonstige laufende
einwohnerabhangige Netto-Auszahlungen werden mit den vorgeschlagenen
Richtwerten bericksichtigt.
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10.5 Erfassung eines Innenentwicklungsszenarios (Planung auf Bestand:
Bauliickenschluss)

Nachdem der Bestand als Baugebiet erfasst wurde, ist fir die Auseinandersetzung mit
Innenentwicklung auch das Anlegen eines eigenen Baugebiets (Planung auf Bestand)
erforderlich. Damit kann ein Innenentwicklungsszenario betrachtet werden — in diesem
Fall ein Baullickenschluss. Bezogen auf dasselbe Bruttobauland wie das
Bestandsbaugebiet (gleiche Flachenausdehnung) wird auch das zweite Baugebiet in acht
Schritten charakterisiert.

10.5.1 Baugebiet anlegen und/oder bearbeiten (Planung auf Bestand)

Fiir die Auseinandersetzung mit Innenentwicklungsoptionen kann das zuvor angelegte
Bestandsbaugebiet dupliziert und durch die untenstehenden Eingaben definiert werden.
Bei Planung auf Bestand wird durch Auswahl eines Basisbaugebietes eine Referenz zu
einem anderen Baugebiet hergestellt. In diesem Beispiel ist es der im Kapitel 10.4
erfasste Bestand. Da hier der Zustand nach dem Baullickenschluss von Interesse ist, wird
als Auswertungsmodus die Auswahl ,Aggregation” getroffen. Dadurch wird die
Anderung durch die Planung inklusive Bestand ermittelt.

Baugebiet definieren:

e Bezeichnung: Planung auf Bestand 2 (Baullickenschluss)

e Beschreibung: Innenentwicklung in Form einer Bauliickenbebauung mit
Reihenhaus flachensparend aufbauend auf Basisbaugebiet mit Wohnbebauung

e Gemeinde: Mistelbach

e Ortschaft: Mistelbach

e Baugebietstyp: Wohngebiet

e Status: Planung

e Startjahr: 2021

e Basisbaugebiet: Demobaugebiet: Planung auf Bestand 1 (Bestand)

e Auswertung: Aggregation

Das duplizierte Baugebiet umfasst somit urspriinglich dieselbe Flachenkonfiguration wie
das Bestandsbaugebiet mit den aus den Plangrundlagen ermittelten Flachenanteilen.
Auf Basis dieser Dimensionierung wird nun als erste PlanungsmaRnahme eine 600 m?
grolRe o6ffentliche Griinflache in die Flachendefinition aufgenommen. Dadurch verringert
sich das Nettobauland auf 9.900 m?:

Gesamtflachen bemessen:

e Bruttobauland (12.000 m?3)

o Offentliche Verkehrsflichen (1.500 m?), berticksichtigt mit der halben
Dimension der vorhandenen Verkehrsflache

e private Verkehrsflache (0 m?)

e Offentliche Griinflichen (600 m?), im Zuge der Planung

e private Grunflichen (0 m?)




Q Bei der Erfassung eines Baugebietes fiir Planung auf Bestand gilt es
¢ dieselbe Fldchenkonfiguration des Bruttobaulandes zu beriicksichtigen
wie das Bestandsbaugebiet, auf das referenziert werden soll. Mit der
Funktion Duplizieren und einer Adaptierung der Eingaben kann dies
einfach umgesetzt werden. Dabei ist darauf zu achten, dass auch der

Status von ,Bestand” auf ,,Planung“ gedindert wird.

10.5.2 Bebauung eines Baugebiets festlegen

In der Beispielrechnung wird fiir die betrachteten Potenzialflachen zur Innenentwicklung
eine Bebauung der bestehenden Baullicken vorgesehen. Es wird daher in Ergdnzung zu
der aus dem Bestandsbaugebiet ilbernommenen Teilfliche eine zweite Teilflaiche mit
Wohnnutzung erfasst:

Bebauungsstruktur definieren:

e Teilfliche Einfamilienhaus Trend mit Bauklasse I, Il (6.400 m?2),
erhohte Bebauungsdichte von 24 %, GeschoRanzahl 1 (aus dem
Bestandsbaugebiet Gbernommen)

e Teilfliche Reihenhaus flachensparend mit Bauklasse I,11 (3.500 m?),
GeschoRanzahl 2)

Fir die vorliegende Baugebietskonfiguration sind keine MaBnahmen zur Sicherung der
Baulandeignung erforderlich.

Fir die geplante Reihenhausbebauung wird aus den zugrundeliegenden Plangrundlagen
eine durchschnittliche GrundstilicksgroRe ermittelt, die in der GréBenordnung fir den
gewadhlten Bebauungstyp Reihenhaus flachensparend liegt. Die Berechnung wird mit
den wie beschrieben adaptierten Richtwerten durchgefiihrt.

10.5.3 Verkehrsinfrastruktur fiir ein Baugebiet festlegen

Die unter Gesamtflaichen erfassten offentlichen Verkehrsflaichen kdnnen in diesem
Bereich weiter untergliedert werden.

Verkehrsfldchen aufgliedern:

e Sffentliche Verkehrsflichen (1.500 m?)

e StraRenbreite (12 m), als Durchschnittswert aus zwei an das Nettobauland
angrenzenden berlicksichtigten Verkehrsflachen ermittelt

e StraBenldnge (125 m), durch die Beriicksichtigung der halben Verkehrsflache
entspricht der hier angesetzte Wert somit auch der halben Infrastrukturlange

e Errichtung StraBenunterbau im Jahr 1 (Defaultwert)

e Errichtung StraRenoberbau im Jahr 1 (Defaultwert)
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Fiir die angedachte Reihenhausbebauung sind keine zusatzlichen Verkehrsflachen
erforderlich, die Konfigurationen werden aus dem Bestandsbaugebiet ibernommen. Im
zuvor charakterisierten Bestand ist fiir die verschiedenen Infrastruktureinrichtungen
eine Abschatzung des Sanierungszeitpunktes erfolgt. Im vorliegenden Beispiel wird mit
der Anderung auf den Standardwert das Jahr 1 als Errichtungsjahr fiir etwaige neue (also
zusatzlich zu errichtende) Verkehrsflichen (StraRenunterbau und StraRenoberbau)
berlcksichtigt (in der Beispielrechnung nicht vorgesehen).

¢ Mit der Festlegung der Strafsenléinge wird auch der Vorgabewert fiir
¢ die weiteren zu berlicksichtigenden Infrastrukturldngen wie z.B. Kanal,
Wasserleitung etc. determiniert. Mit Adaptierungen der im Bestand

erfassten Konfiguration kénnen Verdnderungen modelliert werden, die

sich aus der Umsetzung des angedachten Planungsvorhabens ergeben.

Fir die Beispielrechnung werden keine weiteren Verkehrsflachenkategorien
konfiguriert, da kein gesonderter Radweg oder Gehweg geplant ist. Es sind keine
Eingaben zur duBeren ErschlieRung erforderlich, da das Baugebiet direkt in bestehendes
bebautes Bauland eingebettet ist.

Im vorliegenden Berechnungsbeispiel werden auch keine Sonderanlagen der
Verkehrsinfrastruktur (wie z.B. Lirmschutzwand, Linksabbiegespur etc.) bertcksichtigt.

10.5.4 Leitungsinfrastruktur fiir ein Baugebiet festlegen

Die Leitungslangen werden mit der Uber die eingegebene Strallenbreite aus der
offentlichen Verkehrsflache ermittelten Straenldange mit denselben Werten wie im
Bestandsbaugebiet berlicksichtigt.

Leitungsldngen erfassen:

e StraBenbeleuchtung (125 m), Sanierung im Jahr 1
e StraRenentwadsserung (125 m), Sanierung im Jahr 1
e Kanal Trennsystem (125 m), Sanierung im Jahr 1

e Wasserleitung (125 m), Sanierung im Jahr 1

Q Mit Adaptierungen der im Bestand erfassten Konfiguration kénnen
Veridnderungen modelliert werden, die sich aus der Umsetzung des
¢ angedachten Planungsvorhabens ergeben (z.B. Errichtung von
zusétzlichen Infrastruktureinrichtungen wie Kanal, Wasserleitung falls

erforderlich).
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Die leitungsgebundene Infrastruktur wird wie vorgeschlagen mit Straenbeleuchtung,
StraRenentwasserung, Kanal im Trennsystem und Wasserleitung bericksichtigt. Fir die
Umsetzung des Planungsvorhabens ist keine zusatzliche Leitungsinfrastruktur
erforderlich, die Konfigurationen werden aus dem Bestandsbaugebiet (ibernommen. Die
fir den Bestand definierten Sanierungsjahre werden auf den Standardwert
zuriickgesetzt (Errichtung im Jahr 1), dies kommt in der vorliegenden Beispielrechnung
allerdings nicht zum Tragen, da keine zusatzliche Infrastruktur errichtet wird.

Es sind keine Eingaben zur dulBeren ErschlieBung erforderlich, da das Baugebiet direkt an
bestehendes bebautes Bauland angrenzt.

Im  vorliegenden  Berechnungsbeispiel werden keine Sonderanlagen der
Leitungsinfrastruktur bericksichtigt. Die Beispielrechnung wird mit den vorgeschlagenen
Richtwerten durchgefiihrt.

10.5.5 Griin- und Freiraum im Baugebiet definieren

Die unter Gesamtflaichen erfassten Griinflaichen kénnen in diesem Bereich weiter
untergliedert werden. In diesem Fall soll die o6ffentliche Grinflache als Spielplatz
ausgestaltet werden.

Grunflachen aufteilen:

e Gestaltete Flachen: Spielplatz mit Geraten (600 m?)

10.5.6 Soziale Infrastruktur im Baugebiet festlegen

Im Bereich der sozialen Infrastruktur kdnnen Details zu Kindergarten und Volksschule
erfasst werden sowie weitere Einrichtungen wie Jugendzentrum, Seniorenheim etc.
bericksichtigt werden.

Elementare Bildung beriicksichtigen:

e Kindergarten und Volksschule werden mit den vorgeschlagenen Richtwerten
bericksichtigt.

Im Baugebiet sind keine weiteren Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorgesehen,
es werden daher keine Sonderanlagen der sozialen Infrastruktur erfasst.
Betreuungsquoten und GruppengréBen werden mit den vorgeschlagenen Richtwerten
festgelegt.
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10.5.7 Besiedlung des Baugebiets bestimmen

Die Beispielrechnung umfasst in Ergdnzung zum Bestand eine Teilflaiche mit
Reihenhausbebauung, die von einem Wohnbautrager errichtet und vermarktet wird. Es
kann daher von sicherer Verfligbarkeit der Flachen sowie einer raschen
Besiedlungsdauer und einem hohen Besiedlungsgrad ausgegangen werden.

Einwohner abschatzen:

e Alle Flachen werden mit gesicherter Verfiigbarkeit erfasst.
e Vorgeschlagene Richtwerte zu Besiedlungsdauer
e Vorgeschlagene Richtwerte zu Besiedlungsgrad

Die Einwohner/innenzahl nach Altersklassen wird fiir Wohnnutzungen aus der iber die
Bruttogeschol¥flaichen ermittelten Anzahl an Wohneinheiten richtwertgestitzt
abgeschatzt. In der Beispielrechnung wird auf die vorgeschlagenen Richtwerte
zurickgegriffen.

10.5.8 Finanzwirtschaft

Im Bereich Finanzwirtschaft konnen Einzahlungen aus Abgaben (z.B. gemeindeeigene
Steuern wie Grundsteuer oder Kommunalsteuer, AufschlieBungsabgabe) sowie
Auszahlungen aus Transfers (z.B. Gemeindeférderungen und einwohnerabhingige
Beitrdge und Netto-Auszahlungen) erfasst werden.

Abgaben/Transfers:

e Einzahlungen aus Abgaben: Der Einheitssatz der AufschlieRungsabgabe wird
von der Gemeinde auf 867,50 € festgelegt

e Es werden keine Gemeindeforderungen beriicksichtigt.

e Beitrage fiir Rettungsdienst und Feuerwehr sowie sonstige laufende
einwohnerabhangige Netto-Auszahlungen werden mit den vorgeschlagenen
Richtwerten berticksichtigt.

10.6 Erfassung eines alternativen Innenentwicklungsszenarios (Planung auf Bestand:
Reihenhausverdichtung)

Dieses Beispiel zeigt eine Alternativvariante der Innentwicklung, die Uber die reine
Baullickenbebauung hinausgeht. Hier wird der Bestand Uberpragt und verdichtet.
Bezogen auf dasselbe Bruttobauland wie das Bestandsbaugebiet (gleiche
Flachenausdehnung) wird auch das dritte Baugebiet in acht Schritten charakterisiert. Im
Anschluss kann dieses Innenentwicklungsszenario mit einer gleichstrukturierten Planung
,auf der griinen Wiese” (AuRenentwicklung) verglichen werden (siehe nachstes Kapitel).
Aus diesem Grund wird als Auswertungsmodus die Auswahl ,Differenz” getroffen.
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Dadurch wird die Anderung durch die Planung als Differenz gegeniiber dem Bestand
ermittelt (Planung exklusive Bestand).

In der Beispielrechnung werden fiir die betrachteten Potenzialflaichen zur
Innenentwicklung eine Bebauung der bestehenden Bauliicken sowie eine Uberprigung
des Bestands mit Reihenhdusern vorgesehen. Dies macht einen Abriss der
Bestandsgebdude erforderlich. Die anfallenden Kosten werden in diesem Fall von
privater Seite durch die Liegenschaftsbesitzer/innen getragen und konnen ggf. im
Eingabefeld Bebauungsstruktur als eine MaBnahme zur Sicherung der Baulandeignung
abgebildet werden (Sonderanlage ,Sonstiges zur Baulandeignung”). Davon wird aber in
dem vorliegenden Beispiel abgesehen, da die Berlicksichtigung dieser privaten Kosten
keinen Einfluss auf den Saldo aus 6ffentlichen Auszahlungen und Einzahlungen hat.

Die Gemeinde kann diese Aufwendungen allerdings durch eine Abbruchférderung als
eine Mallnahme zur Forcierung der Innenentwicklung im Rahmen der aktiven
Bodenpolitik unterstiitzen. Hierbei beteiligt sie sich an den privat zu tragenden
Abrisskosten der Bestandsgebdude. In diesem Beispiel wird die Férderung der
Abbruchkosten als einmalige, nicht rickzahlbare Beihilfe in Hohe von 2.616,22 Euro je
antragstellendem/r Liegenschaftsbesitzer/in definiert.

Eingaben fiir die Alternativvariante

(Demobaugebiet Planung auf Bestand: Reihenhausverdichtung):

e Auswertung: Differenz

e Beschreibung: Innenentwicklung in Form einer Baullickenbebauung und einer
Uberpragung des Bestands mit Reihenhaus flichensparend aufbauend auf
Basisbaugebiet mit Wohnbebauung

e Teilfliche Reihenhaus flichensparend mit Bauklasse I,1l (9.900 m?),
GeschoRanzahl 2

e (Ubernommene Teilflachen des Basisbaugebiets |6schen

e Gemeindeforderung unter Finanzwirtschaft — Transfers — Forderungen: Sonstige
Gemeindeférderung in Héhe von 26.162,20 € (fir 10
Liegenschaftsbesitzer/innen, die bei der Gemeinde einen Antrag auf Férderung
der Abbruchkosten stellen)

10.7 Erfassen einer Alternativvariante in AuBenentwicklung

Interessante Ergebnisse kann auch ein Vergleich eines Innenentwicklungsszenarios
(Planung auf Bestand) mit einem Baugebiet in AuRenentwicklung liefern, bei dem auf
dieselbe Anzahl an Wohneinheiten mit demselben Bebauungstyp abgezielt wird. Fir
diesen Vergleich kdnnen dann, wie bereits im Beispiel unter Punkt 10.6 gezeigt, auch mit
der Innenentwicklung verbundene Auszahlungen z.B. fiir Abrisskosten beriicksichtigt
werden. In der Beispielrechnung wird ein weiteres Baugebiet mit einem entsprechenden
Bebauungstyp (Reihenhaus flachensparend) konfiguriert. Fiir diese Bebauungsvariante
wird im Vergleich zur Innenentwicklung aber auch eine Konfiguration mit 6ffentlichen
Verkehrsflachen, davon abgeleiteten Bemessungen der leitungsgebundenen Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur und den damit verbundenen Folgewirkungen erforderlich.
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Uber den Meniipunkt Vergleich lassen sich die verschiedenen Planungsvarianten mit
grafischen und tabellarischen Auswertungen gegeniberstellen.

Eingaben fiir die Vergleichsrechnung in Auenentwicklung:

e Bruttobauland (12.740 m2)

e offentliche Verkehrsflichen (2.240 m?)

e offentliche Griinflichen (600 m?)

e Reihenhaus flichensparend mit Bauklasse 1,1l (100 %, entspricht 9.900 m?,
Quadratmeter werden berechnet)

e StraRenldnge (Vorgabewert 264 m)

e Leitungslangen fiir die leitungsgebundene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
(Vorgabewert 264 m)

10.8 Ergebnisaufbereitung und Interpretation (Planung auf Bestand im Vergleich zu
AuBenentwicklung)

Mit dem NIKK lassen sich verschiedene Planungsvarianten und die daraus resultierenden
Folgewirkungen miteinander vergleichen. Ein moglicher Ansatz ist es, zwei verschiedene
Standorte fir ein Planungsvorhaben gegeniberzustellen, z.B. Optionen zur
Innenentwicklung im Vergleich zur Siedlungsentwicklung ,auf der griinen Wiese”. Mit
der Beispielrechnung ,Planung auf Bestand” wird dabei auf Anderungen in bestehenden
Baugebieten abgezielt, d.h. es wird von einem Baugebiet mit Bestand (mit vorhandener
Infrastruktur im laufenden Betrieb) ausgegangen. Dies wird mit der Referenzierung auf
ein Basisbaugebiet umgesetzt, mit dem die Bestandssituation bericksichtigt wird. Mit
einem Planungsvorhaben ohne Bezug zu einem Basisbaugebiet bleibt der Zustand vor
Realisierung unbericksichtigt. Mit der Gegeniberstellung von zwei Planungsvarianten
lassen sich so die Vorteile einer Entwicklung im Bestand veranschaulichen.

10.8.1 Finanzen

Aus dem Vergleich von Innen- und AuRenentwicklung wird ersichtlich, dass die Variante
mit Reihenhausverdichtung im Bestand einen deutlich positiveren kumulativen Saldo im
Betrachtungszeitraum von 20 Jahren aufweist als dieselbe Reihenhausbebauung auf der
,grinen Wiese”. Bei Einnahmen auf einem vergleichbaren Niveau resultiert die Differenz
beim kumulativen Saldo im Wesentlichen aus einmaligen Auszahlungen. In der
Innenentwicklung ergeben sich in der Beispielrechnung zusatzliche Auszahlungen fir die
Gemeindeforderung zu den Abrisskosten an den Bestandsgebiduden. In der
AulRenentwicklung kommen insbesondere die mit der Errichtung der technischen
Infrastruktur (StralRe, Abwasser, Wasser) in Zusammenhang stehenden Auszahlungen
zum Tragen. Veranschaulicht wird dies mit den einmaligen Auszahlungen fiir technische
Infrastruktur im Betrachtungszeitraum je Wohneinheit.
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Innenentwicklung
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B Ausgaben (technische Infrastruktur) Einnahmen (Finanzwirtschaft)

Q In Hinblick auf finanzielle Wirkungen wird deutlich, dass insbesondere
¢ geringere Auszahlungen fiir die technische Infrastruktur zum Tragen
kommen, wenn mit bestehenden Infrastruktureinrichtungen oder nur
geringfiigigen Adaptierungen der vorhandenen Infrastruktur das
Auslangen gefunden wird im Vergleich zu kostenintensiven
Neukonfigurationen ,,auf der griinen Wiese”. Die Gemeindeférderung
fiir Abrisskosten steht beispielhaft fiir gegebenenfalls in der
Innenentwicklung zusétzlich anfallende Auszahlungen. Einen weiteren
Aspekt im Vergleich zwischen Innen- und AufSenentwicklung kénnen

beispielsweise auch unterschiedliche Grundstiickskosten darstellen.

10.8.2 Bevoélkerung

Die Reihenhausverdichtung in der Innenentwicklung und die Vergleichsvariante in der
AulRenentwicklung werden mit derselben Bebauungskonfiguration angenommen, d.h.
die Anzahl der Wohneinheiten und der Einwohner/innen liegen in derselben
GroRenordnung.

Im Vergleich zwischen Bestand (mit Bauliicken) und den beiden Varianten
Baullickenschluss oder Reihenhausverdichtung wird eine effizientere Nutzung des
Nettobaulandes mit einer deutlichen Erhéhung der  durchschnittlichen
GeschoRflachenzahl bzw. der ausgewiesenen Dichteparameter (Siedlungsdichte in Form
von Wohneinheiten je Hektar bzw. Wohndichte als Einwohner/innen je Hektar)
ersichtlich.

Q Entwicklungen im Bestand mit der Nachnutzung teils leerstehender
¢ Objekte oder wenig genutzter Bestandsflichen tragen zu einer
Erhéhung der strukturellen Effizienz bei. Einerseits wird mit
Nachverdichtung, Bauliickenschluss oder Aufstockung im Bestand zu
einer Belebung innerértlicher Bereiche, andererseits auch zu einer

besseren Ausnutzung vorhandener Infrastrukturen beigetragen.
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10.8.3 Flacheninanspruchnahme

In Hinblick auf die Fldacheninanspruchnahme werden Unterschiede zwischen der
Innenentwicklung und der Vergleichsvariante ,,auf der griinen Wiese” ersichtlich. In der
AuRenentwicklung ergibt sich bei sonst flaichengleicher Konfiguration (Nettobauland,
Griinfliche) ein hoherer Verkehrsflichenanteil im Vergleich zur Uberprigung des
Bestandes mit einer Reihenhausbebauung. Dies wird mit der Kennzahl zur
Flachenintensitdat zum Ausdruck gebracht, mit der die Summe aus Nettobauland und
Verkehrsflache pro Einwohner/in dargestellt wird.

Verkehrsflache Verkehrsflache
Innen Aullen

Q Auch im Sinne einer nachhaltigen réumlichen Entwicklung trégt ein
¢ Fokus auf Innenentwicklungsbereiche wesentlich zum Erhalt oder der
Wiederherstellung kompakter Siedlungsbereiche bei. Gleichzeitig kann
mit der Auseinandersetzung mit dem Bestand und der Eindémmung
von Zersiedelungstendenzen einer weiteren Fldcheninanspruchnahme

fiir Siedlungsentwicklungen entgegengewirkt werden.

76



In der untenstehenden Tabelle werden ausgewahlte Wirkungen der Vergleichsvarianten
zusammengefasst.

AuBenentwicklung

Innenentwicklung

Uberpragung des Bestandes mit Reihenhausbebauung

Reihenhausverdichtung »auf der griinen Wiese”

Finanzen

Bevolkerung

positiver kumulativer Saldo im
Betrachtungszeitraum

niedrigere Auszahlungen fir technische
Infrastruktur (insbesondere fir
Verkehrsinfrastruktur und
Abwasserentsorgung)

kaum Auszahlungen fir
Infrastrukturerrichtung (Sanierung
StraBenbeleuchtung)

zusatzliche Auszahlungen fiir die
Forderung der Abrisskosten

gleiche Bebauungskonfiguration mit
flaichensparender Reihenhausbebauung
(gleiche Anzahl Wohneinheiten, gleiche
Anzahl Einwohner/innen)

keine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme durch
Entwicklung im Bestand

gleiche Griunflachenausstattung
(Spielplatz)

niedrigere Flacheninanspruchnahme
je Einwohner/in

positiver kumulativer Saldo im
Betrachtungszeitraum auf einem
deutlich niedrigeren Niveau

deutlich héhere Auszahlungen fiir
technische Infrastruktur (insbesondere
fir Verkehrsinfrastruktur und
Abwasserentsorgung)

hohe Auszahlungen fir
Infrastrukturerrichtung (StraRRe, Kanal)

gleiche Bebauungskonfiguration mit
flichensparender Reihenhausbebauung
(gleiche Anzahl Wohneinheiten, gleiche
Anzahl Einwohner/innen)

deutliche Flacheninanspruchnahme
durch Entwicklung im AuBenbereich
gleiche Griinflaichenausstattung
(Spielplatz)

hoéhere Flacheninanspruchnahme

je Einwohner/in (bedingt durch die
Verkehrsflachenkonfiguration in der
AuRenentwicklung)

Mit dem Variantenvergleich werden insbesondere die Unterschiede bei den finanziellen
Wirkungen von Innen- und Aulenentwicklung ersichtlich, wobei zusatzlichen
Auszahlungen fir die Férderung von Abrisskosten in der Innenentwicklung deutlich
hohere Auszahlungen fir die Infrastrukturerrichtung in der AuRRenentwicklung
gegenlberstehen.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung wird mit dem Vergleich von Innen-
und AuBenentwicklung aber auch verdeutlicht, dass mit der Entwicklung wenig
genutzter Bestandsflachen die strukturelle Effizienz deutlich erhéht werden kann, ohne
dass fiir die Schaffung von Wohnraum zusatzliche Flachen im AuRenbereich in Anspruch
genommen werden missen.
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Anhang 1 | Ubersicht Anwendungsbeispiele (Demobaugebiete)

Zum Kennenlernen der Funktionsweise stehen den NIKK-Usern/innen Planungsbeispiele
(Demobaugebiete) mit Leserechten zur Verfligung. Diese fiktiven Planungen sind
Anschauungsbeispiele; es liegen lediglich reale Flachen und reale gemeindebezogene
Richtwerte im Bereich der Finanzwirtschaft (Kommunalsteuer, Grundsteuer,
Ertragsanteile und Transfers gemaR dem Finanzausgleich; AufschlieBungsabgabe)
zugrunde. Durch ein Duplizieren kénnen hinterlegte Eingabewerte durch die NIKK-
User/innen gedndert und fir eigene Berechnungen angepasst werden.

Demobaugebiete

e |D 776: Planung Wohnen 1 (Reihenhaus + Mehrfamilienhaus)
ID 769: Planung Wohnen 2 (Einfamilienhaus)

e |ID 781: Planung Betriebe 1 (Gewerbe, Handwerk, Handel)
e |ID 782: Planung Betriebe 2 (Logistik, Gewerbe, Handwerk)

e |D 936: Planung auf Bestand 1 (Bestand)

e |D 939: Planung auf Bestand 2 (Baullickenschluss)

e ID 940: Planung auf Bestand 3 (Reihenhausverdichtung)

e |ID 941: Planung auf Bestand 4 (Vergleich AuRenentwicklung)
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Anhang 2 | Glossar

AufschlieBungsabgabe

Die AufschlieBungsabgabe ist eine einmal zu entrichtende, ausschliellliche
Gemeindeabgabe nach § 6 Abs. 1 Z 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBI. Nr.
45/1948 in der Fassung BGBI. | Nr. 51/2012. Mit der AufschlieRungsabgabe wird ein
Beitrag zu den Herstellungskosten der offentlichen Verkehrsflachen, der
StralBenentwasserung und der StralRenbeleuchtung geleistet. Die Aufschlielungsabgabe
wird aus dem Produkt von Berechnungsldange, Bauklassenkoeffizient und Einheitssatz
errechnet (vgl. § 38 Abs. 3 NO BO 2014).

Aggregation

Eine Form der Auswertung von Baugebieten, die eine Berlicksichtigung des Bestandes
(z.B. Bebauung, Verkehrsinfrastruktur) ermoglicht. Im Modus Aggregation wird die
Anderung durch die Planung inklusive Bestand ermittelt. Der Fokus liegt hier also auf
dem Zielstatus, also dem Zustand der Bestandsentwicklung nach der Realisierung der
Planung auf dem Bestand.

Basisbaugebiet

Ein Basisbaugebiet ist ein bestehendes oder geplantes Baugebiet, das als Basis fir
weitere Planungen wie z.B. Nachverdichtung, Baullickenschluss etc. herangezogen
werden soll. Fiir ein Planungsvorhaben, das auf einem Bestand (oder einem anderen
Planungsvorhaben) aufsetzt, ist das entsprechende Baugebiet als Basisbaugebiet
festzulegen.

Baugebiet / Baugebietstyp

Fir die Arbeit mit dem NIKK werden Baugebiete betrachtet. Ein Baugebiet ist eine
Bruttobaulandflache, die sich aus zumindest einer oder mehreren Teilflichen
zusammensetzt und in der Regel Verkehrsflichen, Grinflichen und das fir eine
Bebauung zur Verfligung stehende oder bereits bebaute Nettobauland umfasst.

Bruttobauland = Baugebiet

Nettobauland
Teilflache 1

Baugebiete mit reinen Wohnnutzungen
werden als Wohngebiet erfasst, Baugebiete
mit betrieblichen Nutzungen als
Betriebsgebiete, als gemischt werden
Baugebiete definiert, die sowohl Wohn- als
auch betriebliche Nutzungen inkludieren.

[
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Nettobauland
Teilflache 2
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Bauklasse

Mit der Bauklasse wird der Rahmen fiir die Héhe der Hauptgebiude (§ 31 Abs. 2 NO
ROG 2014) festgelegt, die auf einem Grundstiick errichtet werden kdnnen. Nach dem
NO Raumordnungsgesetz werden neun Bauklassen unterschieden. Bauklasse |
beispielsweise steht fiir eine Gebaudehdhe bis 5 Meter, Bauklasse Il umfasst die
Bandbreite der Gebdaudehohe von 5 bis 8 Metern. Die Bebauungshdéhe darf mit zwei
aufeinanderfolgenden Bauklassen festgelegt werden.

Bauklassenkoeffizient

Der Bauklassenkoeffizient ist abhangig von der laut Bebauungsplan héchstzulassigen
Bebauungshoéhe. In der Bauklasse | betragt der Bauklassenkoeffizient 1,0 und erhoht sich
fir jede weitere Bauklasse um je 0,25 (§ 38 Abs. 5 NO BO 2014).

Baulandeignung

Flr eine Widmung als Bauland missen sowohl die Eignung als auch die Erforderlichkeit
gegeben sein. Die Eignung fiir eine Baulandwidmung wird durch Nutzungspotenziale und
Restriktionen bestimmt.

Bebaute Flache

Als bebaute Flache gilt die senkrechte Projektion des Gebaudes einschlieBlich aller
raumbildenden oder raumergdnzenden Vorbauten (z.B. Erker, Loggien) auf eine
waagrechte Ebene, wobei als raumbildend oder raumerganzend jene Bauteile gelten,
die wenigstens zwei Winde und ein Dach (Bedeckung) aufweisen (§ 4 2.9 NO BO 2014).

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte ist das Verhaltnis der bebauten Flache der Gebdude zur
Gesamtflache des Grundstiicks bzw. jenes Grundstiicksteils, fir den diese Bestimmung
des Bebauungsplans gilt (§ 4 2.10 NO BO 2014).

Bebauungstyp

Fir jede Teilflaiche des Nettobaulandes eines Baugebietes ist die geplante oder
bestehende Bebauungsstruktur zu definieren. Dazu stehen in Abhédngigkeit vom
gewdhlten Baugebietstyp (Wohngebiet, Betriebsgebiet, gemischt) verschiedene
Bebauungstypen zur Auswahl. Wohnnutzungen werden nach Mehrfamilienhaus,
Reihenhaus und Einfamilienhaus differenziert, fiir die letzten beiden Kategorien stehen
mehrere Auspragungen hinsichtlich der Flachenintensitat (flachensparend, Trend,
flaichenintensiv) zur Verfiigung. Fir betriebliche Nutzungen werden mit den
Bebauungstypen Unterschiede hinsichtlich Flachenbedarf und Arbeitsplatzintensitat
verschiedener Betriebstypen zum Ausdruck gebracht.

Berechnungsldange

Die Berechnungslange ist die Seite eines mit dem Bauplatz flaichengleichen Quadrates
und wird als Quadratwurzel der Bauplatzfliche berechnet (§ 38 Abs. 4 NO BO 2014).
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Bereitstellungsgebiihr

Fir die Bereitstellung der Gemeindewasserleitung ist jahrlich eine Bereitstellungsgeblhr
zu entrichten (§ 9 Abs. 1 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978). Die Héhe der
Bereitstellungsgebiihr wird als Produkt der VerrechnungsgroRe des Wasserzahlers (in
m3/h) mit einem Bereitstellungsbetrag errechnet (§ 9 Abs. 2 NO Gemeinde-
wasserleitungsgesetz 1978).

Beschiftigte

Eine wesentliche StellgréRe fiir die Abschatzung der fiskalischen Wirkungen von
betrieblichen Nutzungen ist die Zahl der Beschéftigten, die im NIKK Modell
richtwertgestilitzt Gber BruttogeschoRflichen und Flachenbedarf je Beschaftigtem
abgeschatzt wird. Aus der Bruttolohnsumme der Beschaftigten wird beispielsweise die
Kommunalsteuer als bedeutendste eigene Abgabe der Gemeinde abgeschatzt.

Besiedlungsdauer

Die Besiedlungsgeschwindigkeit wird mit einer logistischen Funktion modelliert. Unter
Besiedlungsdauer wird jenes Jahr im Betrachtungszeitraum in relativer Form (Jahr 1 bis
Jahr 20) eingegeben, in dem das Maximum der Besiedlung erreicht wird. Mit dieser
Eingabe wird der unterschiedlichen Besiedlungsgeschwindigkeit in Abhdngigkeit vom
Bebauungstyp Rechnung getragen.

Besiedlungsgrad

Der Besiedlungsgrad beschreibt die relative Nutzung des Baugebietes am Ende des
Betrachtungszeitraums (in 20 Jahren).

Betreuungsquoten

Mit der Betreuungsquote wird der Anteil der in Kindertagesheimen (Kinderkrippe,
Kindergarten) betreuten Kinder bzw. der Anteil der Kinder, die die Volksschule besuchen
bezogen auf die Wohnbevdélkerung der jeweiligen Altersgruppe abgebildet.

Bruttobauland

Das Bruttobauland stellt die Summe aller Flachen einschlieRRlich der ErschlieBungs- und
Freiflachen innerhalb eines zur Bebauung vorgesehenen oder bereits bebauten Gebietes
dar.

BruttogeschoRflache

Die BruttogeschoRflache ist als die Summe der Grundrissflichen der oberirdischen
GeschoRe eines Gebdudes oder Gebaudeteiles definiert, mit Ausnahme der fiir Garagen
verwendeten Bereiche. Die BruttogeschoRflache ist von den duReren Begrenzungen der
Umfassungswinde zu berechnen (§ 1 Abs. 1 Z.10 NO ROG 2014).

Differenz

Eine Form der Auswertung von Baugebieten, die eine Beriicksichtigung des Bestandes
(z.B. Bebauung, Verkehrsinfrastruktur) ermoglicht. Der Modus Differenz errechnet die
Anderung durch die Planung exklusive Bestand (also als Differenz gegeniiber dem
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Bestand). Das Interesse liegt hier auf der Anderungswirkung gegeniiber des
Ausgangsstatus, die rein von der Planung ausgeht (Netto-Wirkung der Planung). Dieses
Ergebnis kann in weiterer Folge als Vergleichsgrundlage fur Planungsalternativen/
varianten nitzlich sein.

Einheitssatz - AufschlieBungsabgabe

Der Einheitssatz ist ein per Verordnung des Gemeinderates festgelegter Satz zur
Berechnung der AufschlieBungsabgabe.

Elementare Bildung

Im NIKK Modell werden im Bereich der sozialen Infrastruktur einerseits institutionelle
Formen der Bildung und Betreuung von Kindern bis zum Schuleintritt wie z.B.
Kinderkrippe und Kindergarten als elementare Bildungseinrichtungen und andererseits
die Primarstufe mit der Volksschule beriicksichtigt.

ErschlieBung, innere und duBere

Bei der Erfassung der technischen Infrastruktur (Verkehrsinfrastruktur,
Leitungsinfrastruktur) wird zwischen innerer und duRerer ErschlieRung differenziert. Zur
inneren ErschlieBung zdhlen die Infrastruktureinrichtungen innerhalb des betrachteten
Baugebietes. Als duRere Erschlielung kdnnen dariber hinaus Infrastruktureinrichtungen
erfasst werden, die fiir eine Anbindung des Baugebietes an bestehende Einrichtungen
erforderlich sind.

Ertragsanteile

Unter Ertragsanteilen wird der Anteil der Gemeinden an den gemeinschaftlichen
Bundesabgaben verstanden, die nach einem komplexen Verfahren gemal}
Finanzausgleichsgesetz den einzelnen Gemeinden zugeteilt werden.

Finanzausgleich

Mit dem Finanzausgleich werden die finanziellen Beziehungen zwischen den
verschiedenen Gebietskorperschaften geregelt. Die diesbeziiglichen grundlegenden
Regeln sind Gegenstand der Finanzverfassung (Steuer- und Abgabenwesen,
grundlegende Bestimmungen Uber (gegenseitige) Kostentragung und Transfers). Uber
den Finanzausgleich werden diese Bestimmungen konkretisiert und die
Steuereinnahmen, die der Bund einhebt, zwischen Bund, Ldndern und Gemeinden
aufgeteilt. Der Finanzausgleich wird im Verhandlungsweg zwischen den
Finanzausgleichspartnern vereinbart und in den auf einige Jahre befristeten
Finanzausgleichsgesetzen festgeschrieben.

Flachen mit sicherer Verfiigbarkeit

Unter Flachen mit sicherer Verfligbarkeit wird jener Flachenanteil erfasst, flir den
abgeschlossene Baulandvertrage vorliegen. Flr die Bebauungstypen Mehrfamilienhaus
und Reihenhaus wird von gesicherter Verfligbarkeit ausgegangen (z.B. Errichtung Gber
einen Bautrdger). Fir den Bebauungstyp Einfamilienhaus sowie fiir betriebliche
Nutzungen kann der Anteil der Flachen mit sicherer Verfligbarkeit reduziert werden. Fiir
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diese Flachenanteile kommen dann adaptierte Werte zur Besiedlungsdauer und zum
Besiedlungsgrad zum Tragen.

GeschoRflachenzahl

Die GeschoRflachenzahl reprasentiert das Verhaltnis der Grundrissflache aller Geschol3e
von Geb&uden zur Fliche des Bauplatzes (§ 4 .17 NO BO 2014).

Grundrissflache

Die Grundrissflache ist die Flache innerhalb der &ulleren Begrenzungslinien der
AuRenwinde eines GeschoRRes (§ 4 Z.20 NO BO 2014).

Grundsteuer

Der inlandische Grundbesitz unterliegt der Grundsteuer, die nach den Bestimmungen
der §§ 18 und 19 des Grundsteuergesetzes errechnet wird. Die Grundsteuer zahlt zu den
gemeindeeigenen Steuern. Nach dem Finanzausgleichsgesetz sind die Gemeinden
ermdchtigt, bei der Steuerfestsetzung einen einheitlichen Hebesatz von bis zu 500
Prozent auf den Grundsteuermessbetrag anzuwenden.

GruppengroRen

Fiir die Kinderbetreuung in Kinderkrippen und Kindergarten werden maximal zuldssige
GruppengroRen, fir die Volksschule maximal zuldssige KlassengréRen festgelegt, die fir
die Abschatzung des Bedarfs an zusatzlichen Gruppen bzw. Klassen herangezogen
werden.

Griinflichen, 6ffentliche / private

Unter offentlichen Grinflaichen wird die Summe o6ffentlicher Griinflichen wie
Parkanlagen, Spiel- und Sportflichen etc. verstanden. Private Griinflichen umfassen
ausschlieBlich Freiflachen fiir private Nutzungen.

Kanal Trennsystem / Mischsystem

Fir die Ableitung der Abwdasser kommen prinzipiell zwei Arten von
Entwasserungssystemen zum Einsatz. Im Mischsystem werden das hausliche und
betriebliche Schmutzwasser und das Regenwasser in einem Kanal, dem
Mischwasserkanal, abgeleitet. Im Trennsystem werden samtliche Schmutzwasser in
einem Kanal, dem Schmutzwasserkanal, abgeleitet. Das Regenwasser wird getrennt
davon in einem eigenen Regenwasserkanal gesammelt. Aktuell lasst sich ein Trend zur
Trennkanalisation bzw. zu reiner Schmutzwasserkanalisation mit 6rtlicher Versickerung
der Niederschlagswasser beobachten (Assmann et al. 2019).

Kanalbeniitzungsgebiihr

Fir die Moglichkeit der Benlitzung der o6ffentlichen Kanalanlage ist eine jahrliche
Kanalbenitzungsgebiihr zu entrichten, wenn der Gemeinderat die Einhebung einer
solchen Gebiihr beschlossen hat (§ 5 Abs. 1 NO Kanalgesetz 1977). Die
Kanalbeniitzungsgebiihr errechnet sich aus dem Produkt der Berechnungsflache und
dem Einheitssatz (§ 5 Abs. 2 NO Kanalgesetz 1977).
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Kanaleinmiindungsabgabe

Fir den moglichen Anschluss an die offentliche Kanalanlage ist eine
Kanaleinmiindungsabgabe zu entrichten (§ 2 Abs. 1 NO Kanalgesetz 1977). Die Héhe der
Kanaleinmlindungsabgabe ergibt sich aus dem Produkt der Berechnungsflache mit dem
Einheitssatz (§ 3 Abs. 1 NO Kanalgesetz 1977).

Kommunalsteuer

Die Kommunalsteuer ist eine gemeindeeigene Steuer, die von den Gemeinden von
Unternehmen erhoben wird.

Nettobauland

Das Nettobauland stellt die Summe aller zur Bebauung vorgesehenen oder bereits
bebauten Flachen innerhalb eines Baugebietes dar. Das Nettobauland kann durch
Reduktion des Bruttobaulandes um o6ffentliche und private Verkehrsflaichen sowie
Grinflachen ermittelt werden.

Startjahr

Mit dem Startjahr wird der Beginn des Auswertungszeitraumes determiniert. Fiir ein als
,Planung” eingestuftes Baugebiet bzw. Projekt wird damit festgelegt, wann mit der
Umsetzung des Vorhabens begonnen wird. Die Errichtung verschiedener
Infrastrukturanlagen kann dann zeitlich dazu versetzt festgelegt werden, z.B. Errichtung
des StraRenunterbaus im ersten Umsetzungsjahr, Errichtung des StraBenoberbaus im
dritten Jahr.

Status

Flr ein Baugebiet ist jeweils ein Status zu definieren. Grundsatzlich wird zwischen dem
Status ,,Planung” zur Modellierung von Planungsvorhaben und dem Status , Bestand” zur
Bewertung  bestehender  Strukturen unterschieden. Als Planung werden
Siedlungsentwicklungen ,,auf der griinen Wiese” genauso wie Planungsvorhaben zur
Innenentwicklung (Baullickenschluss, Nachverdichtung etc.) erfasst, die von einem
Bestand ausgehen.

Transfers, sekundire und tertidre (Umlagen)

Als  sekunddre Transfers werden die sekunddren intragovernmentalen
Transferzahlungen im NIKK-Modell beriicksichtigt, d.h. die ergdnzende Mittelzuteilung in
Form von Zuweisungen und Zuschissen nach dem Finanzausgleichsgesetz. Tertidre
Transfers umfassen alle Gbrigen intragovernmentalen Transferzahlungen (Umlagen)
nach sonstigen Bundes- und Landesgesetzen.

Verkehrsflichen, 6ffentliche / private

Offentliche Verkehrsflachen sind Flichen, die dem ruhenden und flieBenden Verkehr
dienen und fir das derzeitige sowie kinftig abschatzbare Verkehrsaufkommen
erforderlich sind (§ 19 Abs.1 NO ROG 2014). Private Verkehrsflichen sind Flachen, die
ausschlieBlich dem privaten ruhenden und flieRenden Verkehr dienen.
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Wasseranschlussabgabe

Die Wasseranschlussabgabe ist fir den Anschluss an die Gemeindewasserleitung zu
entrichten (§ 6 Abs. 1 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978). Die Hohe der
Wasseranschlussabgabe ergibt sich aus dem Produkt von Berechnungsflache fiir das
angeschlossene  Grundstiick und Einheitssatz (§ 6 Abs. 2 NO Gemeinde-
wasserleitungsgesetz 1978).

Wasserbezugsgebiihr

Flir den Wasserbezug aus der Gemeindewasserleitung ist eine Wasserbezugsgebiihr zu
entrichten (§ 10 Abs. 1 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978). Die Hohe der
Wasserbezugsgebihr errechnet sich als Produkt der vom Wasserzahler innerhalb eines
Ablesungszeitraumes als verbraucht angezeigten Wassermenge in Kubikmeter mit der
fir einen Kubikmeter festgesetzten Grundgebiihr (§ 10 Abs. 2 NO Gemeinde-
wasserleitungsgesetz 1978).
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