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Einleitung

Der gegenstandliche Leitfaden zum Umgang mit dem Thema L&rm bei
Wohnbaulandwidmungen  dient der Klarstellung und ndheren Definition
der diesbezuglichen gesetzlichen Vorgaben .

Der Leitfaden soll als Hilfestellung zur  Einordnung  einzelner
Widmungsfalle in die Anwendung der gesetzlichen Bestimmungen des
NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014) und in die Aus-
nahmen nach den Bestimmungen zu der AVer or driken gdie
Bestimmung des &aquivalenten  Dauerschallpegels  bei Baulandwid -
mungen fi LGBl 8000 /4 (in weiterer Folge kurz AV Qum A&quivalenten
Dauer schal digmnengel i)

Die getroffenen Definitionen und vorgeschlagenen Vorgangsweisen im
Leittaden wurden auf Grundlage der rechtlichen und fachlichen
Vorgaben der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht , der Abteilung
Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten, der Abteilung
Allgemeiner Baudienst sowie der Abteilung Anlagentechnik erarbeitet .

Da die Behandlung des Themas Larm bei Baulandwidmungen in einer
Vielzahl von unterschiedlichen Fallen auftreten kann, ist es nicht
mdoglich, im gegenstandlichen Leitfaden alle Falle abzubilden . Daher
werden die Grundlagen und methodischen Ansatze zur selbst -
standigen , fachlichen Aufarbeitung von Widmungsféllen dargestellt .

Generell wird angemerkt, dass das Thema Larm aus raumordnungs -
fachlicher Sicht immer so behandelt werden soll, dass ein best-
maoglicher Schutz der Widmungsflachen erreicht wird .



2.1.

Allgemeines
Struktur des Leitfadens

Im Leitfaden werden in einem ersten Schritt Widmungsfalle mit unter -

schiedlichen gesetzlichen Vorgaben voneinander abgegrenzt .

C Ein Uberblick Uber die Abgrenzung der Widmungsfélle findet sich in
Kapitel 2.3.

Als Grundlage fur die fachliche Bearbeitung der einzelnen Widmungs -
falle im Zusammenhang mit dem Thema Larm werden in einem weite -
ren Schritt im Leitfaden die einzelnen Begriffe aus dem NO ROG 2014
und der VO zum 4&quivalenten Dauerschallpegel aus fachlicher und
rechtlicher  Sicht definiert . Die definierten Begriffe werden im Text
kursiv dargestellt .

C Die entsprechenden Begriffsdefinitionen  finden sich in den Kapiteln

5.1.2.und 5.2.2.

Darauf aufbauend, werden die fachlichen und rechtlichen Rahmenbe -

dingungen der unterschiedlichen  Widmungsfalle beschrieben und die

einzelnen Widmungsfalle anhand von Beispielen n&her erlautert .

C Die genauen Beschreibungen der einzelnen Widmungsfalle finden
sich in Kapitel 3.

Als Grundlage fur die fachliche Aufarbeitung einzelner Nachweise zum

Thema Larm wurden zusatzlich Dokumentationshilfen und Beispiele

fur Formulierungen erstellt .

C Die genauen Beschreibungen zu den einzelnen methodischen
Vorgaben finden sich in Kapitel 4.



Um héaufige Wiederholungen und inhaltliche Uberschneidungen  im
vorliegenden Leitfaden zu vermeiden, wurden die rechtlichen Rahmen -
bedingungen (Rechtsbeziige NO ROG 2014, VO zum &quivalenten
Dauerschallpegel) und relevante Informationsgrundlagen zum Thema
Larm im Anhang zusammengefasst . Bei Bedarf konnen dort
entsprechende Informationen nachgelesen werden .
C Die relevanten Auszige aus den Gesetzen finden sich in den
Kapiteln 5.1. und 5.2., weitere Grundlagen und Informationen
rund um das Thema Larm finden sich in Kapitel 5.3.



Aufbau des Leitfadens

Der vorliegende Leittaden AL 2 rimei Wohnbaul andwi dmhtng
auf den drei folgenden inhaltlichen Saulen :

1. SAULE i Prufabfolge zur Ermittlung des betroffenen Wid -
mungsfalls

Die derzeit geltenden rechtlichen Regelungen beinhalten eine Reihe

von Ausnahmen und speziellen Detailforderungen . Daher ist es im

ersten Schritt wichtig, genau zu eruieren, welcher Widmungsfall

gerade zur Bearbeitung vorliegt . Eine Priufabfolge zur Bestimmung

des betroffenen Widmungsfalls findet sich in Kapitel 2.3.

2. SAULE i Anleitung zur Bearbeitung des Dbetroffenen Wid -
mungsfalls

Sobald geklart wurde, welcher Widmungsfall vorliegt, koénnen die
jeweils erforderlichen Planungsschritte flr die konkrete Bearbeitung
erfolgen . In Kapitel 3 finden sich Beispiele zur Vorgehensweise fir die
unterschiedlichen ~ Widmungsfalle (Rahmenbedingungen , Nachweise,
Losungen) in Ubersichtlicher  Tabellenform .

3. SAULE 1 Arbeitshilfen

Zur Bearbeitung der notwendigen Nachweise des betroffenen Wid-
mungsfalls finden sich in Kapitel 4 Erlauterungen und Dokumentati -
onshilfen .



Klarung der Ausgangsfrage : Welcher Widmungsfall liegt
vor?

Die Regelungen zur Bericksichtigung des Larmschutzes bei Bauland -
widmungen  sind in Niederdsterreich sowohl im NO Raumord -
nungsgesetz 2014 selbst (8§ 14 Abs.2 Z.18), als auch in einer eigenen
Verordnung geregelt ( AVer or diibern gdie Bestimmung des
aquivalenten Dauerschallpegels bei Baul andwi d muGBIg8eod i4,

in weiterer Folge als AV Ozum &quivalenter Dauerschallop
bezeichnet) .

Diese beiden Bestimmungen enthalten eine Reihe von Ausnahme -
regelungen bzw. Verpflichtungen , wie etwa das Vorlegen konkreter
Nachweise oder die Umsetzung bzw. Sicherstellung begleitender
technischer MalRnahmen . Daher ist im Einzelfall nicht immer auf den
ersten Blick klar, wie die Regelungen bei einem konkreten Fall genau
wirksam werden .

Um hier Klarheit zu gewinnen, sollen daher im Folgenden anhand
einer Prifungsabfolge im Zuge einer Widmungsanderung in einem
larmbelasteten  Gebiet geklart werden, welcher Widmungsfall genau
vorliegt . Diese Klarung ist deshalb notwendig, weil im Anschluss der
zutreffende  Widmungsfall im Kapitel 4 ausgewahlt werden kann. Dort
wird dann die genaue Vorgangsweise im Einzelnen erklart .

Abbildung  nachste Seite :

Prufungsabfolge bezlglich  Larmpro -
blemen bei der Widmung Wohnbau -
land



WIDMUNG WOHNBAULAND

Kann von den Hochstwerten gemaB §3 Abs. 5 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel
abgewichen werden
Wird auf die Leitziele des §1 Abs. 2 NO ROG Bedacht genommen
Liegt ein besonderes berdcksichtigungswirdiges offentliches Interesse vor
Entspricht der aguivalente Dauerschallpegel dem tatsachlichen ortstblichen Ausmaf}
) v
— Ein Nachweis zu allen drei Punkten ist - Ein Nachweis zu einem der drei
maoglich. Punkte ist nicht maglich.

Eine Umwidmung trotz Uberschreiten der
Larmhochstwerte nach §2 VO zum
aquivalenten Dauerschallpegel ist méglich.
Die Richtwerte fur den vorbeugenden
Gesundheitsschutz von 65dB(A) Tag und
55dB(A) Nacht sind zu berlcksichtigen.

Ist ein Abweichen von den Hochstwerten gemaR §3 Abs. 3 VO zum dquivalenten
Dauerschallpegel méglich
Werden die Immissionen hauptséachlich durch Schienenverkehr verursacht

\ A
— Die Immissichen werden - Die Immissionen werden nicht
hauptsachlich durch Schienenverkehr hauptsachlich durch Schienenverkehr
verursacht. verursacht.

Ein Uberschreiten der Larmhochstwerte um
2dB(A) im Bereich der Umwidmungsflache
ist zulassig.

\ /
Ist ein Abweichen von den Héchstwerten gema §3 Abs. 4 VO zum &quivalenten
Dauerschallpegel méglich

Ist ein erhohter Larmschutz durch Festlegungen in einem Bebauungsplan méglich
\ / \/

— Es kann ein erhéhter Larmschutz — Es ist keine der drei Ausnahmen
durch Festlegungen in einem nach der VO zum aquivalenten
Bebauungsplan erzielt werden Dauerschallpegel méglich.

Ein Uberschreiten der Larmhochstwerte um
5dB(A) im Bereich der Umwidmungsflache
ist zulassig, wenn ein erhohter Larmschutz
durch Festlegungen im Bebauungsplan
erzielt wird.

Handelt es sich um eine erstmalige Widmung von Bauland

Umwidmung muss nach den Bestimmungen des § 14 Abs. 2 Ziff. 18 durchgefuhrt werden
(Larmschutzwande nur mit besonderem Nachweis zulassig).
oder
Handelt es sich um eine Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine andere
Baulandwidmungsart

Umwidmung erfolgt in Anlehnung an die Bestimmungen des § 14 Abs. 2 Ziff. 18
(Larmschutzwande zulassig).




Vorgehensweise bei den moglichen  Widmungsfallen

Auf Grundlage der rechtlichen Vorgaben des NO ROG 2014 und der
VO zum aquivalenten Dauerschallpegel koénnen finf unterschiedliche
Widmungsfalle abgegrenzt werden .

3

1. AERSTWI DMUWGE BAUL ANDi

nach den Bestimmungen des ROG (8§14 Abs.2 Z. 18)

i

3

Widmung (von Grinland oder Verkehrsflache in Bauland) in Berei-
chen von Larmwerten Uber den Larmhdchstwerten nach §2 VO zum
aquivalenten Dauerschallpegel

ohne Ausnahmen nach 83 VO zum &quivalenten Dauerschallpegel
nach den Bestimmungen des § 14 Ziff 18 des NO ROG

2. AUMWI DMUN®ON EINER BAULANDWIDMUNGSART IN

EINE ANDERET

in Anlehnung an die Bestimmungen des ROG (814 Abs.2 Z. 18)

i

Widmung (von einer Baulandwidmungsart in  Wohnbauland) in
Bereichen von Larmwerten Uber den Larmhochstwerten nach 82 VO
zum aquivalenten Dauerschallpegel

ohne Ausnahmen nach 83 VO zum &quivalenten Dauerschallpegel

in Anlehnung an die Bestimmungen des 8§14 Abs.2 Z. 18 des NO
ROG

3. AAUSNAHMESONDERES OFFENTLICHES | NTERESSEH

Widmung in Bereichen von Larmwerten dber den Larmhdchstwerten
nach 82 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel

Ausnahme nach § 3 Abs.5 VO zum A&quivalenten Dauerschallpegel
ARichtwerte zum vorbeugenden Gesundheitsschutz i sind zu beriick -
sichtigen

- 11 -



4. AAUS NAHMEHENENVERKEHRSBONUS #

I Widmung in Bereichen von um 5 dB(A) erhdhten Larmwerten Uber
den Larmhochstwerten nach 82 VO zum &quivalenten Dauerschall -
pegel

I Ausnahme nach 83 Abs. 3 VO zum &quivalenten Dauerschallpegel

I Immissionen  werden hauptsachlich  durch Schienenverkehr  verur -
sacht

5. AAUSNAHMEBAUUNGSPLANBONUSAH

1 Widmung in Bereichen von um 5 dB(A) erhdhten Larmwerten Uber
den Larmhochstwerten nach 82 VO zum &quivalenten Dauerschall -
pegel

I Ausnahme nach 83 Abs. 4 VO zum &quivalenten Dauerschallpegel

1 bei speziellen Festlegungen im Bebauungsplan

- 12 -



3.1. Widmungsfall AEr st wi dmonnBaul andi

3.1.1. Rahmenbedingungen

Die Anwendung dieser Bestimmung (83 VO zum a&quivalenten Dauerschall -

pegel nach den Bestimmungen von §14 Abs.2 Z.18 NO ROG) erfolgt unter

folgenden Rahmenbedingungen

U Der aquivalente Dauerschallpegel auf der Widmungsflache (Ubersteigt die
zulassigen Larmhochstwerte nach 82 VO zum &quivalenten Dauerschall -
pegel .

U Es handelt sich um eine AErstwidmung von Bauland fi (in Form von Wohn -
bauland ).

U Es kann keine Ausnhahmebestimmung nach 83 VO zum A&quivalenten Dau-
erschallpegel angewendet werden .

U Es sind Akeine besser geeigneten Flachen fi fir denselben Widmungszweck
verfugbar .

Es ist ein Larmschutzprojekt zu erstellen . Die Errichtung von Larmschutz -
wanden ist nur dann zulassig, wenn der Larmschutz nicht auch durch optisch
besser geeignete MalRRnahmen erzielt werden kann.

3.1.2. Notwendige Voraussetzungen

Beim Widmungsfall AErstwidmung von Bauland fi sind im Zuge einer Umwid -
mung folgende Voraussetzungen zu erfillen und nachvollziehbar zu doku -
mentieren :

Nachweis, dass AKeine besser geeigneten Flachen verfugbar # sind

U FOr die von der Umwidmung betroffene Ortschaft ist zu dokumentieren,
welche Flachen fir eine geplante Siedlungserweiterung in Betracht gezo-
gen werden koénnen .

U Die einzelnen optionalen Erweiterungsflichen  sind in der Folge beziglich
ihrer Eignung fur den Widmungszweck zu bewerten (Innen - vor Aufen -
entwicklung, kurze Wege zu offentlichen Einrichtungen, OV- Anschluss, €).

- 13 -



Gibt es Erweiterungsflaichen im Ortsgebiet, die eine bessere Eignung als
die geplante Umwidmungsflache aufweisen, ist deren Verflugbarkeit nach -
weislich zu prufen .

Sind die besser geeigneten Flachen nachweislich nicht verfligbar, so ist
eine  Umwidmung der Flache gemaR den Vorgaben der gesetzlichen
Bestimmungen des §14 Abs.2 Z.18 des NO ROG mdoglich .

Beriicksichtigung der absehbaren  Entwicklung bei der Ermittlung des
Larmausmalles
0 Far eine Umwidmung ist eine Grundlagenforschung zum Thema Larm (Er-

mittlung und Darstellung Larmbelastung) unter Beiziehung eines Larmgut -
achters zu erstellen .

Bei der Beurteilung des Larmausmales sind die aktuelle Situation und ab-
sehbare Entwicklungen in der Gemeinde, wie zum Beispiel geanderte Stra -
RBenfiuhrungen oder StralRenplanungen, zu bertcksichtigen

Die Einbeziehung der allgemeinen  Verkehrsentwicklung (Verkehrspro -
gnosen ) kann bei absehbaren geringen Veranderungen  aufgrund der
geringfugigen Auswirkungen auf die Larmimmissionen vernachlassigt
werden .

Definition Larmschutzprojekt/Schutzmal3hahmen

i

Auf der Grundlage des Larmgutachtens sind LarmschutzmalRnahmen Zu
definieren, die die Einhaltung der Larmgrenzwerte laut Verordnung zum
aquivalenten Dauerschallpegel auf der geplanten Umwidmungsflache im
Bereich von unbebauten Freiflachen, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Personen dienen, gewahrleisten kdnnen .

Im L&rmgutachten ist dazu eine Betrachtung der Larmbeeintréachtigung in
einer Betrachtungshohe von 1,5 m Hohe als relevante Bezugsgréfie anzu -
geben .

- 14 -



U Die Einhaltung von Larmgrenzwerten in Gebauden und Loggien wird durch
die Vorgaben der OIB-Richtlinie 5 Schallschutz gesichert .
0 Der Larmschutz kann zum Beispiel durch folgende SchutzmalRnahmen

erreicht werden :

- Bepflanzungen

- Abstande

- Schutzwaélle

- AStruktur und Ausformung der Baukorper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten i

- Larmschutzwénde sind zulassig, wenn derselbe Larmschutz durch op-
tisch besser geeignete Malinahmen (z. B. bepflanzte Walle) nicht er-
reicht werden kann .

Sicherstellung von Schutzmal3hahmen

U Die notwendigen Larmschutzmal3nahmen sind in Form eines Larmschutz -
projekts zu konkretisieren, mit den Grundeigentimerinnen abzustimmen
und sicherzustellen (Planung und Finanzierung ).

Sicherstellung der Umsetzung im Flachenwidmungsplan

U Die Sicherstellung der Umsetzung der LarmschutzmalRnahmen  kann durch
die Festlegung von Aufschliel3ungszonen samt entsprechenden
Freigabebedingungen geregelt werden .

U Erfolgt die SchutzmalRnahme in Form einer Bepflanzung oder einer

sonstigen  Abschirmungsmalnahme , so kann diese durch die Widmung
Grinland -Gringurtel mit  einer passenden Funktionsbezeichnung (z.B.
Abstandsflache, Larmschutzwall, Larmschutzwand, €é) im Flachenwid -

mungsplan sichergestellt werden .

U Bei der Umsetzung eines Larmschutzes in Form einer AStruktur und Ausfor -
mung der Baukorper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden Gebie -
teniiist ein Bebauungsplan festzulegen und durch eine zeitliche Staffelung
von AufschlieBungszonen  sicherzustellen, dass die larmabschirmende Be-
bauung im ersten Umsetzungsschritt  erfolgt . Eine Freigabe der durch die
AStruktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten i geschitzten Bereiche st erst nach Errichtung
(Rohbau) der AStruktur und Ausformung der Baukorper zur Abhaltung des

Schalls von angrenzenden Gebieten i zuléssig .

- 15 -



Sicherstellung der Umsetzung im Bebauungsplan

i

Zusatzlich ist zur Sicherung des Larmschutzprojekts bzw. der Schutzmald -
nahmen die Erstellung eines (Teil -)Bebauungsplans notwendig .

In diesem Bebauungsplan sind Festlegungen zur Schaffung einer Aé&rm -
schutzoptimierten B e b a u u zugréffen .

Die Festlegungen eines (Teil -)Bebauungsplans sind auf die Wirkungen des
Larmschutzprojekts  abzustimmen (Bebauungsweise, Gebaudehdhe, ¢€).
Die Erlassung eines Bebauungsplans bzw. Teilbebauungsplans hat zeit-
gleich mit der Anderung des Flachenwidmungsplans zu erfolgen oder ist als
Freigabebedingung festzulegen .

- 16 -



3.1.3. Beispiele

Beispiel 3.1
LandesstralRe B von Grinland
Bauland -Wohngebiet

-A: Umwidmung am Ortsrand im Anschluss an die
-Land - und Forstwirtschaft in

Rechtsstand

Geplante Anderung

A Erstwidmung von Bauland A
Umwidmung von Grinland  -Land -
und Forstwirtschaft in Bauland -
Wohngebiet

A Umwidmungsflache A 2,2 ha

A Larmhochstwerte fiir die
Neufestlegung der Widmungsart

Bauland -Wohngebiet A 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Larmemissionen StralRe

Bestandsituation:

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. LArmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

P "

TSy® )
AL =N




Dokumentation

der Bedingungen nach den Bestimmungen des 8§14 Abs.2 Z.18

des NO ROG
U Im betroffenen Ortsgebiet befinden sich zwei mogliche Erweite -
rungsflachen .
Die Flachen weisen gleichwertige Eignungen auf.
. Nur eine der Erweiterungsflachen ist nachweislich verfiigbar.
Nachweis  AKeine Die geeignete und verfiigbare Flache liegt im Bereich von Larm -
besser geeigneten ’ R i oo
Flachen verfugbar fi werten Uber den Larmhochstwerten nach §2 VO zum &quivalenten
Dauerschallpegel.

U Der Nachweis , dass keine Flachen im Ortsgebiet eine bessere Eig-
nung als die geplante Umwidmungsflache aufweisen und verflig -
bar sind, kann gefiihrt werden.

Beriicksichtigung U Fir eine Umwidmung ist eine Grundlagenforschung zum Thema

der absehbaren Larm unter Beiziehung eines Larmgutachters zu erstellen.

Entwicklung bei der U Bei der Beurteilung des Larmausmafles sind neben der aktuellen
Ermittlung des Situation auch Verkehrsplanungen mit relevanten Anderungen der
Larmausmalies Verkehrsmengen zu berlcksichtigen

U Im Zuge der Umwidmung wird Grinland -Griungurtel -Larmschutz -
wall (Ggu -LSW) und eine  Wohngebietswidmung  mit Aufschlie -
Bungszonen definiert.

. U Als zusatzlicher Schutz vor seitlichen Larmeinstrahlungen  wird ein
Sicherstellung .
Larmschutzprojekt ) La.rmschutzwall geplant. § )
0 Si cher st el Btwhkiugund Ausforrdung der Baukorper zur
SchutzmalRnahmen . ~
Abhaltung des Schalls von angrenzenden Gebieten i d u Festle -
gungen im Bebauungsplan;
U Diese LarmschutzmalRnahmen sind sichergestellt ( Planung/Finan -

zierung ).

Sicherstellung der
Umsetzung im
Flachenwidmungs -
plan

Es wird eine schrittweise Umsetzung der LarmschutzmafRnahmen

durch folgende zeitliche Abfolge garantiert:

1. Widmung Ggi -Larmschutzwall

2. Widmung BW zur Larmquelle + Festlegungen im Bebauungsplan
z u rStruktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des
Schalls von angr enz &mkl.dé&msch@avand et e n i
BW i Sicherstellung der Umsetzung der Bebauung als ersten

Schritt durch  Festlegungen im Bebauungsplan

3. Fertigstellung der B S&twkiueundAusfamiung ei nper
der Baukdrper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden
Gebieten A i m BW
4. dann erst Umsetzung und Freigabe der Bebauung in BW -Al
Sicherstellung der _ . . . .
I ung Durch Festlegungen im Bebauungsplan wird bereits bei der Umwid -

Umsetzung im
Bebauungsplan

mung die Umsetzung des Larmschutzprojekts  fir das BW gesichert.

Hochstwert nach 82

Z1.

Bauland -Wohngebiet
U 55/45 dB(A) Tag/Nacht
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Izbsungsmdglichkeit zu Beispiel 3.1 -A: Erstwidmung von Bauland
AStruktur und Ausformung der Baukorper zur Abhaltung des Schalls von

angrenzenden Gebieten A/ L2 r mschut zwal | / AufschlieCung

\

Ergebnis:

Die Einhaltung der Grenzwerte 55/45
dB(A) Tag/Nacht muss durch Larm -
schutzprojekt und Larmschutzmald -
nahmen an diesem Standort gesichert
werden.

| A Ein Larmgutachten als Nachweis fiir

die Wirksamkeit des Larmschutzpro -
jekts bzw. der LarmschutzmalRnahmen
ist zu erbringen.

| A Die Umsetzung des Larmschutzpro -
jekts und der Larmschutzmalinahmen

( Btruktur und Ausformung der Bau -
korper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten fA) i st d
Festlegung von Bebauungsbestimmun -
gen in Bebauungsplan und Aufschlie -
Bungszonen sicherzustellen.
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3.2  Widmungsfall AUmwi d mu wap einer Baulandwidmungs -
art in eine ander ef

3.2.1. Rahmenbedingungen

Die  Anwendung dieser Bestimmung (83 VO zum  aquivalenten
Dauerschallpegel in Anlehnung an die Bestimmungen von §14 Abs.2 Z.18 NO
ROG) erfolgt unter folgenden Rahmenbedingungen

U Der aquivalente Dauerschallpegel auf der Widmungsflache Ubersteigt die
zulassigen  Larmhochstwerte nach 82 VO zum aquivalenten Dauer -
schallpegel .

0 Es handelt sich um die Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine
andere Baulandwidmungsart  (Wohnbauland)

0 Es kann keine Ausnahmebestimmung nach 83 VO zum A&quivalenten
Dauerschallpegel angewendet werden .

U Es sind Akeine besser geeigneten Flachen fi fir denselben Widmungszweck
verfugbar .

Es ist ein Larmschutzprojekt zu erstellen . Die Errichtung von Larmschutz -
wanden ist im Gegensatz zur AErstwidmung von Bauland fijedenfalls zuléssig .

3.2.2. Notwendige Voraussetzungen

Beim Widmungsfall AUmwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine
andere i sind im Zuge einer Umwidmung folgende Voraussetzungen zu
erfillen und nachvollziehbar zu dokumentieren

Nachweis, dass AKeine besser geeigneten Flachen verfugbar # sind

U FOr die von der Umwidmung betroffene Ortschaft ist zu dokumentieren,
welche Flachen fiur eine geplante  Siedlungserweiterung in Betracht
gezogen werden .

U Die einzelnen optionalen Erweiterungsflichen  sind in der Folge beziglich
ihrer  Eignung fir den Widmungszweck zu bewerten  (Innen - vor
Aul3enentwicklung, kurze Wege zu Offentlichen Einrichtungen, Ov-
Anschluss, é€).
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Gibt es Flachen im Ortsgebiet, die eine bessere Eignung als die geplante
Umwidmungsflache aufweisen, ist deren Verfugbarkeit nachweislich zu
prufen .

Sind die besser geeigneten Flachen nachweislich nicht verfligbar, so ist
eine  Umwidmung der Flache gemaR den Vorgaben der gesetzlichen
Bestimmungen des §14 Abs.2 Z.18 des NO ROG mdoglich .

Beriicksichtigung der absehbaren  Entwicklung bei der Ermittlung des
Larmausmalles
0 Far eine Umwidmung ist eine Grundlagenforschung zum Thema Larm (Er-

mittlung und Darstellung Larmbelastung) unter Beiziehung eines Larmgut -
achters zu erstellen .

Bei der Beurteilung des Larmausmales sind die aktuelle Situation und ab-
sehbare Entwicklungen in der Gemeinde, wie zum Beispiel geanderte Stra -
RBenfiuhrungen oder StralRenplanungen, zu bertcksichtigen

Die Einbeziehung der allgemeinen  Verkehrsentwicklung (Verkehrspro -
gnosen ) kann bei absehbaren geringen Veranderungen  aufgrund der
geringfugigen Auswirkungen auf die Larmimmissionen vernachlassigt
werden .

Definition Larmschutzprojekt/Schutzmal3hahmen

i

Auf der Grundlage des Larmgutachtens sind LarmschutzmalRnahmen Zu
definieren , die die Einhaltung der Larmgrenzwerte laut VO zum &qui-
valenten Dauerschallpegel im Bereich der geplanten Umwidmungsflache
gewabhrleisten

Im L&rmgutachten ist dazu eine Betrachtung der Larmbeeintréachtigung in
einer Betrachtungshoéhe von 1,5 m Ho6he als relevante Bezugsgrolle
anzugeben .
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0 Der Larmschutz kann zum Beispiel durch folgende SchutzmalRnahmen
erreicht werden :
- Bepflanzungen
- Abstande
- Schutzwalle
- AStruktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten A
- Larmschutzwande

Sicherstellung von SchutzmalRnahmen

U Die notwendigen LarmschutzmalBhahmen  sind in Form eines Larmschutz -
projekts zu konkretisieren, mit den Grundeigentimerinnen abzustimmen
und sicherzustellen (Planung und Finanzierung) .

Sicherstellung der Umsetzung im Flachenwidmungsplan

U Die Sicherstellung der Umsetzung der LarmschutzmalRnahmen  kann durch
die Festlegung von AufschlieBungszonen und entsprechenden Freigabe -
bedingungen geregelt werden .

U Erfolgt die SchutzmalRnahme in Form einer Bepflanzung oder einer
sonstigen  AbschirmungsmalBnahme , so kann diese durch die Widmung
Grunland -Grungurtel mit einer passenden  Funktionsbezeichnung im
Flachenwidmungsplan  sichergestellt werden .

U Bei einer Umsetzung eines Larmschutzes in Form einer AStruktur und
Ausformung der Baukodrper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden
Gebieten i1 ist die Erstellung eines Bebauungsplans notwendig . Durch die
zeitliche Staffelung von AufschlieBungszonen ist sicherzustellen, dass die
larmabschirmende Bebauung im ersten Umsetzungsschritt  erfolgt . Eine
Freigabe der durch die AStruktur und Ausformung der Baukorper zur
Abhaltung des Schalls von angrenzenden Gebieten il geschitzten Bereiche
ist erst nach Errichtung (Rohbau) der AStruktur und Ausformung der
Baukorper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden Gebieten i1 zu-

lassig .
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Sicherstellung der Umsetzung im Bebauungsplan

i

Zusatzlich ist zur Sicherung des Larmschutzprojekts bzw. der Schutz -
mafl3nahmen die Erstellung eines (Teil -)Bebauungsplans notwendig .

In diesem Bebauungsplan sind Festlegungen zur Schaffung einer AStruktur
und Ausformung der Baukorper zur Abhaltung des Schalls von angren -
zenden Gebieten fi zu treffen .

Die Festlegungen des (Teil -)Bebauungsplans sind auf die Wirkungen des
Larmschutzprojekts  abzustimmen (Bebauungsweise, Gebaudehdhe, ¢€).
Die Erlassung eines Bebauungsplans oder Teilbebauungsplans hat zeit-
gleich mit der Anderung des Flachenwidmungsplans zu erfolgen oder ist als
Freigabebedingung festzulegen .
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3.2.3. Beispiele

Beispiel 3.2 -A: Umwidmung am Ortsrand im Anschluss an die

Landesstral3e B von Bauland - Betriebsgebiet in Bauland -Wohnge -
biet

Rechtsstand Geplante Anderung

A Umwi d mung Baolandvadi -n e
mungsart in eine andere A

Umwidmung von Bauland -
Betriebsgebiet in Bauland -

Wohngebiet

A Umwi dmungdsf9dhd che

A L2rmh°chstwerte -f
gung der Widmungsart Bauland -
Wohngebiet A 55/45 dB(A)

Tag/Nacht

14

\ S =i
) L2l
Bestandsituation: Larmemissionen StralRe

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. LArmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

o




Dokumentation
NO ROG

der Bedingungen

nach den Bestimmungen

von 814 Abs.2 Z.18

Nachweis Aeine
besser geeigneten
Flachen verfiugbar fi

U Im betroffenen Ortsgebiet befinden sich vier mogliche Erweite -
rungsflachen. Die Flachen weisen unterschiedliche Eignungen und
Einschrankungen auf.

Flache 1 ist verfiigbar, aber von Hochwasser betroffen.

Flache 2 liegt am Ortsrand, ist landwirtschaftlich genutzt und

verfugbar.

Flache 3 liegt naher an Versorgungsinfrastrukturen, ist aber

nachweislich nicht verfligbar.

Flache 4 liegt am Ortsrand, ist bereits als Bauland

gewidmet (Leerstand) und verfiigbar.

U Der Nachweis, dass keine Flache im Ortsgebiet eine bessere
Eignung als die geplante Umwidmungsflache (Flache 4) aufweist
und verfugbar ist, kann erbracht werden.

- Betriebsgebiet

Berlcksichtigung
der absehbaren
Entwicklung bei der
Ermittlung des
Larmausmalies

0 Fur eine Umwidmung ist eine Grundlagenforschung zum Thema
Larm unter Beiziehung eines Larmgutachters zu erstellen.

U Bei der Beurteilung des Larmausmales sind aul3er der aktuellen
Situation auch Verkehrsplanungen mit relevanten Anderungen der
Verkehrsmengen zu beriicksichtigen.

Sicherstellung
Larmschutzprojekt/
SchutzmaBnahmen

0 Im Zuge der Umwidmung wird eine gednderte ErschlieBungs -
struktur definiert.

0 Als zusétzliche SchutzmalRnahmen vor seitlichen Larmeinstrahlun
gen wird eine geschlossene Bebauung geplant.

U Si cher st el Btukiugund Ausforrdung der Baukérper zur
Abhaltung des Schalls von angrenzenden Gebieten i dur ch
Festlegungen im Bebauungsplan.

Sicherstellung der
Umsetzung im
Flachenwidmungs -
plan

Es wird eine schrittweise Umsetzung der Larmschutzmaf3nahmen

durch folgende zeitliche Abfolge garantiert:

1. Widmung BW zur Larmquelle + Festlegungen im Bebauungsplan
z u rStruktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des
Schalls von angrenzenden Gebieten A, i nkl
BW i Sicherstellung der Umsetzung der Bebauung als ersten
Schritt durch Festlegungen im Bebauungsplan

2. Fertigstell ung der SBulturwe Adsfermung t
der Baukdrper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden
Gebieten i i m BW

Larmschitzw

e

3. dann erst Umsetzung und Freigabe der Bebauung in BW -Al

Sicherstellung der . . . .
.g Durch Festlegungen im Bebauungsplan wird bereits bei der

Umsetzung im . . R . .

Umwidmung die Umsetzung des Larmschutzprojekts gesichert.
Bebauungsplan
Hochstwert nach 82 | Bauland -Wohngebiet
Z1. U 55/45 dB(A) Tag/Nacht
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Losungsmaglichkeit zu Beispiel 3.2 -A: Umwidmung von einer Bauland
widmungsart in eine andere

AStruktur und Ausformung der Baukdrper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten fi/ Bebauungsplan/ nderung Ersch

AufschlielBungszonen

Ergebnis:

A Die Einhaltung der Grenzwerte 55/45
dB(A) Tag/Nacht muss durch LArm -
schutzprojekt und Larmschutzmald -
nahmen an diesem Standort gesichert
werden.

A Ein Larmgutachten als Nachweis fiir
die Wirksamkeit des Larmschutzpro -
jekts bzw. der Larmschutzmal3nahmen
ist zu erbringen.

A Die Umsetzung des Larmschutzpro -
jekts und der Larmschutzmalinahmen
( Struktur und Ausformung der
Baukdrper zur Abhaltung des Schalls
von angrenzenden Gebieten fi) i st
durch die Festlegung von Bebauungs -
bestimmungen in Bebauungsplan und
AufschlieBungszonen sicherzustellen.
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3.3  Widmungsfall A Au s n ah mebesonderes o ffentliches
Il nt eresseif

3.3.1. Rahmenbedingungen

Die Anwendung dieser Ausnahmebestimmung  (Ausnahme nach 83 Abs. 5 VO

zum Aaquivalenten  Dauerschallpegel) kann unter folgenden Rahmenbedin -

gungen erfolgen :

U Es handelt sich um eine Neufestlegung einer Widmungsart Bauland oder es
handelt sich um die Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine
andere .

U Auf die Leitziele nach 81 NO ROG wird Bedacht genommen .

U Ein dokumentiertes  Abesonderes beriicksichtigungswirdiges offentliches
Interesse filiegt vor.

0 Der aquivalente  Dauerschallpegel Ubersteigt  nicht das Aatséchliche
ortsuibliche  Ausmalf f.

U Die ARichtwerte fur den vorbeugenden Gesundheitsschutz fi von 65 dB(A)
Tag und 55 dB(A) Nacht werden bei der Umwidmung bericksichtigt

3.3.2. Notwendige Voraussetzungen
Fir die Anwendung der A Au s n a lbesenderes offentliches | nt er esind e fi
im Zuge einer Umwidmung folgende Nachweise zu erbringen :

U Nachweis zur ABedachtnahme auf die Leitziele i nach §1 Abs. 2 NO
Raumordnungsgesetz 2014

U Nachweis eines Abesonderen beriicksichtigungswiurdigen offentlichen
Interesses i

U Nachweis des Aatsachlichen ortsublichen L&érmausmaRes fi
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U Nachweis Uber die Beriicksichtigung der ARichtwerte fir den vorbeugenden
Gesundheitsschutz i von 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht

A

Variante 1: Nachweis, dass die Umwidmungsflache, auf der die
ARichtwerte fir den vorbeugenden Gesundheitsschutz @i Uberschritten
werden, eine fur die Nutzung der Umwidmungsflache  untergeordnete
Funktion und Dimension aufweist .

Variante 2: Nachweis, dass die Larmbelastung auf der Umwid -

mungsflache , auf der die ARichtwerte fur den vorbeugenden
Gesundheitss ¢ h u t z(iberschritten werden, durch eine  Larm -
schutzmalinahme auf die ARichtwerte fur den vorbeugenden

Gesundheitsschutz i von 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht reduziert
wird .

Variante 3: Die Umwidmungsflache, auf der die ARichtwerte fur den
vorbeu genden Gesundheitsschutz i Uberschritten werden, hat mehr als
nur eine untergeordnete  Funktion und Dimension . Dieser Bereich wird
nicht als Bauland gewidmet .

g Vorlagen fir die Bearbeitung der notwendigen Nachweise finden
sich in Kapitel 4.1. und Kapitel 4.2.
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3.3.3. Uberblick  Widmungsoptionen

Im folgenden Schema werden die Widmungs - und Handlungsoptionen fir den
Widmungsfall A Au s n a hbesenderes o6ffentliches | nt er eentargh einer
linearen Larmquelle am Beispiel eines geplanten Bauland -Kerngebiets

dargestellt
Tag
70-65 dB(A) 65-60 dB(A)
Stralze
Nacht
60-55 dB(A)
10 dB(A) zu hoch
Strap Richtwert
relef= Gesundheitsschutz 55
dB(A) nicht eingehalten

kein BK
Abstandswidmung (Ggii,
Vp)

50-55 dB(A)

Grenzwert 60 dB (A)
[t. VO eingehalten

55-50 dB(A) 50-45 dB(A)

5 dB(A) zu hoch
Richtwert Gesundheitsschutz
55 dB(A) eingehalten

Grenzwert 50 dB (A)
[t. VO eingehalten

& S

IGrenzwerte It. VO sind
reingehalten.
Umwidmung dieser
IFlache in BK ist ohne
iAusnahme zulassig.

Umwidmung dieser Fliache liber dem Larmhéchstwert in BK ist
beim Nachweis folgender Punkte zuldssig:

- Auf die Leitziele nach § 1 wird Bedacht genommen.

- Ein besonderes berticksichtungswirdiges offentliches Interesse
liegt vor.

- Der &quivalente Dauerschallpegel Ubersteigt nicht das tatsachliche
ortsubliche Ausmald.

- Der &quivalente Dauerschallpegel Ubersteigt nicht die Richtwerte
fur den vorbeugenden Gesundheitsschutz von 65 dB{A) bei Tag
und 55 dB(A) bei Nacht.

[+

»
>

IUmWidmung der Gesamtflache iiber dem Larmhéchstwert in BK ist beim Nachweis folgender

JPunkte zuldssig:

|- Auf die Leitziele nach § 1 wird Bedacht genommen.

I- Ein besonderes bertucksichtungswurdiges éffentliches Interesse liegt vor.

|- Deraquivalente Dauerschallpegel Gbersteigt nicht das tatsachliche ortsibliche Ausmall.
I- Variante1l. Nachweis, dass die Umwidmungsflache, auf der die Richtwerte fur den

I vorbeugenden Gesundheitsschutz uberschritten werden, eine fur die Nutzung

I der Umwidmungsflache untergeordnete Funktion und Dimension aufweisen.

I- Variante 2: Nachweis, dass auf der Umwidmungsflache, durch LarmschutzmaBnahmen

die Larmbelastung auf die Richtwerte fur den vorbeugenden Gesundheitsschutz
von 65 dB(A) Tag und 55dB{A) Nacht reduziert werden.
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3.3.4. Beispiele

Beispiel 3.3
geschlossenen Ortsgebiet von Grinland
Kerngebiet

- A: Innerortliche, zentral gelegene Umwidmung im

- Gartnerei in Bauland

Rechtsstand Geplante Anderung
% O Gl <A Neuwi dmung vA mvBdau
& & mung von Grinland - Gartnerei in
- 3 P Bauland - Kerngebiet
o V\X . . <
S - >0 A Umwi d mun gAs@,86 Rac h e
A = &
) A La2rmh°chstwerte- fg
. > o legung dgr Widmungsart Bauland -
@ ; ¢ Kerngebiet A 60/50 dB(A)
Tag/Nacht
8] Q ’
u
& < S A
o g
Bestandsituation: Larmemissionen Stral3e

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. LArmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

Gf N\

G &




Dokumentation
Dauerschallpegel

der Nachweise zur Ausnahme 83 Abs. 5 VO zum aquivalenten

Auf  die Leitziele
nach 81 wird Be-
dacht genommen .

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwidersprichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwégung zu dokumentieren.

Ei rbesdnderes
berticksichtigungs
wirdiges offentli -
ches Interesse fi
liegt vor.

Nachweis gemalR Vorgehensweise Kapitel 4.2
lung:

U Bauliicke innerhalb des geschlossenen Ortsgebiets

U Lage innerhalb des Hauptorts der Gemeinde, der Versorgungs -
funktion aufweist

Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden

U Lage im Einzugsbereich Nahversorger

U Lage im Einzugsbereich Volkschule, Neue Mittelschule

T beispielhafte Aufzah

i

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Aatsachliche orts -
Ubliche Ausmal 7 .

Nachweis gemaf Vorgehensweise Kapitel 4.3

0 Widmung BW und BK befinden sich in dem abgegrenzten Bereich
entlang der Landesstrafl3e B mit einem Larmausmal Gber den
zulassigen Larmhdchstwerten nach §2 VO zum aquivalenten
Dauerschallpegel.

Die Flache der geplanten Umwidmung weist ein untergeordnetes
Flachenausmal im Verhaltnis zu den bestehenden Wohnbauland
widmungen in dem abgegrenzten Bereich entlang der Landes -
straRe B mit einem Larmausmald Uber den zulassigen Larm -
hdchstwerten nach 8§82 VO zum &quivalenten Dauerschallpegel auf.

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
ARichtwerte fur den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz
von 65 dB(A) Tag

und 55 dB(A)

Nacht.

Variante 1  : Die Flache, auf der die Richtwerte fir den vorbeu -
genden Gesundheitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht
eingehalten werden, bilden nur einen geringen untergeordneten
Streifen entlang der Strale, der keine relevante Funktion fir die
Gesamtnutzung des Bauland  -Kerngebiets aufweist.

Variante 2 : Widmung Bauland -Kerngebiet i A&rmschutzoptimier

te Bebauung i (-BI8).
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Variante 1

Losungsmaglichkeit zu Beispiel 3.3 -A: Innerortliche, zentral gelegene
Umwidmung im geschlossenen Ortsgebiet von Grinland -Gartnerei in Bauland 7

Ergebnis:

Grenzwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht A
kann unter Anwendung der Ausnahme an
diesem Standort Uberschritten werden

Richtwert 65/55 dB(A) Tag/Nacht A Die
betroffene Flache hat eine untergeord -
nete Bedeutung auf dem Umwidmungs -
areal.

A Insgesamt kann daher die gesamte
Flache unter Anwendung der Ausnahme
als BK gewidmet werden.

Lésungsmoglichkeit zu Beispiel 3.3 -A: Innerortliche, zentral gelegene
Umwidmung im geschlossenen Ortsgebiet von Grinland -Gértnerei in Bauland 7

Variante 2

Ergebnis:

‘| Grenzwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht A

kann unter Anwendung der Ausnahme an
diesem Standort Uberschritten werden

| Richtwert 65/55 dB(A) Tag/Nacht A

Durch die Widmung Bauland  -Kerngebiet
i Aarmschutzoptimierte Bebauung A (-B
LSB) kann der Larmschutz auf der

| Gesamtflache garantiert werden.

A Insgesamt kann daher die gesamte
Flache unter Anwendung der Ausnahme

als BK gewidmet werden.
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Beispiel 3.3  -B: Inneroértliche, zentral gelegene Umwidmung im

mung von private Verkehrsflache -

Parkplatz in Bauland

geschlossenen Ortsgebiet von private Verkehrsflache - Parkplatz in
Bauland - Agrargebiet
Rechtsstand Geplante Anderung
‘ ‘ | A Neuwi dmung von Baull a

- Agrargebiet

A Umwi dmungsfla2ache: [0, 4

A Larmh°chstwerte f¢r o

Neufestlegung der Widmungsart
Bauland - Agrargebiet: 55/45 dB(A)

Tag/Nacht

Bestandsituation: Larmemissionen Stral3e

Annaherung &quiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

. —
5 ) =
2 5% S

ST N\
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Dokumentation
Dauerschallpegel

der Nachweise zur Ausnahme 83 Abs. 5 VO zum aquivalenten

Auf die Leitziele
nach 81 wird Be-
dacht genommen .

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwéagung zu dokumentieren.

Ei rbesdnderes
beriicksichtigungs
waurdiges offentli
ches Interesse fi
liegt vor.

Nachweis gemaf Vorgehensweise Kapitel 4.2 T beispielhafte Aufzéh
lung:

U Bauliicke innerhalb des geschlossenen Ortsgebiets

U Entwicklung in einem Ort mit Versorgungsfunktion

U Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden

Ui Lage im Bereich der OV  -Giiteklasse D

Der &quivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Aatséachliche orts
Ubliche Ausmafl3 A .

Nachweis gemaf Vorgehensweise Kapitel 4.3

U Die Widmungen BW, BA und BK befinden sich in dem abgegrenz

ten Bereich entlang der Landesstral3e B mit einem Larmausmalf}

Uber den zuléssigen Larmhdchstwerten nach §2 VO zum aquiva
lenten Dauerschallpegel.

Die Flache der geplanten Umwidmung weist ein untergeordnetes
Flachenausmal im Verhéltnis zu den bestehenden Wohnbau
landwidmungen in dem abgegrenzten Bereich entlang der
LandesstraRe B mit einem Larmausmald Uber den zulédssigen
Larmhdchstwerten nach §2 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel
auf.

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
ARichtwerte fur den
vorbeugenden

Die Flache, auf der die Richtwerte fur den vorbeugenden Gesund
heitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht eingehalten
werden, umfasst einen relevanten Teil der Umwidmungsflache
(15m Tiefe). Diese Flache wird weiterhin als Parkplatz genutzt und

Gesundheitsschutz zur Sicherung des Gesundheitsschutzes nicht als Bauland -Agrar -
von 65 dB(A) Tag gebiet gewidmet.
und 55 dB(A)
Nacht.
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Losungsmaglichkeit zu Beispiel 3.3 -B: Innerdrtliche, zentral gelegene
Umwidmung im geschlossenen Ortsgebiet von private Verkehrsflache - Parkplatz
in Bauland -Agrargebiet

> _{ Ergebnis:

~7| Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht A
“| Kann unter Anwendung der Ausnahme
an diesem Standort Giberschritten werden

Richtwert 65/55 dB(A) Tag/Nacht A Die
betroffene Flache hat keine untergeord -
nete Bedeutung fur das Umwidmungs -
areal.

A Insgesamt kann die Flache daher bis
zu dem Richtwert von 65/55 dB(A)
Tag/Nacht unter Anwendung der

1 Ausnahme als BA gewidmet werden. Die
restliche Flache verbleibt im Vp.
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Beispiel 3.3

Grunland -Lagerplatz in Bauland

-C: Innerortliche, zentral gelegene Umwidmung von
-Wohngebiet

Rechtsstand

Geplante Anderung

A Neuwidmung von Bauland A
Umwidmung von Grinland  -La-
gerplatz in Bauland -Wohngebiet

A Umwidmungsflache A 0,67 ha

A Larmhochstwerte fiir die Neufest -
legung der Widmungsart Bauland -

Wohngebiet A 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Larmemissionen Bahn

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. La&rmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. LArmrechner oder Larminfo.at
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Dokumentation
Dauerschallpegel

der Nachweise zur Ausnahme 83 Abs. 5 VO zum &quivalenten

Auf die Leitziele
nach 81 wird Be-
dacht genommen .

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwéagung zu dokumentieren.

Ei rbesdnderes
bertcksichtigungs -
wirdiges offentli -
ches Interesse fi
liegt vor.

Nachweis gemaf Vorgehensweise Kapitel 4.2 T beispielhafte Aufzéh
lung:

U Bauliicke innerhalb des geschlossenen Ortsgebiets

U Entwicklung in einem Ort mit Versorgungsfunktion

U Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden

Ui Lage im Bereich der OV  -Giiteklasse B; Nahbereich Bahnhof

Der &quivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Aatséachliche orts -
Ubliche Ausmaf3 A .

Nachweis gemaf Vorgehensweise Kapitel 4.3

U Die Widmung BW befindet sich in dem abgegrenzten Bereich

entlang der Bahn mit einem Larmausmal3 Uber den zuldssigen
Larmhodchstwerten nach 82 VO zum &quivalenten Dauerschall -
pegel.

Die Flache der geplanten Umwidmung weist ein untergeordnetes
Flachenausmal im Verhaltnis zu den bestehenden
Wohnbaulandwidmungen in dem abgegrenzten Bereich entlang

der Bahn mit einem Larmausmalfd Uber den zuléassigen
Larmhdchstwerten nach §2 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel
auf.

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
ARichtwerte fir den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz i
von 65 dB(A) Tag

und 55 dB(A)

Nacht.

Die Flache, auf der die Richtwerte fir den vorbeugenden Gesund
heitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht eingehalten
werden, umfasst einen relevanten Teil der Umwidmungsflache, der

fur die Nutzung als Bauland  -Wohngebiet notwendig ist. Fir diese
Flache sind LArmschutzmalinahmen vorzusehen, die eine Einhal

tung der Richtwerte fir den vorbeugenden Gesundheitsschutz 65
dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht auf der gesamten Flache garan -
tieren. Ein Nachweis durch ein Larmgutachten ist bei Bedarf zu
erbringen.

- 37 -




Losungsmaglichkeit zu Beispiel 3.3 -C:

Umwidmung von Grinland

-Lagerplatz in Bauland

Innerortliche, zentral gelegene
-Wohngebiet

, ] B G

7 i ‘
e
- ‘BW

~

Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht A
kann unter Anwendung der Ausnahme an
diesem Standort Uberschritten werden

Richtwert 65/55 dB(A) Tag/Nacht A Die
betroffene Flache hat keine untergeord -
nete Bedeutung auf dem Umwidmungs -
areal.

A Insgesamt kann die Flache daher bis

zu dem Richtwert von 65/55 dB(A) Tag/
Nacht unter Anwendung der Ausnahme

als BW gewidmet werden. Fir die restli -
che Flache wird ein Nachweis erbracht,

dass die Larmimmission auf einem Teil

der Flache durch eine Larmschutzwand

auf den Richtwert 65/55 dB(A) Tag/

Nacht reduziert werden kann.
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Beispiel 3.3 -D: Baulandabrundung am Siedlungsrand innerhalb

des Hauptorts; Umwidmung von Grinland -Land - und
Forstwirtschaft in Bauland -Wohngebiet
Rechtsstand Geplante Anderung

A Neuwidmung von Bauland A
Umwidmung von Grinland  -Land -
und Forstwirtschaft in Bauland -

Wohngebiet

| A Umwidmungsflache

A 0,25 ha

A Larmhoéchstwerte fir die Neufestle

gung der Widmungsart Bauland -
Wohngebiet A 55/45 dB(A) Tag/

Nacht

Bestandsituation: Larmemissionen Stralle

Annédherung &quiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. LA&rmrechner oder Larminfo.at

Anné&herung &quiv. Dauerschallpegel bei

Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

—

/ o Z=
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Dokumentation
Dauerschallpegel

der Nachweise zur Ausnahme 83 Abs. 5 VO zum &quivalenten

Auf die Leitziele
nach 81 wird Be-
dacht genommen .

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwéagung zu dokumentieren.

Ei rbesdnderes
bertcksichtigungs -
wirdiges offentli -
ches Interesse fi
liegt vor.

Nachweis gemaf Vorgehensweise Kapitel 4.2 T beispielhafte Aufzéh
lung:

U Kkleinraumige Abrundung des Baulandes im Ausmal von 2.500m?2

U Entwicklung im Hauptort

U Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden

Ui Lage im Bereich der OV  -Giiteklasse D

Der &quivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Aatséachliche orts -
Ubliche Ausmalld f .

Nachweis gemaf Vorgehensweise Kapitel 4.3

U Die Widmungen BW und BK befinden sich in dem abgegrenzten
Bereich entlang der Landesstral3e mit einem Larmausmal3 Gber

den zulassigen Larmhochstwerten nach 82 VO zum &quivalenten
Dauerschallpegel.

Die Flache der geplanten Umwidmung weist ein untergeordnetes
Flachenausmal im Verhéltnis zu den bestehenden Wohnbauland
widmungen in dem abgegrenzten Bereich entlang der Landes -

werten nach 82 VO zum &quivalenten Dauerschallpegel auf.

stralRe mit einem Larmausmalfd Gber den zuldssigen Larmhochst -

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
ARichtwerte fur den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz A
von 65 dB(A) Tag

und 55 dB(A)

Nacht.

Die Flache, auf der die Richtwerte fur den vorbeugenden Gesund
heitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht eingehalten
werden, bildet nur einen kleinflachigen, untergeordneten Streifen
entlang der StralRe, der keine relevante Funktion fir die Gesamt
nutzung des Bauland -Wohngebiets aufweist.
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Losungsmaglichkeit zu Beispiel 3.3 -D: Baulandabrundung am Siedlungsrand

innerhalb des Hauptorts; Umwidmung von Griinland -Land - und Forstwirtschaft in
Bauland -Wohngebiet
R Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht A
Kann unter Anwendung der Ausnahme
an diesem Standort Giberschritten werden

Richtwert 65/55 dB(A) Tag/Nacht A Die
betroffene Flache hat eine untergeord -
nete Bedeutung auf dem Umwidmungs -
areal.

A Insgesamt kann daher die gesamte
Flache unter Anwendung der Ausnahme
als BW gewidmet werden.
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Beispiel 3.3

Land - und Forstwirtschaft in Bauland

-E: Baulanderweiterung am Ortsrand in einem
Nebenort ohne Versorgungsfunktion; Umwidmung von Grtnland -

Rechtsstand

o

-Wohngebiet

Geplante Anderung

A Neuwidmung von Bauland A
Umwidmung von Grinland  -Land -

und Forstwirtschaft in Bauland -
Wohngebiet

A Umwidmungsflache A 1,47 ha

A Larmhoéchstwerte fur die Neufestle -
gung der Widmungsart Bauland -
Wohngebiet A 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Larmemissionen Stralle

Annédherung &quiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. LA&rmrechner oder Larminfo.at

Anné&herung &quiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.a

% N Vol \ o A
\§ \
=
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Dokumentation
Dauerschallpegel

der Nachweise zur Ausnahme 83 Abs. 5 VO zum &quivalenten

Auf die Leitziele
nach 81 wird Be-
dacht genommen .

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwéagung zu dokumentieren.

Ei rbesdnderes
berucksichtigungs -
wirdiges offentli -
ches Interesse fi
liegt vor.

Nachweis gemafl Vorgehensweise Kapitel 4.2

U Aufgrund der Grof3e der Flache (1,5 ha) keine kleinraumige

Abrundung von Baulandgebieten im Sinne der Ausnahme

Ort ohne Versorgungsfunktion

Lage auRerhalb des Einzugsbereiches der OV -Glteklassen A -G
k e i besoAderes beriicksichtigungswirdiges offentliches

Interesse fi
A keine Ausnahme nach  §3 Abs.5 moglich

'>C: c:

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Aatsachliche orts -
Ubliche Ausmal 7 .

Nachweis gemaf Vorgehensweise Kapitel 4.3

U Die Widmung BW befindet sich in dem abgegrenzten Bereich
entlang der LandesstralRe mit einem Larmausmal Uber den
zuléassigen Larmhdchstwerten nach §2 VO zum aquivalenten
Dauerschallpegel.

U Die Flache der geplanten Umwidmung weist kein untergeordnetes
Flachenausmal im Verhéltnis zu den bestehenden Wohnbauland -
widmungen in dem abgegrenzten Bereich entlang der Landes -
stralRe mit einem Larmausmalfd Gber den zuldssigen Larmhochst -
werten nach 82 VO zum &quivalenten Dauerschallpegel auf.

A Der2qui val ente Dauer schal | patsé@ciklithe ¢ be
ortsuibliche Ausma C i .

A keine Ausnahme nach 83 Abs.5 moglich

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
ARichtwerte fur den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz
von 65 dB(A) Tag

und 55 dB(A)

Nacht.

U Die Flache, auf der die Richtwerte fur den vorbeugenden Gesund -
heitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht eingehalten
werden, bilden nur einen schmalen, untergeordneten Streifen
entlang der StralRe, der keine relevante Funktion fir die Nutzung
des Bauland -Wohngebiets aufweist.

- 43 -

st



LOsung zu Beispiel 3.3 -E: nicht moéglich
Ausnahme ABesonderes °ffentliches I nteress

Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht A Anwendung der AAusnahme i Besonderes
offentliches Interesse i ist an diesem Standort nicht zulassig.

A Es i st bekoadenes bériicksichtigungswiirdiges 6ffentliches Interesse fi
gegeben.

A Der dquivalente Dauerschallpegel auf der Widmungsflache lbersteigt das

Aatsachliche ortsiibliche Larmausman A .
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Rechtsstand

Beispiel 3.3 -F: Innerdrtliche, zentral gelegene Umwidmung im

geschlossenen Ortsgebiet von private Verkehrsflache - Parkplatz in

Bauland - Agrargebiet angrenzend an Bauland - Betriebsgebiet
Geplante Anderung

A Neuwidmung von Bauland:
Umwidmung von private Verkehrs -

flache - Parkplatz in Bauland -Agrar -
gebiet
A Umwidmungsflache A 0,3 ha

A Larmhoéchstwerte fur die
Neufestlegung der Widmungsart
Bauland - Agrargebiet A 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Larmemissionen Stral3e

Annédherung &quiv. Dauerschallpegel bei

Anné&herung &quiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

Tag It. LA&rmrechner oder Larminfo.at

XX BT — SR ) N\
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Dokumentation
Dauerschallpegel

der Nachweise zur Ausnahme 83 Abs. 5 VO zum &quivalenten

Auf die Leitziele
nach 81 wird Be-
dacht genommen .

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwéagung zu dokumentieren.

Ei rbesdnderes
berticksichtigungs
wirdiges offentli
ches Interesse A
liegt vor.

Nachweis gemafl Vorgehensweise Kapitel 4.2
Aufzéhlung:

i Beispielhafte

Bauliicke (0,3 ha) innerhalb des geschlossenen Ortsgebiets
Entwicklung in einem Ort mit Versorgungsfunktion
Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden

Lage im Bereich der OV  -Giiteklasse C

cC:

Der &quivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Aatséachliche orts
Ubliche Ausmaf3 A .

Nachweis gemaf Vorgehensweise Kapitel 4.3

i Die Widmungen BW, BA und BK befinden sich in dem abgegrenz
ten Bereich entlang der Landesstral3e B mit einem Larmausmal
Uber den zulassigen Larmhochstwerten nach §2 VO zum
aquivalenten Dauerschallpegel.

Die Umwidmungsflache wird zusétzlich durch die Emissionen des
direkt angrenzenden Betriebsgebiets beeintrachtigt.

Es besteht daher auf der geplanten Umwidmungsflache durch die
Lage im Immissionsbereich der StraRe und im Immissionsbereich
des Betriebsgebiets ein anderes Larmausmal.

Die geplante Umwidmung steht nicht im untergeordneten
Verhéltnis zu der bestehenden Wohnbaulandwidmung im
abgegrenzten Bereich des erhohten Larmausmalles des Be
triebsgebiets und der Landesstral3e.

keine Ausnahme nach  §3 Abs.5 mdglich

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
ARichtwerte fur den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz
von 65 dB(A) Tag

und 55 dB(A)

Nacht.

Die Flache, auf der die Richtwerte fur den vorbeugenden Gesund
heitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht eingehalten
werden, umfasst einen relevanten Teil der Umwidmungsflache
(15m Tiefe). Diese Flache wird weiterhin als Parkplatz genutzt und
zur Sicherung des Gesundheitsschutzes nicht als Bauland
gebiet gewidmet.
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LOsung zu Beispiel 3.3 -F: nicht mdglich

Ausnahme ABesonderes °ffentliches I nteress
Ergebnis:
Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht A Anwendung der A /Besendexes me
°ffentliches I nteressei i st an diesem Stando
A Der dquivalente Dauerschallpegel auf der Widmungsflache lbersteigt das

Aatsachliche ortsuibliche Larmausmaf i, da er durch die Landse

das angrenzende Betriebsgebiet verursacht wird.

sst
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3.4  Widmungsfall A A u s n a h 8chienenverkehrsbonus A

3.4.1. Rahmenbedingungen

Die Anwendung dieser Ausnahmebestimmung  (Ausnahme nach 83 Abs. 3 VO
zum Aaquivalenten  Dauerschallpegel) kann unter folgenden Rahmenbedin -
gungen erfolgen :

0 Es handelt sich um eine Neufestlegung von Bauland, oder es handelt sich
um die Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine Wohnbau -
landwidmung

0 Die Immissionen im Umwidmungsbereich werden hauptsachlich  durch
Schienenverkehr  verursacht .

U Der aquivalente Dauerschallpegel im Umwidmungsbereich  Ubersteigt die
Larmhochstwerte  nach 82 um max. 5 dB(A) .

Werden diese Rahmenbedingungen erfillt, kann eine Umwidmung ohne die
Festlegung von LarmschutzmalRnahmen  auch auf der Flache erfolgen, auf der
der Larmhochstwert um max. 5 dB(A) Uberschritten  wird .

3.4.2. Notwendige Voraussetzungen
Fir die Anwendung der AAusnalBmeéni enenver ke bindsdalem ims fi
Zuge einer Umwidmung folgende Nachweise zu erbringen :

U Es ist ein Nachweis zu erbringen, dass die Immissionen hauptsachlich
durch Schienenverkehr verursacht werden .

U Dies ist durch die Priafung allfalliger nahe gelegener anderer Larmquellen
und deren Auswirkungen moglich .
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0 Nachweis zur Beriicksichtigung der max. Erhéhung der Larmhdchstwerte
nach 82 um max. 5 dB(A)

A Variante 1: Widmung von Abstandsflachen (Ggu, Vp, €), auf jenen
Flachen auf denen die Larmhoéchstwerte um mehr als 5 dB(A)
Uberschritten  werden .

A Variante 2: Nachweis, dass auf der Flache, auf der die Larmhdchstwerte
um mehr als 5 dB(A) Uuberschritten werden, durch eine Larmschutz -
malnahme die Larmbelastung auf die Larmhochstwerte plus max. 5
dB(A) reduziert wird .

Hinweise

1. Bei der Ermittlung der Larmemissionen  durch Schienenverkehr st
darauf zu achten, dass in der Darstellung von Larmkarten der
Schienenverkehrsbonus im Ausmald von 5 dB(A) oftmals bereits abgezogen
wurde . Dies liegt vor, wenn der Beurteilungspegel Lr in der Plandarstellung
dargestellt wurde .

Beurteilungspegel Lr: Schallpegel zur Beurteilung einer  Schallimmission 7
Er wird aus dem auf einem fiur den festgelegten
Zeitabschnitt bezogenen A -bewerteten aquivalenten
Dauerschallpegel berechnet und gegebenenfalls  mit
Anpassungswerten versehen (z.B. dem  Schienen -
bonus ).

Lr =LdB(A) i 5 dB

2. Eine Kombination der Ausnahme des Schienenverkehrsbonus mit der
Ausnahme bei speziellen Festlegungen im Bebauungsplan ist rechtlich nicht
zulassig .
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3.4.3. Uberblick  Widmungsoptionen

Im folgenden Schema werden die Widmungs und Handlungsoptionen fir den
AVidmungsfall i Ausnahme Schi enenver ke bntland oderuBafin am
Beispiel eines geplanten Bauland -Wohngebiets dargestellt

Larmquelle A A A A Larmausbreitung auf den Flachen entlang der Bahn

Bahn

Schiene

Schiene

Schiene

Schiene

Tag
60-55 dB(A) 55-50 dB(A)

5dB(A) zu hoch

|
i Grenzwert 55dB (A) It. VO eingehalten

Nacht
:50-45 dB(A)

5dB(A) zu hoch

e — ———————»

1
|Grenzwerte It. VO sind eingehalten. I
jUmwidmung dieser Flache ist ohne Ausnahme zulssig I

« >

Umwidmung der Gesamtflache in BW inkl. Bereich mit max. 5dB(A) liber dem Larmhéchstwert
ist bei Nachweis folgender Punkte ohne MaBnahmen zulassig.
- Die Immissionen werden hauptséchlich durch Schienenverkehr verursacht.

Tag
60-65 dB(A) 60-55 dB(A) 55-50 dB(A)

5dB(A) I Grenzwert 55dB (A) It. VO eingehalten
zu hoch i
Nacht i
55-50 dB(A) 50-45 dB(A) 45-40 dB(A
5dB(A)
10dB(A) zu hoch
(A) zu hoch
! . — >
Umwidmung der Gesamtflache in BW inkl. Bereich mit max. 5dB(A)
kein BW liber dem Larmhochstwert ist bei Nachweis folgender Punkte ohne
Abstandswidmung MaRnahmen zuldssig.
(Ggu, Vp,...) - Die Immissionen werden hauptséchlich durch Schienenverkehr
verursacht.
id— [

IUmwidmung der Gesamtflache in BW inkl. Bereich mit max. 5dB(A) liber dem
MaRnahme |Ldrmhdchstwert ist bei Nachweis folgender Punkte mit MaBnahmen zuldssig.
Larmschutz- |- Die Immissionen werden hauptséchlich durch Schienenverkehr verursacht.
wall |- Nachweis, dass die Larmbelastung auf der Umwidmungsflache, durch die
| Malnahme Larmschutzwall auf die Larmgrenzwerte It. VO

| + max. 5dB(A) (60/50dB(A) Tag/Nacht) reduziert wird.

[ T p——



3.4.4. Beispiele

Beispiel 3.4
bereich der Bahn von Grinland
Bauland -Wohngebiet

- A: Grol¥flachige Umwidmung am Ortsrand im Nah -
-Land - und Forstwirtschaft in

Rechtsstand

Geplante Anderung

A Neuwidmung von Bauland A
Umwidmung von Grinland  -Land -
und Forstwirtschaft in Bauland -
Wohngebiet

A Umwidmungsflache A 1,93 ha

A Larmhochstwerte fur die Neufest -
legung der Widmungsart Bauland -
Wohngebiet A 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Larmemissionen Bahn

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. LArmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at




Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme 83 Abs. 3 VO zum &quivalenten
Dauerschallpegel

Die Immissionen werden | Nachweis, dass die Immissionen auf der Flache hauptséachlich
hauptsachlich  durch Schie - | durch Schienenverkehr verursacht werden.

nenverkehr  verursacht . U Bahn ist die einzige Larmquelle im Nahbereich

Der Hochstwert nach 82 Variante 1:

Z. 1 darf um max. 5 dB(A) U Widmung einer Abstandsflache bis zum erlaubten
Uberschritten werden. Hochstwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht

Losungsmaglichkeit zu Beispiel 3.4 -A: Ausnahme Schienenbonus

Einhaltung Grenzwerte + max. 5 dB(A)/Widmung Abstandsflache

Variante 17 ohne LadrmschutzmalRnahm

Ergebnis:

/* /| Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht A
Kann unter Anwendung der Ausnahme

| an diesem Standort um max. 5dB(A)
Uberschritten werden

"] A Insgesamt kann daher die Flache, auf
der die Larmgrenzwerte 60/50 dB(A)
eingehalten werden, unter Anwendung
der Ausnahme als BW gewidmet werden.

A Die restliche Flache, auf der die Larm -
grenzwerte laut Ausnahme nicht  einge -
halten werden kénnen, wird als Ab -
standsflache (Ggul - Abstandsgriin)
gewidmet.
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Dokumentation
Dauerschallpegel

der Nachweise zur Ausnahme 83 Abs. 3 VO zum &quivalenten

Die Immissionen werden
hauptsachlich

nenverkehr verursacht .

Nachweis, dass die Immissionen auf der Flache
durch Schie - | hauptséachlich durch Schienenverkehr verursacht werden.
U Bahn ist die einzige Larmquelle im Nahbereich

Variante 2:

Der Hochstwert nach 82

Uberschritten werden.

U Errichtung einer LarmschutzmafRnahme in Form eines
Larmschutzwalls

Z. 1 darf um max. 5 dB(A) i Nachweis der Anderung der Larmgrenzwerte durch ein
Larmgutachten

0 Widmung einer Abstandsflache bis zum erlaubten
Hoéchstwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht

Ldsungsmadglichkeit zu Beispiel 3.4

-A: Ausnahme Schienenbonus

Larmschutzmal3nahme/Einhaltung Grenzwerte + max. 5 dB(A)

Variante 2 7 mit LarmschutzmalRnahme

C Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht A
Kann unter Anwendung der Ausnahme

| an diesem Standort um 5 dB(A)

Uberschritten werden

151 A Durch eine LarmschutzmaRnahme

(LArmschutzwall) kann die Larmbe -
lastung auf die Larmhodchstwerte plus

5 dB(A) auf einer gro3eren Flache
reduziert werden.

-3 A Insgesamt kann die Flache, auf der
| durch die LarmschutzmaRnahme die

Larmgrenzwerte 60/50 dB(A) eingehalten
werden, unter Anwendung der Ausnahme
als BW gewidmet werden.
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Nahbereich der Bahn von Bauland
Wohngebiet

Beispiel 3.4 -B: Grol3flachige Umwidmung im Ortsgebiet im

- Betriebsgebiet in Bauland -

Rechtsstand

Geplante Anderung

oe

\ 5
\[/

=

/L"E
I
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p—

I
|

i

‘.L@ BB

4-4 =
g

A Umwidmung von Bauland A
Umwidmung von Bauland  -Betriebs -
gebiet in Bauland -Wohngebiet

A Umwidmungsflache A 1,15 ha

A Larmhochstwerte fur die Neufest -
legung der Widmungsart Bauland -
Wohngebiet A 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Larmemissionen Bahn

Annédherung &quiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. LA&rmrechner oder Larminfo.at

Anné&herung &quiv. Dauerschallpegel bei

Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at
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Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme 83 Abs. 3 VO zum A&quivalenten

Dauerschallpegel

Die Immissionen werden
hauptsachlich  durch Schie -
nenverkehr verursacht .

Nachweis, dass die Immissionen auf der Flache hauptséach

lich durch Schienenverkehr verursacht werden.

U Bahn ist die Hauptlarmquelle im Nahbereich.

U Die Gemeindestraflien sind keine Durchzugsstralen und
weisen ausschlie3lich Ziel - und Quellverkehr im unterge -
ordneten Ausmald auf.

Der Hochstwert nach 82 U Widmung einer Abstandsflache bis zum erlaubten
Z. 1 darf um 5dB(A) Hochstwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht

Uberschritten werden.

Losungsmaglichkeit zu Beispiel 3.4 -B:
Einhaltung Grenzwerte + max. 5 dB(A)/Widmung Abstandsflache

Ausnahme Schienenbonus

Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht A
Kann unter Anwendung der Ausnahme
an diesem Standort um 5dB(A)
Uberschritten werden

| A Insgesamt kann die Flache auf der die

Larmgrenzwerte 60/50 dB(A) eingehalten

| werden unter Anwendung der Ausnahme

als BW gewidmet werden.

A Die restliche Flache, auf der die
Larmgrenzwerte laut Ausnahme nicht
eingehalten werden kdnnen, wird als
Abstandsflache (Ggu - Abstandsgriin)
gewidmet.

- 55 -




3.5 Widmungsfall AAusnahBmebauungspl anbonusH

3.5.1. Rahmenbedingungen

Die Anwendung dieser Ausnahmebestimmung  (Ausnahme nach 83 Abs. 4 VO
zum  aquivalenten Dauerschallpegel) kann unter folgenden  Rahmen -
bedingungen erfolgen :

U Es handelt sich um eine Neufestlegung der Widmungsart Bauland, oder es
handelt sich um die Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine
andere .

U Die Immissionen im Umwidmungsbereich  werden nicht hauptsachlich durch
Schienenverkehr  verursacht .

0 Der &aquivalente Dauerschallpegel Ubersteigt die Larmhoéchstwerte nach 82
um max. 5 dB(A) .

Werden diese Rahmenbedingungen erfullt, kann eine Umwidmung Dbei
Verordnung von larmmindernden  Festlegungen im Bebauungsplan auch auf
der Flache erfolgen, auf der die Larmho6chstwerte um max. 5 dB(A)
Uberschritten  werden .

3.5.2. Notwendige Voraussetzungen
Fir die Anwendung der AAusnaBmbauungs pl asind onnZuge fieiner
Umwidmung folgende Nachweise zu erbringen :

Nachweis eines  erhohten Larmschutzes durch MalRnahmen im
Bebauungsplan

U Durch die Kombination von bestimmten Bebauungsstrukturen und
Gebaudehohen kann eine Reduktion der Larmbeeintrachtigung erzielt

werden . Durch geschlossene Bebauungsstrukturen kann jedenfalls von
einer Larmreduktion im Ausmald von bis zu 5 dB(A) ausgegangen werden .
Ein gesonderter  Nachweis durch einen Larmgutachter ist bei einem
Larmschutz  durch eine geschlossene  Bebauungsweise daher nicht
notwendig .
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0 Allfallige seitliche Einstrahlungen  von Larmimmissionen sind bei der
Festlegung im Bebauungsplan zu bertcksichtigen

Zur Reduktion der Larmeinwirkung konnen folgende Festlegungen im
Bebauungsplan getroffen werden :

- Geschlossene Bebauungsweise

- Gebaudehohe

- Anbaupflicht an die Baufluchtlinie/Stralenfluchtlinie

- Struktur und Ausformung der Baukorper zur Abhaltung des Schalls von

angrenzenden Gebieten
- Gestaltung von Einfriedungen, Einfriedungshéhe
- Anordnung von Nebengebauden

Werden diese MalBnahmen erflllt, sind keine zusatzlichen Larmunter -
suchungen notwendig ! Es wird davon ausgegangen, dass eine Reduktion der
Larmbelastung bis zu 5 dB(A) durch MalRRnahmen im Bebauungsplan erreicht
werden kann .

Die Widmung kann auch auf der Flache erfolgen, auf der der Larmhochstwert
um 5 dB(A) uUberschritten wird .

Liegt eine hohere Larmimmission vor, so ist fur diese Flachen folgende

Vorgehensweise moglich

U Widmung von Abstandsflachen (z.B. Grunland -Gringurtel -Abstandsgriin)

U Widmung von Bauland mit LarmschutzmalRnahmen und Nachweis der Wirk -
samkeit durch ein Larmgutachten

Hinweis
Eine Kombination der Ausnahme des Schienenverkehrsbonus mit  der
Ausnahme bei speziellen Festlegungen im Bebauungsplan ist rechtlich nicht
zulassig .
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3.5.3. Uberblick

Widmungsoptionen

Im folgenden Schema werden die Widmungs - und Handlungsoptionen fir den
I Ausnahme Bebauungs pl| aambBeispies éines geplan -
ten Bauland -Wohngebiets dargestellt

AVidmungsfall

Larmquelle A A A A Larmausbreitung auf den Flachen entlang der Stral3e

StralRe

‘ Stralte

‘ Strale

Stralte

Stralte

Tag
60-55 dB(A)

5dB(A) zu hoch
éNacht
150-45 dB(A)
5dB(A) zu hoch

<

Tag

Nacht i
55-50 dB(A)

10dB(A) zu hoch

kein BW
Abstandswidmung
(Ggti, Vp,...)

5dB(A)
zu hoch

55-50 dB(A)

Grenzwert 55dB (A) It. VO eingehalten

>

Umwidmung der Gesamtflache inkl. Bereich mit max. 5dB(A) Gber dem Larmhé&chstwert bei
entsprechenden Mallnahmen im Bebauungsplan zuldssig.

65-60 dB(A) 60-55 dB(A) 55-50 dB(A)

Grenzwert 55dB (A) It. VO eingehalten

50-45 dB(A) 45-40 dB(A

5dB(A)
zu hoch

Umwidmung der Flache inkl. Bereich mit max. 5dB(A) Uber dem
Larmhochstwert bei entsprechenden Maflnahmen im

Bebauungsplan zuldssig.
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Beispiel 3.5 -A: G?déﬂﬁch%%slmﬁlﬁidmung im Ortsgebiet im

Nahbereich der Bahn von Bauland
Wohngebiet

- Betriebsgebiet in Bauland -

Rechtsstand

Geplante Anderung

A Neufestlegung von Bauland A
Umwidmung von Grinland  -Land -
und Forstwirtschaft in Bauland -
Wohngebiet

A Umwidmungsflache A 0,98 ha

A Larmhochstwerte fur die Neufest -
legung der Widmungsart Bauland -
Wohngebiet A 55/45 dB(A) Tag/
Nacht

Bestandsituation:

Larmemissionen Stralle

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. LArmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at
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