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Einleitung

Der gegenstandliche Leitfaden zum Umgang mit dem Thema Larm bei
Wohnbaulandwidmungen dient der Klarstellung und naheren Definition
der diesbeziglichen gesetzlichen Vorgaben.

Der Leitfaden soll als Hilfestellung zur Einordnung einzelner
Widmungsfalle in die Anwendung der gesetzlichen Bestimmungen des
NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014) und in die Aus-
nahmen nach den Bestimmungen zu der ,Verordnung uber die
Bestimmung des aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwid-
mungen® LGBl 8000/4 (in weiterer Folge kurz ,VO zum aquivalenten
Dauerschallpegel™) dienen.

Die getroffenen Definitionen und vorgeschlagenen Vorgangsweisen im
Leitfaden wurden auf Grundlage der rechtlichen und fachlichen
Vorgaben der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht, der Abteilung
Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten, der Abteilung
Allgemeiner Baudienst sowie der Abteilung Anlagentechnik erarbeitet.

Da die Behandlung des Themas Larm bei Baulandwidmungen in einer
Vielzahl von unterschiedlichen Fallen auftreten kann, ist es nicht
madglich, im gegenstandlichen Leitfaden alle Falle abzubilden. Daher
werden die Grundlagen und methodischen Ansatze zur selbst-
standigen, fachlichen Aufarbeitung von Widmungsfallen dargestellt.

Generell wird angemerkt, dass das Thema Larm aus raumordnungs-
fachlicher Sicht immer so behandelt werden soll, dass ein best-
maoglicher Schutz der Widmungsflachen erreicht wird.



2.1.

Allgemeines
Struktur des Leitfadens

Im Leitfaden werden in einem ersten Schritt Widmungsfalle mit unter-

schiedlichen gesetzlichen Vorgaben voneinander abgegrenzt.

= Ein Uberblick Gber die Abgrenzung der Widmungsfélle findet sich in
Kapitel 2.3.

Als Grundlage flr die fachliche Bearbeitung der einzelnen Widmungs-
falle im Zusammenhang mit dem Thema Larm werden in einem weite-
ren Schritt im Leitfaden die einzelnen Begriffe aus dem NO ROG 2014
und der VO zum d4quivalenten Dauerschallpegel aus fachlicher und
rechtlicher Sicht definiert. Die definierten Begriffe werden im Text
kursiv dargestellt.

= Die entsprechenden Begriffsdefinitionen finden sich in den Kapiteln

5.1.2.und 5.2.2.

Darauf aufbauend, werden die fachlichen und rechtlichen Rahmenbe-

dingungen der unterschiedlichen Widmungsfalle beschrieben und die

einzelnen Widmungsfalle anhand von Beispielen naher erlautert.

= Die genauen Beschreibungen der einzelnen Widmungsfalle finden
sich in Kapitel 3.

Als Grundlage flr die fachliche Aufarbeitung einzelner Nachweise zum

Thema Larm wurden zusatzlich Dokumentationshilfen und Beispiele

fir Formulierungen erstellt.

= Die genauen Beschreibungen zu den einzelnen methodischen
Vorgaben finden sich in Kapitel 4.



Um h&ufige Wiederholungen und inhaltliche Uberschneidungen im
vorliegenden Leitfaden zu vermeiden, wurden die rechtlichen Rahmen-
bedingungen (Rechtsbeziige NO ROG 2014, VO zum &quivalenten
Dauerschallpegel) und relevante Informationsgrundlagen zum Thema
Larm im Anhang zusammengefasst. Bei Bedarf koénnen dort
entsprechende Informationen nachgelesen werden.
= Die relevanten Auszige aus den Gesetzen finden sich in den
Kapiteln 5.1. und 5.2., weitere Grundlagen und Informationen
rund um das Thema Larm finden sich in Kapitel 5.3.



2.2. Aufbau des Leitfadens

Der vorliegende Leitfaden ,Larm bei Wohnbaulandwidmungen™ ruht
auf den drei folgenden inhaltlichen Saulen:

1. SAULE - Priifabfolge zur Ermittlung des betroffenen Wid-
mungsfalls

Die derzeit geltenden rechtlichen Regelungen beinhalten eine Reihe

von Ausnahmen und speziellen Detailforderungen. Daher ist es im

ersten Schritt wichtig, genau zu eruieren, welcher Widmungsfall

gerade zur Bearbeitung vorliegt. Eine Prifabfolge zur Bestimmung

des betroffenen Widmungsfalls findet sich in Kapitel 2.3.

2. SAULE - Anleitung zur Bearbeitung des betroffenen Wid-
mungsfalls

Sobald geklart wurde, welcher Widmungsfall vorliegt, kénnen die
jeweils erforderlichen Planungsschritte flur die konkrete Bearbeitung
erfolgen. In Kapitel 3 finden sich Beispiele zur Vorgehensweise flr die
unterschiedlichen Widmungsfalle (Rahmenbedingungen, Nachweise,
Lésungen) in Ubersichtlicher Tabellenform.

3. SAULE - Arbeitshilfen

Zur Bearbeitung der notwendigen Nachweise des betroffenen Wid-
mungsfalls finden sich in Kapitel 4 Erlauterungen und Dokumentati-
onshilfen.



2.3.

Klarung der Ausgangsfrage: Welcher Widmungsfall liegt
vor?

Die Regelungen zur Berlcksichtigung des Larmschutzes bei Bauland-
widmungen sind in Niederésterreich sowohl im NO Raumord-
nungsgesetz 2014 selbst (§ 14 Abs.2 Z.18), als auch in einer eigenen
Verordnung geregelt (,Verordnung Uber die Bestimmung des
aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen™ LGBI 8000/4,
in weiterer Folge als ,VO zum a&quivalenter Dauerschallpegel®
bezeichnet).

Diese beiden Bestimmungen enthalten eine Reihe von Ausnahme-
regelungen bzw. Verpflichtungen, wie etwa das Vorlegen konkreter
Nachweise oder die Umsetzung bzw. Sicherstellung begleitender
technischer MaBBnahmen. Daher ist im Einzelfall nicht immer auf den
ersten Blick klar, wie die Regelungen bei einem konkreten Fall genau
wirksam werden.

Um hier Klarheit zu gewinnen, sollen daher im Folgenden anhand
einer Prifungsabfolge im Zuge einer Widmungsanderung in einem
ldrmbelasteten Gebiet geklart werden, welcher Widmungsfall genau
vorliegt. Diese Klarung ist deshalb notwendig, weil im Anschluss der
zutreffende Widmungsfall im Kapitel 4 ausgewahlt werden kann. Dort
wird dann die genaue Vorgangsweise im Einzelnen erklart.

Abbildung nachste Seite:

Prufungsabfolge bezlglich Larmpro-
blemen bei der Widmung Wohnbau-
land



WIDMUNG WOHNBAULAND

Kann von den Hochstwerten gemaB §3 Abs. 5 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel
abgewichen werden
Wird auf die Leitziele des §1 Abs. 2 NO ROG Bedacht genommen
Liegt ein besonderes berdcksichtigungswirdiges offentliches Interesse vor
Entspricht der aguivalente Dauerschallpegel dem tatsachlichen ortstblichen Ausmaf}
) v
— Ein Nachweis zu allen drei Punkten ist - Ein Nachweis zu einem der drei
maoglich. Punkte ist nicht maglich.

Eine Umwidmung trotz Uberschreiten der
Larmhochstwerte nach §2 VO zum
aquivalenten Dauerschallpegel ist méglich.
Die Richtwerte fur den vorbeugenden
Gesundheitsschutz von 65dB(A) Tag und
55dB(A) Nacht sind zu berlcksichtigen.

Ist ein Abweichen von den Hochstwerten gemaR §3 Abs. 3 VO zum dquivalenten
Dauerschallpegel méglich
Werden die Immissionen hauptséachlich durch Schienenverkehr verursacht

\ A
— Die Immissichen werden - Die Immissionen werden nicht
hauptsachlich durch Schienenverkehr hauptsachlich durch Schienenverkehr
verursacht. verursacht.

Ein Uberschreiten der Larmhochstwerte um
2dB(A) im Bereich der Umwidmungsflache
ist zulassig.

\ /
Ist ein Abweichen von den Héchstwerten gema §3 Abs. 4 VO zum &quivalenten
Dauerschallpegel méglich

Ist ein erhohter Larmschutz durch Festlegungen in einem Bebauungsplan méglich
\ / \/

— Es kann ein erhéhter Larmschutz — Es ist keine der drei Ausnahmen
durch Festlegungen in einem nach der VO zum aquivalenten
Bebauungsplan erzielt werden Dauerschallpegel méglich.

Ein Uberschreiten der Larmhochstwerte um
5dB(A) im Bereich der Umwidmungsflache
ist zulassig, wenn ein erhohter Larmschutz
durch Festlegungen im Bebauungsplan
erzielt wird.

Handelt es sich um eine erstmalige Widmung von Bauland

Umwidmung muss nach den Bestimmungen des § 14 Abs. 2 Ziff. 18 durchgefuhrt werden
(Larmschutzwande nur mit besonderem Nachweis zulassig).
oder
Handelt es sich um eine Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine andere
Baulandwidmungsart

Umwidmung erfolgt in Anlehnung an die Bestimmungen des § 14 Abs. 2 Ziff. 18
(Larmschutzwande zulassig).




Vorgehensweise bei den moglichen Widmungsfallen

Auf Grundlage der rechtlichen Vorgaben des NO ROG 2014 und der
VO zum aquivalenten Dauerschallpegel kdnnen funf unterschiedliche
Widmungsfalle abgegrenzt werden.

3.1. ,ERSTWIDMUNG VON BAULAND"
nach den Bestimmungen des ROG (§14 Abs.2 Z. 18)

» Widmung (von Grinland oder Verkehrsflache in Bauland) in Berei-
chen von Larmwerten Uber den Larmhdéchstwerten nach §2 VO zum
aquivalenten Dauerschallpegel

» ohne Ausnahmen nach §3 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel

> nach den Bestimmungen des § 14 Ziff 18 des NO ROG

3.2. ,UMWIDMUNG VON EINER BAULANDWIDMUNGSART IN

EINE ANDERE"™

in Anlehnung an die Bestimmungen des ROG (§14 Abs.2 Z. 18)

» Widmung (von einer Baulandwidmungsart in Wohnbauland) in
Bereichen von Larmwerten Uber den Larmhdéchstwerten nach §2 VO
zum aquivalenten Dauerschallpegel

» ohne Ausnahmen nach §3 VO zum &quivalenten Dauerschallpegel

> in Anlehnung an die Bestimmungen des §14 Abs.2 Z. 18 des NO
ROG

3.3. ,AUSNAHME BESONDERES OFFENTLICHES INTERESSE"

» Widmung in Bereichen von Larmwerten Uber den Larmhéchstwerten
nach §2 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel

» Ausnahme nach § 3 Abs.5 VO zum &aquivalenten Dauerschallpegel

> ,Richtwerte zum vorbeugenden Gesundheitsschutz" sind zu berick-
sichtigen
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3.4. ,AUSNAHME SCHIENENVERKEHRSBONUS™

» Widmung in Bereichen von um 5 dB(A) erhdhten Larmwerten Uber
den Larmhdchstwerten nach §2 VO zum &quivalenten Dauerschall-
pegel

» Ausnahme nach §3 Abs. 3 VO zum &quivalenten Dauerschallpegel

» Immissionen werden hauptsachlich durch Schienenverkehr verur-
sacht

3.5. ,/AUSNAHME BEBAUUNGSPLANBONUS"

» Widmung in Bereichen von um 5 dB(A) erhéhten Larmwerten Uber
den Larmhoéchstwerten nach §2 VO zum &quivalenten Dauerschall-
pegel

» Ausnahme nach §3 Abs. 4 VO zum &quivalenten Dauerschallpegel

> bei speziellen Festlegungen im Bebauungsplan

-12 -



3.1. Widmungsfall ,Erstwidmung von Bauland"

3.1.1. Rahmenbedingungen

Die Anwendung dieser Bestimmung (§3 VO zum a&aquivalenten Dauerschall-

pegel nach den Bestimmungen von §14 Abs.2 Z.18 NO ROG) erfolgt unter

folgenden Rahmenbedingungen:

» Der aquivalente Dauerschallpegel auf der Widmungsflache Ubersteigt die
zulassigen Larmhdchstwerte nach §2 VO zum aquivalenten Dauerschall-
pegel.

» Es handelt sich um eine ,Erstwidmung von Bauland" (in Form von Wohn-
bauland).

» Es kann keine Ausnahmebestimmung nach §3 VO zum &aquivalenten Dau-
erschallpegel angewendet werden.

> Es sind ,keine besser geeigneten Fldachen“ fur denselben Widmungszweck
verfigbar.

Es ist ein Larmschutzprojekt zu erstellen. Die Errichtung von Larmschutz-
wanden ist nur dann zulassig, wenn der Larmschutz nicht auch durch optisch
besser geeignete MaBnahmen erzielt werden kann.

3.1.2. Notwendige Voraussetzungen

Beim Widmungsfall , Erstwidmung von Bauland" sind im Zuge einer Umwid-
mung folgende Voraussetzungen zu erflullen und nachvollziehbar zu doku-
mentieren:

Nachweis, dass ,,Keine besser geeigneten Flachen verfiigbar" sind

» FUr die von der Umwidmung betroffene Ortschaft ist zu dokumentieren,
welche Flachen flr eine geplante Siedlungserweiterung in Betracht gezo-
gen werden kénnen.

» Die einzelnen optionalen Erweiterungsflachen sind in der Folge bezlglich
ihrer Eignung fir den Widmungszweck zu bewerten (Innen- vor AuBen-
entwicklung, kurze Wege zu éffentlichen Einrichtungen, OV- Anschluss, ...).

-13 -



> Gibt es Erweiterungsflachen im Ortsgebiet, die eine bessere Eignung als
die geplante Umwidmungsflache aufweisen, ist deren Verfligbarkeit nach-
weislich zu prifen.

» Sind die besser geeigneten Flachen nachweislich nicht verfliigbar, so ist
eine Umwidmung der Flache gemaB den Vorgaben der gesetzlichen
Bestimmungen des §14 Abs.2 Z.18 des NO ROG méglich.

Beriicksichtigung der absehbaren Entwicklung bei der Ermittlung des

LarmausmaBes

» Flr eine Umwidmung ist eine Grundlagenforschung zum Thema Larm (Er-
mittlung und Darstellung Larmbelastung) unter Beiziehung eines Larmgut-
achters zu erstellen.

> Bei der Beurteilung des LarmausmaBes sind die aktuelle Situation und ab-
sehbare Entwicklungen in der Gemeinde, wie zum Beispiel geanderte Stra-
BenfUhrungen oder StraBenplanungen, zu bericksichtigen.

» Die Einbeziehung der allgemeinen Verkehrsentwicklung (Verkehrspro-
ghosen) kann bei absehbaren geringen Veranderungen aufgrund der
geringfligigen Auswirkungen auf die Larmimmissionen vernachlassigt
werden.

Definition Larmschutzprojekt/SchutzmaBnahmen

» Auf der Grundlage des Larmgutachtens sind LarmschutzmaBnahmen zu
definieren, die die Einhaltung der Larmgrenzwerte laut Verordnung zum
aquivalenten Dauerschallpegel auf der geplanten Umwidmungsflache im
Bereich von unbebauten Freiflachen, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Personen dienen, gewahrleisten kénnen.

» Im Larmgutachten ist dazu eine Betrachtung der Larmbeeintrachtigung in
einer Betrachtungshdhe von 1,5 m Ho6he als relevante BezugsgréBe anzu-
geben.

-14 -



» Die Einhaltung von Larmgrenzwerten in Gebauden und Loggien wird durch
die Vorgaben der OIB-Richtlinie 5 Schallschutz gesichert.
» Der Larmschutz kann zum Beispiel durch folgende SchutzmaBnahmen

erreicht werden:

- Bepflanzungen

- Abstande

- Schutzwalle

- ,Struktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten®

- Larmschutzwande sind zuldssig, wenn derselbe Larmschutz durch op-
tisch besser geeignete MaBnahmen (z. B. bepflanzte Walle) nicht er-
reicht werden kann.

Sicherstellung von SchutzmaBBnahmen

» Die notwendigen LarmschutzmaBnahmen sind in Form eines Larmschutz-
projekts zu konkretisieren, mit den GrundeigentimerInnen abzustimmen
und sicherzustellen (Planung und Finanzierung).

Sicherstellung der Umsetzung im Flachenwidmungsplan

» Die Sicherstellung der Umsetzung der LarmschutzmaBnahmen kann durch
die Festlegung von AufschlieBungszonen samt entsprechenden
Freigabebedingungen geregelt werden.

» Erfolgt die SchutzmaBnahme in Form einer Bepflanzung oder einer
sonstigen AbschirmungsmaBnahme, so kann diese durch die Widmung
Grunland-Gringlrtel mit einer passenden Funktionsbezeichnung (z.B.
Abstandsflache, Larmschutzwall, Larmschutzwand,...) im Flachenwid-
mungsplan sichergestellt werden.

> Bei der Umsetzung eines Larmschutzes in Form einer ,Struktur und Ausfor-
mung der Baukérper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden Gebie-
ten" ist ein Bebauungsplan festzulegen und durch eine zeitliche Staffelung
von AufschlieBungszonen sicherzustellen, dass die larmabschirmende Be-
bauung im ersten Umsetzungsschritt erfolgt. Eine Freigabe der durch die
~Struktur und Ausformung der Baukoérper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten" geschitzten Bereiche ist erst nach Errichtung
(Rohbau) der ,Struktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des
Schalls von angrenzenden Gebieten™ zulassig.
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Sicherstellung der Umsetzung im Bebauungsplan

» Zusatzlich ist zur Sicherung des Larmschutzprojekts bzw. der SchutzmaB-
nahmen die Erstellung eines (Teil-)Bebauungsplans notwendig.

» In diesem Bebauungsplan sind Festlegungen zur Schaffung einer ,larm-
schutzoptimierten Bebauung" zu treffen.

» Die Festlegungen eines (Teil-)Bebauungsplans sind auf die Wirkungen des
Larmschutzprojekts abzustimmen (Bebauungsweise, Gebaudehdhe, ...).

» Die Erlassung eines Bebauungsplans bzw. Teilbebauungsplans hat zeit-
gleich mit der Anderung des Flachenwidmungsplans zu erfolgen oder ist als
Freigabebedingung festzulegen.

- 16 -



3.1.3. Beispiele

Beispiel 3.
LandesstraBe B von Griinland-Land- und Forstwirtschaft in
Bauland-Wohngebiet

1-A: Umwidmung am Ortsrand im Anschluss an die

Geplante Anderung

Rechtsstand

e Erstwidmung von Bauland >
Umwidmung von Grinland-Land-
und Forstwirtschaft in Bauland-
Wohngebiet

e Umwidmungsflache > 2,2 ha

e Larmhochstwerte flr die
Neufestlegung der Widmungsart
Bauland-Wohngebiet - 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Lirmemissionen StraBBe

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei

Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at




Dokumentation der Bedingungen nach den Bestimmungen des §14 Abs.2 Z.18

des NO ROG
» Im betroffenen Ortsgebiet befinden sich zwei mdgliche Erweite-
rungsflachen.
» Die Flachen weisen gleichwertige Eignungen auf.
» Nur eine der Erweiterungsflachen ist nachweislich verfligbar.
Nachweis ~Keine

besser geeigneten
Fldchen verfligbar®

» Die geeignete und verflgbare Flache liegt im Bereich von Larm-
werten Uber den Larmhdchstwerten nach §2 VO zum &quivalenten
Dauerschallpegel.

» Der Nachweis, dass keine Flachen im Ortsgebiet eine bessere Eig-
nung als die geplante Umwidmungsflache aufweisen und verflig-
bar sind, kann geflihrt werden.

Berticksichtigung
der absehbaren
Entwicklung bei der
Ermittlung des
LarmausmaBes

» Fiar eine Umwidmung ist eine Grundlagenforschung zum Thema
Larm unter Beiziehung eines Larmgutachters zu erstellen.

> Bei der Beurteilung des LarmausmaBes sind neben der aktuellen
Situation auch Verkehrsplanungen mit relevanten Anderungen der
Verkehrsmengen zu bericksichtigen.

Sicherstellung
Larmschutzprojekt/
SchutzmaBnahmen

» Im Zuge der Umwidmung wird Griinland-Griinglrtel-Larmschutz-
wall (Ggi-LSW) und eine Wohngebietswidmung mit Aufschlie-
Bungszonen definiert.

» Als zusatzlicher Schutz vor seitlichen Larmeinstrahlungen wird ein
Larmschutzwall geplant.

» Sicherstellung der ,Struktur und Ausformung der Baukérper zur
Abhaltung des Schalls von angrenzenden Gebieten™ durch Festle-
gungen im Bebauungsplan;

> Diese LarmschutzmaBnahmen sind sichergestellt (Planung/Finan-
zierung).

Sicherstellung der
Umsetzung im
Flachenwidmungs-
plan

Es wird eine schrittweise Umsetzung der LarmschutzmaBnahmen

durch folgende zeitliche Abfolge garantiert:

1. Widmung Ggu-Larmschutzwall

2. Widmung BW zur Larmquelle + Festlegungen im Bebauungsplan
zur ,Struktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des
Schalls von angrenzenden Gebieten", inkl. Larmschutzwand im
BW - Sicherstellung der Umsetzung der Bebauung als ersten
Schritt durch Festlegungen im Bebauungsplan

3. Fertigstellung der Bauwerke mit einer ,Struktur und Ausformung
der Baukérper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden
Gebieten™ im BW

4. dann erst Umsetzung und Freigabe der Bebauung in BW-A1l

Sicherstellung der
Umsetzung im
Bebauungsplan

Durch Festlegungen im Bebauungsplan wird bereits bei der Umwid-
mung die Umsetzung des Larmschutzprojekts flir das BW gesichert.

Hochstwert nach §2
Z1.

Bauland-Wohngebiet
» 55/45 dB(A) Tag/Nacht
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Losungsmoglichkeit zu Beispiel 3.1-A: Erstwidmung von Bauland
~Struktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten"/Larmschutzwall/AufschlieBungszonen

Ergebnis:

e \
N
N
. \
i

Die Einhaltung der Grenzwerte 55/45
dB(A) Tag/Nacht muss durch Larm-
schutzprojekt und LarmschutzmaB-
nahmen an diesem Standort gesichert
werden.

| = Ein Larmgutachten als Nachweis fir
die Wirksamkeit des Larmschutzpro-
jekts bzw. der LarmschutzmaBnahmen
ist zu erbringen.

| > Die Umsetzung des Larmschutzpro-
jekts und der LarmschutzmaBnahmen
(,Struktur und Ausformung der Bau-
kérper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten™) ist durch die
Festlegung von Bebauungsbestimmun-
gen in Bebauungsplan und Aufschlie-
Bungszonen sicherzustellen.
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3.2 Widmungsfall ,Umwidmung von einer Baulandwidmungs-
art in eine andere"

3.2.1. Rahmenbedingungen

Die Anwendung dieser Bestimmung (83 VO zum a&quivalenten
Dauerschallpegel in Anlehnung an die Bestimmungen von §14 Abs.2 Z.18 NO
ROG) erfolgt unter folgenden Rahmenbedingungen:

» Der aquivalente Dauerschallpegel auf der Widmungsflache Ubersteigt die
zulassigen Larmhochstwerte nach §2 VO zum Q&quivalenten Dauer-
schallpegel.

» Es handelt sich um die Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine
andere Baulandwidmungsart (Wohnbauland).

» Es kann keine Ausnahmebestimmung nach §3 VO zum a&aquivalenten
Dauerschallpegel angewendet werden.

» Es sind ,keine besser geeigneten Fldachen“ fur denselben Widmungszweck
verfigbar.

Es ist ein Larmschutzprojekt zu erstellen. Die Errichtung von Larmschutz-
wanden ist im Gegensatz zur , Erstwidmung von Bauland" jedenfalls zulassig.

3.2.2. Notwendige Voraussetzungen

Beim Widmungsfall ,Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine
andere® sind im Zuge einer Umwidmung folgende Voraussetzungen zu
erfillen und nachvollziehbar zu dokumentieren:

Nachweis, dass ,,Keine besser geeigneten Flachen verfiigbar" sind

» FUr die von der Umwidmung betroffene Ortschaft ist zu dokumentieren,
welche Flachen fur eine geplante Siedlungserweiterung in Betracht
gezogen werden.

» Die einzelnen optionalen Erweiterungsflachen sind in der Folge bezlglich
ihrer Eignung fir den Widmungszweck zu bewerten (Innen- vor
AuBenentwicklung, kurze Wege zu o&ffentlichen Einrichtungen, OV-
Anschluss, ...).
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» Gibt es Flachen im Ortsgebiet, die eine bessere Eignung als die geplante
Umwidmungsflache aufweisen, ist deren Verfligbarkeit nachweislich zu
prifen.

» Sind die besser geeigneten Flachen nachweislich nicht verfliigbar, so ist
eine Umwidmung der Flache gemaB den Vorgaben der gesetzlichen
Bestimmungen des §14 Abs.2 Z.18 des NO ROG méglich.

Beriicksichtigung der absehbaren Entwicklung bei der Ermittlung des

LarmausmaBes

» Flr eine Umwidmung ist eine Grundlagenforschung zum Thema Larm (Er-
mittlung und Darstellung Larmbelastung) unter Beiziehung eines Larmgut-
achters zu erstellen.

> Bei der Beurteilung des LarmausmaBes sind die aktuelle Situation und ab-
sehbare Entwicklungen in der Gemeinde, wie zum Beispiel geanderte Stra-
BenfUhrungen oder StraBenplanungen, zu bericksichtigen.

» Die Einbeziehung der allgemeinen Verkehrsentwicklung (Verkehrspro-
ghosen) kann bei absehbaren geringen Veranderungen aufgrund der
geringfligigen Auswirkungen auf die Larmimmissionen vernachlassigt
werden.

Definition Larmschutzprojekt/SchutzmaBnahmen

» Auf der Grundlage des Larmgutachtens sind LarmschutzmaBnahmen zu
definieren, die die Einhaltung der Larmgrenzwerte laut VO zum aqui-
valenten Dauerschallpegel im Bereich der geplanten Umwidmungsflache
gewahrleisten.

» Im Larmgutachten ist dazu eine Betrachtung der Larmbeeintrachtigung in
einer Betrachtungshéhe von 1,5 m H&6he als relevante BezugsgrdBe
anzugeben.
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» Der Larmschutz kann zum Beispiel durch folgende SchutzmaBnahmen
erreicht werden:
- Bepflanzungen
- Abstande
- Schutzwalle
- ,Struktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten®
- Larmschutzwande

Sicherstellung von SchutzmaBnahmen

» Die notwendigen LarmschutzmaBnahmen sind in Form eines Larmschutz-
projekts zu konkretisieren, mit den GrundeigentimerInnen abzustimmen
und sicherzustellen (Planung und Finanzierung).

Sicherstellung der Umsetzung im Flachenwidmungsplan

» Die Sicherstellung der Umsetzung der LarmschutzmaBnahmen kann durch
die Festlegung von AufschlieBungszonen und entsprechenden Freigabe-
bedingungen geregelt werden.

» Erfolgt die SchutzmaBnahme in Form einer Bepflanzung oder einer
sonstigen AbschirmungsmaBnahme, so kann diese durch die Widmung
Grunland-Gringurtel mit einer passenden Funktionsbezeichnung im
Flachenwidmungsplan sichergestellt werden.

» Bei einer Umsetzung eines Larmschutzes in Form einer ,Struktur und
Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden
Gebieten" ist die Erstellung eines Bebauungsplans notwendig. Durch die
zeitliche Staffelung von AufschlieBungszonen ist sicherzustellen, dass die
larmabschirmende Bebauung im ersten Umsetzungsschritt erfolgt. Eine
Freigabe der durch die ,Struktur und Ausformung der Baukérper zur
Abhaltung des Schalls von angrenzenden Gebieten™ geschlitzten Bereiche
ist erst nach Errichtung (Rohbau) der ,Struktur und Ausformung der
Baukérper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden Gebieten“ zu-
lassig.
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Sicherstellung der Umsetzung im Bebauungsplan

» Zusatzlich ist zur Sicherung des Larmschutzprojekts bzw. der Schutz-
maBnahmen die Erstellung eines (Teil-)Bebauungsplans notwendig.

> In diesem Bebauungsplan sind Festlegungen zur Schaffung einer ,Struktur
und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des Schalls von angren-
zenden Gebieten" zu treffen.

» Die Festlegungen des (Teil-)Bebauungsplans sind auf die Wirkungen des
Larmschutzprojekts abzustimmen (Bebauungsweise, Gebaudehdhe, ...).

» Die Erlassung eines Bebauungsplans oder Teilbebauungsplans hat zeit-
gleich mit der Anderung des Flachenwidmungsplans zu erfolgen oder ist als
Freigabebedingung festzulegen.
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3.2.3. Beispiele

biet

Beispiel 3.2-A: Umwidmung am Ortsrand im Anschluss an die
LandesstraBBe B von Bauland-Betriebsgebiet in Bauland-Wohnge-

Rechtsstand

Geplante Anderung

) cif \} 3>

e Umwidmung von einer Baulandwid-
mungsart in eine andere >
Umwidmung von Bauland-
Betriebsgebiet in Bauland-
Wohngebiet

e Umwidmungsflache - 1,9 ha

e Larmhdchstwerte fur die Neufestle-
gung der Widmungsart Bauland-
Wohngebiet > 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Lirmemissionen StraBBe

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

o




Dokumentation der Bedingungen nach den Bestimmungen von §14 Abs.2 Z.18

NO ROG

Nachweis ~Keine
besser geeigneten
Fldchen verfligbar®

» Im betroffenen Ortsgebiet befinden sich vier mégliche Erweite-
rungsflachen. Die Flachen weisen unterschiedliche Eignungen und
Einschrankungen auf.

- Flache 1 ist verfligbar, aber von Hochwasser betroffen.

- Flache 2 liegt am Ortsrand, ist landwirtschaftlich genutzt und
verfligbar.

- Flache 3 liegt naher an Versorgungsinfrastrukturen, ist aber
nachweislich nicht verfligbar.

- Fldche 4 liegt am Ortsrand, ist bereits als Bauland-Betriebsgebiet
gewidmet (Leerstand) und verfiigbar.

> Der Nachweis, dass keine Flache im Ortsgebiet eine bessere
Eignung als die geplante Umwidmungsflache (Flache 4) aufweist
und verfugbar ist, kann erbracht werden.

Bericksichtigung
der absehbaren
Entwicklung bei der
Ermittlung des
LarmausmaBes

» Flr eine Umwidmung ist eine Grundlagenforschung zum Thema
Larm unter Beiziehung eines Larmgutachters zu erstellen.

> Bei der Beurteilung des LarmausmaBes sind auBer der aktuellen
Situation auch Verkehrsplanungen mit relevanten Anderungen der
Verkehrsmengen zu berlcksichtigen.

Sicherstellung
Larmschutzprojekt/
SchutzmaBnahmen

» Im Zuge der Umwidmung wird eine geanderte ErschlieBungs-
struktur definiert.

» Als zusatzliche SchutzmaBnahmen vor seitlichen Larmeinstrahlun-
gen wird eine geschlossene Bebauung geplant.

» Sicherstellung der ,Struktur und Ausformung der Baukérper zur
Abhaltung des Schalls von angrenzenden Gebieten™ durch
Festlegungen im Bebauungsplan.

Sicherstellung der
Umsetzung im
Flachenwidmungs-
plan

Es wird eine schrittweise Umsetzung der LarmschutzmaBnahmen

durch folgende zeitliche Abfolge garantiert:

1. Widmung BW zur Larmquelle + Festlegungen im Bebauungsplan
zur ,Struktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des
Schalls von angrenzenden Gebieten®, inkl. Larmschutzwand im
BW - Sicherstellung der Umsetzung der Bebauung als ersten
Schritt durch Festlegungen im Bebauungsplan

2. Fertigstellung der Bauwerke mit einer ,Struktur und Ausformung
der Baukoérper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden
Gebieten™ im BW

3. dann erst Umsetzung und Freigabe der Bebauung in BW-A1l

Sicherstellung der
Umsetzung im
Bebauungsplan

Durch Festlegungen im Bebauungsplan wird bereits bei der
Umwidmung die Umsetzung des Larmschutzprojekts gesichert.

Hochstwert nach §2
Z1.

Bauland-Wohngebiet
» 55/45 dB(A) Tag/Nacht
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Losungsmoglichkeit zu Beispiel 3.2-A: Umwidmung von einer Bauland-
widmungsart in eine andere

JStruktur und Ausformung der Baukérper zur Abhaltung des Schalls von
angrenzenden Gebieten®/Bebauungsplan/Anderung ErschlieBungsstruktur/
AufschlieBungszonen

Ergebnis:

- Die Einhaltung der Grenzwerte 55/45
dB(A) Tag/Nacht muss durch Larm-
schutzprojekt und Larmschutzmal3-
nahmen an diesem Standort gesichert
werden.

- Ein Larmgutachten als Nachweis flr
die Wirksamkeit des Larmschutzpro-
jekts bzw. der LarmschutzmaBnahmen
ist zu erbringen.

- Die Umsetzung des Larmschutzpro-
jekts und der LarmschutzmaBnahmen
(,Struktur und Ausformung der
Baukébrper zur Abhaltung des Schalls
von angrenzenden Gebieten™) ist
durch die Festlegung von Bebauungs-
bestimmungen in Bebauungsplan und
AufschlieBungszonen sicherzustellen.
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3.3 Widmungsfall ~Ausnahme besonderes offentliches
Interesse™

3.3.1. Rahmenbedingungen

Die Anwendung dieser Ausnahmebestimmung (Ausnahme nach §3 Abs. 5 VO

zum aquivalenten Dauerschallpegel) kann unter folgenden Rahmenbedin-

gungen erfolgen:

» Es handelt sich um eine Neufestlegung einer Widmungsart Bauland oder es
handelt sich um die Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine
andere.

> Auf die Leitziele nach §1 NO ROG wird Bedacht genommen.

» Ein dokumentiertes ,besonderes berticksichtigungswirdiges 6&ffentliches
Interesse" liegt vor.

» Der a&aquivalente Dauerschallpegel Ubersteigt nicht das ,tatsdchliche
ortsiibliche AusmaB®.

» Die ,Richtwerte fur den vorbeugenden Gesundheitsschutz" von 65 dB(A)
Tag und 55 dB(A) Nacht werden bei der Umwidmung bericksichtigt.

3.3.2. Notwendige Voraussetzungen
Fir die Anwendung der ,Ausnahme besonderes 6ffentliches Interesse" sind
im Zuge einer Umwidmung folgende Nachweise zu erbringen:

» Nachweis zur ,Bedachtnahme auf die Leitziele® nach §1 Abs. 2 NO
Raumordnungsgesetz 2014

» Nachweis eines ,besonderen bertcksichtigungswirdigen O&ffentlichen
Interesses™

» Nachweis des ,tatsédchlichen ortsiblichen LdrmausmaBes®
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» Nachweis Uber die Bertcksichtigung der ,Richtwerte fir den vorbeugenden

Gesundheitsschutz" von 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht

- Variante 1: Nachweis, dass die Umwidmungsflache, auf der die
~Richtwerte flir den vorbeugenden Gesundheitsschutz" Uberschritten
werden, eine fur die Nutzung der Umwidmungsflache untergeordnete
Funktion und Dimension aufweist.

- Variante 2: Nachweis, dass die Larmbelastung auf der Umwid-
mungsflache, auf der die ,Richtwerte fir den vorbeugenden
Gesundheitsschutz®  Uberschritten werden, durch eine Larm-
schutzmaBnahme auf die ,Richtwerte fir den vorbeugenden
Gesundheitsschutz® von 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht reduziert
wird.

- Variante 3: Die Umwidmungsflache, auf der die ,Richtwerte flir den
vorbeugenden Gesundheitsschutz" Uberschritten werden, hat mehr als
nur eine untergeordnete Funktion und Dimension. Dieser Bereich wird
nicht als Bauland gewidmet.

g Vorlagen fur die Bearbeitung der notwendigen Nachweise finden
sich in Kapitel 4.1. und Kapitel 4.2.
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3.3.3. Uberblick Widmungsoptionen

Im folgenden Schema werden die Widmungs- und Handlungsoptionen fiir den
Widmungsfall ,Ausnahme besonderes offentliches Interesse" entlang einer
linearen Larmquelle am Beispiel eines geplanten Bauland-Kerngebiets
dargestellt.

Tag
70-65 dB(A) 65-60 dB(A) 60-55 dB(A)
Grenzwert 60 dB (A)

Sirelye [t. VO eingehalten

Nacht

60-55 dB(A) 55-50 dB({A) 50-45 dB(A)

10 dB(A) zu hoch
StranR XSS Richthrfch(;(eAs)uZnud:Ziirs]schutz ClrEE A elD (=)
relef= Gesundheitsschutz 55 55 4B (A)leingehalen [t. VO eingehalten
dB(A) nicht eingehalten 9

& S

IGrenzwerte It. VO sind
reingehalten.
Umwidmung dieser
IFlache in BK ist ohne
iAusnahme zulassig.

|Umwidmung dieser Fldche iiber dem Larmhéchstwert in BK ist
beim Nachweis folgender Punkte zuldssig:

- Auf die Leitziele nach § 1 wird Bedacht genommen.

- Ein besonderes berticksichtungswirdiges offentliches Interesse
liegt vor.

- Der &quivalente Dauerschallpegel Ubersteigt nicht das tatsachliche
ortsubliche Ausmald.

- Der &quivalente Dauerschallpegel Ubersteigt nicht die Richtwerte
fur den vorbeugenden Gesundheitsschutz von 65 dB{A) bei Tag
und 55 dB(A) bei Nacht.

kein BK
Abstandswidmung (Ggii,
Vp)

B »
| Lt

IUmWidmung der Gesamtflache iiber dem Larmhéchstwert in BK ist beim Nachweis folgender
JPunkte zuldssig:

|- Auf die Leitziele nach § 1 wird Bedacht genommen.

I- Ein besonderes bertucksichtungswurdiges éffentliches Interesse liegt vor.

|- Deraquivalente Dauerschallpegel Gbersteigt nicht das tatsachliche ortsibliche Ausmall.
I- Variante1l. Nachweis, dass die Umwidmungsflache, auf der die Richtwerte fur den

I vorbeugenden Gesundheitsschutz uberschritten werden, eine fur die Nutzung

I der Umwidmungsflache untergeordnete Funktion und Dimension aufweisen.

I- Variante 2: Nachweis, dass auf der Umwidmungsflache, durch LarmschutzmaBnahmen
die Larmbelastung auf die Richtwerte fur den vorbeugenden Gesundheitsschutz

von 65 dB(A) Tag und 55dB{A) Nacht reduziert werden.
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3.3.4. Beispiele

Beispiel 3.3-A: Innerortliche, zentral gelegene Umwidmung im
geschlossenen Ortsgebiet von Griinland-Gartnerei in Bauland-
Kerngebiet

Rechtsstand Geplante Anderung

% @ Glt ¢ Neuwidmung von Bauland > Umwid-
& mung von Grinland-Gartnerei in
- % P Bauland-Kerngebiet

o \ ~<| * Umwidmungsflache - 0,86 ha

ONK] * Larmhochstwerte flir die Neufest-
- o legung der Widmungsart Bauland-
@ ) o Kerngebiet - 60/50 dB(A)
Q \ Tag/Nacht

O \& QQQ

—

Bestandsituation: Lirmemissionen StraBBe

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

S Glf «/\_\7'-7_,- $
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Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme §3 Abs. 5 VO zum aquivalenten

Dauerschallpegel

Auf die Leitziele
nach §1 wird Be-
dacht genommen.

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwagung zu dokumentieren.

Ein ,besonderes
beriicksichtigungs-
wlirdiges offentli-
ches Interesse®
liegt vor.

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.2 - beispielhafte Aufzah-

lung:

» Baullcke innerhalb des geschlossenen Ortsgebiets

» Lage innerhalb des Hauptorts der Gemeinde, der Versorgungs-
funktion aufweist

» Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden

» Lage im Einzugsbereich Nahversorger

» Lage im Einzugsbereich Volkschule, Neue Mittelschule

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Jtatsédchliche orts-
tbliche AusmaB".

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.3

» Widmung BW und BK befinden sich in dem abgegrenzten Bereich
entlang der LandesstraBe B mit einem LarmausmaRB lber den
zulassigen Larmhoéchstwerten nach §2 VO zum &quivalenten
Dauerschallpegel.

> Die Flache der geplanten Umwidmung weist ein untergeordnetes
FlachenausmaB im Verhaltnis zu den bestehenden Wohnbauland-
widmungen in dem abgegrenzten Bereich entlang der Landes-
straBe B mit einem LarmausmaB Uber den zuldssigen Larm-
héchstwerten nach §2 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel auf.

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
~Richtwerte flr den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz"
von 65 dB(A) Tag
und 55 dB(A)
Nacht.

> Variante 1: Die Flache, auf der die Richtwerte fiir den vorbeu-
genden Gesundheitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht
eingehalten werden, bilden nur einen geringen untergeordneten
Streifen entlang der StraBBe, der keine relevante Funktion fiir die
Gesamtnutzung des Bauland-Kerngebiets aufweist.

> Variante 2: Widmung Bauland-Kerngebiet - ,/drmschutzoptimier-
te Bebauung" (BK-LSB).
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Losungsmoglichkeit zu Beispiel 3.3-A: Innerértliche, zentral gelegene
Umwidmung im geschlossenen Ortsgebiet von Grinland-Gartnerei in Bauland -

Variante 1

Ergebnis:

Grenzwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht >
kann unter Anwendung der Ausnahme an
diesem Standort Uberschritten werden

Richtwert 65/55 dB(A) Tag/Nacht - Die
betroffene Flache hat eine untergeord-
nete Bedeutung auf dem Umwidmungs-
areal.

- Insgesamt kann daher die gesamte
Flache unter Anwendung der Ausnahme
als BK gewidmet werden.

Losungsmaoglichkeit zu Beispiel 3.3-A: Innerértliche, zentral gelegene
Umwidmung im geschlossenen Ortsgebiet von Grinland-Gartnerei in Bauland -

Variante 2

| Ergebnis:

| Grenzwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht >

kann unter Anwendung der Ausnahme an
diesem Standort Gberschritten werden

| Richtwert 65/55 dB(A) Tag/Nacht >

Durch die Widmung Bauland-Kerngebiet
- Jdrmschutzoptimierte Bebauung" (BK-
LSB) kann der Larmschutz auf der

_ | Gesamtflache garantiert werden.

- Insgesamt kann daher die gesamte
Flache unter Anwendung der Ausnahme
als BK gewidmet werden.

-32 -




Beispiel 3.3-B: Innerortliche, zentral gelegene Umwidmung im
geschlossenen Ortsgebiet von private Verkehrsflache-Parkplatz in
Bauland-Agrargebiet

Rechtsstand Geplante Anderung
- NF .l ~~ | ¢« Neuwidmung von Bauland: Umwid-
Glf _~ mung von private Verkehrsflache-

Parkplatz in Bauland-Agrargebiet

e Umwidmungsflache: 0,4 ha

e Larmhdchstwerte flr die
Neufestlegung der Widmungsart
Bauland-Agrargebiet: 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Lairmemissionen StraBle

Anndherung aquiv. Dauerschallpegel bei Anndherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

[ < SR eI~ % Lo o N
e \’} = e < >
< N 1

=
e
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Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme §3 Abs. 5 VO zum aquivalenten

Dauerschallpegel

Auf die Leitziele
nach §1 wird Be-
dacht genommen.

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwagung zu dokumentieren.

Ein ,besonderes
beriicksichtigungs-
wlrdiges offentli-
ches Interesse®
liegt vor.

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.2 - beispielhafte Aufzah-
lung:

> Baullcke innerhalb des geschlossenen Ortsgebiets

> Entwicklung in einem Ort mit Versorgungsfunktion

> Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden

> Lage im Bereich der OV-Giiteklasse D

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Jtatsédchliche orts-
libliche AusmaB".

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.3

» Die Widmungen BW, BA und BK befinden sich in dem abgegrenz-
ten Bereich entlang der LandesstraBe B mit einem Larmausmafi
Uber den zulassigen Larmhdchstwerten nach §2 VO zum &quiva-
lenten Dauerschallpegel.

> Die Flache der geplanten Umwidmung weist ein untergeordnetes
FlachenausmaB im Verhaltnis zu den bestehenden Wohnbau-
landwidmungen in dem abgegrenzten Bereich entlang der
LandesstraBe B mit einem Larmausmal Uber den zuldssigen
Larmhodchstwerten nach §2 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel
auf.

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
~Richtwerte flr den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz"
von 65 dB(A) Tag
und 55 dB(A)
Nacht.

» Die Flache, auf der die Richtwerte flir den vorbeugenden Gesund-
heitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht eingehalten
werden, umfasst einen relevanten Teil der Umwidmungsflache
(15m Tiefe). Diese Flache wird weiterhin als Parkplatz genutzt und
zur Sicherung des Gesundheitsschutzes nicht als Bauland-Agrar-
gebiet gewidmet.
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Losungsmoglichkeit zu Beispiel 3.3-B

: Innerdrtliche, zentral gelegene
Umwidmung im geschlossenen Ortsgebiet von private Verkehrsflache- Parkplatz

in Bauland-Agrargebiet

| Ergebnis:

1 Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht >
‘| Kann unter Anwendung der Ausnahme

an diesem Standort Uberschritten werden

Richtwert 65/55 dB(A) Tag/Nacht > Die
betroffene Flache hat keine untergeord-
nete Bedeutung flir das Umwidmungs-

1 areal.

- Insgesamt kann die Flache daher bis
zu dem Richtwert von 65/55 dB(A)
Tag/Nacht unter Anwendung der

{ Ausnahme als BA gewidmet werden. Die

restliche Flache verbleibt im Vp.
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Beispiel 3.3-C: Innerortliche, zentral gelegene Umwidmung von
Griinland-Lagerplatz in Bauland-Wohngebiet

Rechtsstand

Geplante Anderung

0

=0

T

e Neuwidmung von Bauland >
Umwidmung von Grinland-La-
gerplatz in Bauland-Wohngebiet

e Umwidmungsflache - 0,67 ha

e Larmhochstwerte flr die Neufest-
legung der Widmungsart Bauland-
Wohngebiet > 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Lairmemissionen Bahn

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
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Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme §3 Abs. 5 VO zum a&aquivalenten

Dauerschallpegel

Auf die Leitziele
nach §1 wird Be-
dacht genommen.

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwagung zu dokumentieren.

Ein ,besonderes
beriicksichtigungs-
wlirdiges offentli-
ches Interesse®
liegt vor.

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.2 - beispielhafte Aufzah-
lung:

> Baullcke innerhalb des geschlossenen Ortsgebiets

> Entwicklung in einem Ort mit Versorgungsfunktion

» Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden

> Lage im Bereich der OV-Giiteklasse B; Nahbereich Bahnhof

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Jtatsdchliche orts-
Ubliche AusmaB".

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.3

> Die Widmung BW befindet sich in dem abgegrenzten Bereich
entlang der Bahn mit einem LarmausmaB Uber den zuldssigen
Larmhochstwerten nach §2 VO zum aquivalenten Dauerschall-
pegel.

> Die Flache der geplanten Umwidmung weist ein untergeordnetes
FldchenausmaB im Verhéaltnis zu den bestehenden
Wohnbaulandwidmungen in dem abgegrenzten Bereich entlang
der Bahn mit einem LarmausmaB Uber den zuldssigen
Larmhodchstwerten nach §2 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel
auf.

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
~Richtwerte flir den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz"
von 65 dB(A) Tag
und 55 dB(A)
Nacht.

> Die Flache, auf der die Richtwerte flir den vorbeugenden Gesund-
heitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht eingehalten
werden, umfasst einen relevanten Teil der Umwidmungsflache, der
flr die Nutzung als Bauland-Wohngebiet notwendig ist. Flr diese
Flache sind LarmschutzmaBnahmen vorzusehen, die eine Einhal-
tung der Richtwerte fiir den vorbeugenden Gesundheitsschutz 65
dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht auf der gesamten Flache garan-
tieren. Ein Nachweis durch ein Larmgutachten ist bei Bedarf zu
erbringen.
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Losungsmoglichkeit zu Beispiel 3.3-C:

Inneroértliche, zentral gelegene

Umwidmung von Grinland-Lagerplatz in Bauland-Wohngebiet

-
I
i

]bmblf

Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht >
kann unter Anwendung der Ausnahme an
diesem Standort Uberschritten werden

Richtwert 65/55 dB(A) Tag/Nacht > Die
betroffene Flache hat keine untergeord-
nete Bedeutung auf dem Umwidmungs-
areal.

- Insgesamt kann die Flache daher bis
zu dem Richtwert von 65/55 dB(A) Tag/
Nacht unter Anwendung der Ausnahme
als BW gewidmet werden. Fir die restli-
che Flache wird ein Nachweis erbracht,
dass die Larmimmission auf einem Teil
der Flache durch eine Larmschutzwand
auf den Richtwert 65/55 dB(A) Tag/
Nacht reduziert werden kann.
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Beispiel 3.3-D: Baulandabrundung am Siedlungsrand innerhalb
des Hauptorts; Umwidmung von Griinland-Land- und
Forstwirtschaft in Bauland-Wohngebiet

Rechtsstand Geplante Anderung

e Neuwidmung von Bauland >
Umwidmung von Grinland-Land-
und Forstwirtschaft in Bauland-
Wohngebiet

e Umwidmungsflache - 0,25 ha

e Larmhochstwerte fir die Neufestle-
gung der Widmungsart Bauland-
Wohngebiet > 55/45 dB(A) Tag/
Nacht

Bestandsituation: Lirmemissionen StraB3e

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

e > Pz G S 5= e
/ B . -
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Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme §3 Abs. 5 VO zum a&aquivalenten

Dauerschallpegel

Auf die Leitziele
nach §1 wird Be-
dacht genommen.

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwagung zu dokumentieren.

Ein ,besonderes
beriicksichtigungs-
wlirdiges offentli-
ches Interesse®
liegt vor.

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.2 - beispielhafte Aufzah-
lung:

> kleinraumige Abrundung des Baulandes im AusmafB von 2.500m?2
» Entwicklung im Hauptort

» Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden

> Lage im Bereich der OV-Giiteklasse D

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Jtatsdchliche orts-
libliche AusmaB".

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.3

> Die Widmungen BW und BK befinden sich in dem abgegrenzten
Bereich entlang der LandesstraBe mit einem LarmausmabB Uber
den zuldssigen Larmhéchstwerten nach §2 VO zum aquivalenten
Dauerschallpegel.

> Die Flache der geplanten Umwidmung weist ein untergeordnetes
FlachenausmaB im Verhaltnis zu den bestehenden Wohnbauland-
widmungen in dem abgegrenzten Bereich entlang der Landes-
straBe mit einem LarmausmaB Uber den zuldssigen Larmhdchst-
werten nach §2 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel auf.

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
~Richtwerte fiir den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz"
von 65 dB(A) Tag
und 55 dB(A)
Nacht.

> Die Flache, auf der die Richtwerte flir den vorbeugenden Gesund-
heitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht eingehalten
werden, bildet nur einen kleinflachigen, untergeordneten Streifen
entlang der StraBe, der keine relevante Funktion fir die Gesamt-
nutzung des Bauland-Wohngebiets aufweist.
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Losungsmoglichkeit zu Beispiel 3.3-D: Baulandabrundung am Siedlungsrand
innerhalb des Hauptorts; Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft in

Bauland-Wohngebiet
—— W\ \\ V¥

\ Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht >
Kann unter Anwendung der Ausnahme
an diesem Standort Uberschritten werden

Richtwert 65/55 dB(A) Tag/Nacht - Die
betroffene Flache hat eine untergeord-
nete Bedeutung auf dem Umwidmungs-
areal.

- Insgesamt kann daher die gesamte
Flache unter Anwendung der Ausnahme
als BW gewidmet werden.
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Beispiel 3.3-E: Baulanderweiterung am Ortsrand in einem
Nebenort ohne Versorgungsfunktion; Umwidmung von Griinland-
Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Wohngebiet

Rechtsstand

Geplante Anderung

N —

ML

e Neuwidmung von Bauland >
Umwidmung von Grinland-Land-
und Forstwirtschaft in Bauland-
Wohngebiet

e Umwidmungsflache - 1,47 ha

e Larmhochstwerte fir die Neufestle-
gung der Widmungsart Bauland-
Wohngebiet > 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Lirmemissionen StraB3e

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

— ﬂ T T P pe

e

T 1 T = p
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Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme §3 Abs. 5 VO zum a&aquivalenten

Dauerschallpegel

Auf die Leitziele
nach §1 wird Be-
dacht genommen.

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwagung zu dokumentieren.

Ein ,besonderes
berticksichtigungs-
wirdiges 6ffentli-
ches Interesse"
liegt vor.

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.2

> Aufgrund der GroBe der Flache (1,5 ha) keine kleinrdumige
Abrundung von Baulandgebieten im Sinne der Ausnahme

» Ort ohne Versorgungsfunktion

> Lage auBerhalb des Einzugsbereiches der OV-Giiteklassen A-G

- kein ,besonderes beriicksichtigungswlirdiges oOffentliches
Interesse"

- keine Ausnahme nach §3 Abs.5 mdglich

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Jtatsdchliche orts-
tibliche AusmaB".

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.3

> Die Widmung BW befindet sich in dem abgegrenzten Bereich
entlang der LandesstraBe mit einem Larmausmal Uber den
zulassigen Larmhdchstwerten nach §2 VO zum &quivalenten
Dauerschallpegel.

> Die Flache der geplanten Umwidmung weist kein untergeordnetes
Fldchenausmal im Verhaltnis zu den bestehenden Wohnbauland-
widmungen in dem abgegrenzten Bereich entlang der Landes-
straBe mit einem LarmausmaB Uber den zuldssigen Larmhdchst-
werten nach §2 VO zum aquivalenten Dauerschallpegel auf.

- Der dquivalente Dauerschallpegel Ubersteigt das ,tatsdchliche
ortsiibliche AusmaB".

- keine Ausnahme nach §3 Abs.5 moglich

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
~Richtwerte fiir den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz"
von 65 dB(A) Tag
und 55 dB(A)
Nacht.

> Die Flache, auf der die Richtwerte flir den vorbeugenden Gesund-
heitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht eingehalten
werden, bilden nur einen schmalen, untergeordneten Streifen
entlang der StraBe, der keine relevante Funktion flir die Nutzung
des Bauland-Wohngebiets aufweist.
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Léosung zu Beispiel 3.3-E: nicht moglich
Ausnahme ,,Besonderes 6ffentliches Interesse"™ nicht nachweisbar

Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht > Anwendung der ,Ausnahme - Besonderes
offentliches Interesse" ist an diesem Standort nicht zulassig.

- Es ist kein ,besonderes berticksichtigungswiirdiges 6ffentliches Interesse"
gegeben.

- Der aquivalente Dauerschallpegel auf der Widmungsflache lbersteigt das
Jtatsdchliche ortsubliche LdrmausmaB®.
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Beispiel 3.3-F: Innerortliche, zentral gelegene Umwidmung im
geschlossenen Ortsgebiet von private Verkehrsflache-Parkplatz in
Bauland-Agrargebiet angrenzend an Bauland-Betriebsgebiet

Geplante Anderung

Rechtsstand

kS %
X \ A_, -

\ BW

e Neuwidmung von Bauland:
Umwidmung von private Verkehrs-
flache-Parkplatz in Bauland-Agrar-
gebiet

e Umwidmungsflache - 0,3 ha

e Larmhdchstwerte fir die
Neufestlegung der Widmungsart
Bauland-Agrargebiet - 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Lairmemissionen S

traBBe

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

< Y 2 gy~ oS5
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Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme §3 Abs. 5 VO zum a&aquivalenten

Dauerschallpegel

Auf die Leitziele
nach §1 wird Be-
dacht genommen.

Es ist zu dokumentieren, welche Leitziele in welcher Art und Weise
betroffen sind. Im Falle von Zielwiderspriichen ist die Entscheidung
bzw. Interessenabwagung zu dokumentieren.

Ein ,besonderes
beriicksichtigungs-
wlirdiges offentli-
ches Interesse®
liegt vor.

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.2 - Beispielhafte
Aufzahlung:

» Baullcke (0,3 ha) innerhalb des geschlossenen Ortsgebiets
> Entwicklung in einem Ort mit Versorgungsfunktion

» Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden

> Lage im Bereich der OV-Giteklasse C

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt nicht das
Jtatsdchliche orts-
Ubliche AusmaB".

Nachweis gemaB Vorgehensweise Kapitel 4.3

» Die Widmungen BW, BA und BK befinden sich in dem abgegrenz-
ten Bereich entlang der LandesstraBe B mit einem Larmausmal
Uber den zuldssigen Larmhoéchstwerten nach §2 VO zum
aquivalenten Dauerschallpegel.

» Die Umwidmungsflache wird zusatzlich durch die Emissionen des
direkt angrenzenden Betriebsgebiets beeintrachtigt.

> Es besteht daher auf der geplanten Umwidmungsflache durch die
Lage im Immissionsbereich der StraBe und im Immissionsbereich
des Betriebsgebiets ein anderes Larmausmal.

- Die geplante Umwidmung steht nicht im untergeordneten
Verhaltnis zu der bestehenden Wohnbaulandwidmung im
abgegrenzten Bereich des erhéhten LarmausmaBes des Be-
triebsgebiets und der LandesstraBe.

- keine Ausnahme nach §3 Abs.5 moglich

Der aquivalente
Dauerschallpegel
Ubersteigt auf
Teilbereichen die
~Richtwerte fiir den
vorbeugenden
Gesundheitsschutz"
von 65 dB(A) Tag
und 55 dB(A)
Nacht.

» Die Flache, auf der die Richtwerte flir den vorbeugenden Gesund-
heitsschutz 65 dB(A) Tag und 55 dB(A) Nacht nicht eingehalten
werden, umfasst einen relevanten Teil der Umwidmungsflache
(15m Tiefe). Diese Flache wird weiterhin als Parkplatz genutzt und
zur Sicherung des Gesundheitsschutzes nicht als Bauland-Agrar-
gebiet gewidmet.
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Léosung zu Beispiel 3.3-F: nicht moglich
Ausnahme ,,Besonderes 6ffentliches Interesse"™ nicht nachweisbar

Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht > Anwendung der ,Ausnahme - Besonderes
offentliches Interesse" ist an diesem Standort nicht zulassig.

- Der aquivalente Dauerschallpegel auf der Widmungsflache lbersteigt das
Jtatsdchliche ortsiibliche LdrmausmaB®", da er durch die LandesstraBe und durch
das angrenzende Betriebsgebiet verursacht wird.
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3.4 Widmungsfall ,Ausnahme Schienenverkehrsbonus "

3.4.1. Rahmenbedingungen

Die Anwendung dieser Ausnahmebestimmung (Ausnahme nach §3 Abs. 3 VO
zum aquivalenten Dauerschallpegel) kann unter folgenden Rahmenbedin-
gungen erfolgen:

» Es handelt sich um eine Neufestlegung von Bauland, oder es handelt sich
um die Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine Wohnbau-
landwidmung.

» Die Immissionen im Umwidmungsbereich werden hauptsachlich durch
Schienenverkehr verursacht.

» Der aquivalente Dauerschallpegel im Umwidmungsbereich Ubersteigt die
Larmhdchstwerte nach §2 um max. 5 dB(A).

Werden diese Rahmenbedingungen erflllt, kann eine Umwidmung ohne die
Festlegung von LarmschutzmaBnahmen auch auf der Flache erfolgen, auf der
der Larmhdchstwert um max. 5 dB(A) Uberschritten wird.

3.4.2. Notwendige Voraussetzungen
Fir die Anwendung der ,Ausnahme Schienenverkehrsbonus" sind daher im
Zuge einer Umwidmung folgende Nachweise zu erbringen:

» Es ist ein Nachweis zu erbringen, dass die Immissionen hauptsachlich
durch Schienenverkehr verursacht werden.

» Dies ist durch die Prufung allfalliger nahe gelegener anderer Larmquellen
und deren Auswirkungen maglich.
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» Nachweis zur Berucksichtigung der max. Erhéhung der Larmhoéchstwerte
nach §2 um max. 5 dB(A)

- Variante 1: Widmung von Abstandsflachen (Ggu, Vp, ..), auf jenen
Flachen auf denen die Larmhdchstwerte um mehr als 5 dB(A)
Uberschritten werden.

- Variante 2: Nachweis, dass auf der Flache, auf der die La&rmhoéchstwerte
um mehr als 5 dB(A) Uberschritten werden, durch eine Larmschutz-
maBnahme die Larmbelastung auf die Larmhdchstwerte plus max. 5
dB(A) reduziert wird.

Hinweise:

1. Bei der Ermittlung der Larmemissionen durch Schienenverkehr ist
darauf zu achten, dass in der Darstellung von Larmkarten der
Schienenverkehrsbonus im AusmaB von 5 dB(A) oftmals bereits abgezogen
wurde. Dies liegt vor, wenn der Beurteilungspegel Lr in der Plandarstellung
dargestellt wurde.

Beurteilungspegel Lr: Schallpegel zur Beurteilung einer Schallimmission -
Er wird aus dem auf einem flr den festgelegten
Zeitabschnitt bezogenen A-bewerteten aquivalenten
Dauerschallpegel berechnet und gegebenenfalls mit
Anpassungswerten versehen (z.B. dem Schienen-
bonus).

Lr = LdB(A) - 5 dB

2. Eine Kombination der Ausnahme des Schienenverkehrsbonus mit der
Ausnahme bei speziellen Festlegungen im Bebauungsplan ist rechtlich nicht
zulassig.
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3.4.3. Uberblick Widmungsoptionen

Im folgenden Schema werden die Widmungs und Handlungsoptionen flir den
~Widmungsfall - Ausnahme Schienenverkehrsbonus" entlang der Bahn am
Beispiel eines geplanten Bauland-Wohngebiets dargestelit.

Larmquelle > - - - Larmausbreitung auf den Flachen entlang der Bahn
Bahn

Tag
60-55 dB(A) 55-50 dB(A)
|
Schiene 5dB(A) zu hoch i Grenzwert 55dB (A) It. VO eingehalten
‘Nacht
:50-45 dB(A)
Schiene 5dB(A) zu hoch
| EE g
iGrenzwerte It. VO sind eingehalten. i
jUmwidmung dieser Flache ist ohne Ausnahme zulssig I

Umwidmung der Gesamtflache in BW inkl. Bereich mit max. 5dB(A) liber dem Larmhéchstwert
ist bei Nachweis folgender Punkte ohne MaBnahmen zulassig.
- Die Immissionen werden hauptséchlich durch Schienenverkehr verursacht.

Tag
60-65 dB(A) 60-55 dB(A) 55-50 dB(A)

L]
L}
Schiene SdB(A) I Grenzwert 55dB (A) It. VO eingehalten
zu hoch i
Nacht :
55-50 dB(A) 50-45 dB(A) 45-40 dB(A
Schiene 10dB(A) zu hoch SdB(A)
zu hoch
! “ — >
Umwidmung der Gesamtflache in BW inkl. Bereich mit max. 5dB(A)
kein BW liber dem Larmhochstwert ist bei Nachweis folgender Punkte ohne
Abstandswidmung MaRnahmen zuldssig.
(Ggu, Vp,...) - Die Immissionen werden hauptséchlich durch Schienenverkehr
verursacht.
I >
IUmwidmung der Gesamtflache in BW inkl. Bereich mit max. 5dB(A) liber dem :
MaRnahme |Ldrmhdchstwert ist bei Nachweis folgender Punkte mit MaBnahmen zuldssig. 1
Larmschutz- |- Die Immissionen werden hauptséchlich durch Schienenverkehr verursacht. 1
wall |- Nachweis, dass die Lérmbelastung auf der Umwidmungsflache, durch die 1
| Malnahme Larmschutzwall auf die Larmgrenzwerte It. VO 1
I + max. 5dB(A) (60/50dB(A) Tag/Nacht) reduziert wird. 1
5



3.4.4. Beispiele

Bauland-Wohngebiet

Beispiel 3.4-A: GroBflachige Umwidmung am Ortsrand im Nah-
bereich der Bahn von Griinland-Land- und Forstwirtschaft in

Rechtsstand

Geplante Anderung

So ’. \)’ ,.»’7//]‘
Wl
} (’)“* Ji

(O
g \

B Neuwidmung von Bauland >

Umwidmung von Grinland-Land-
und Forstwirtschaft in Bauland-
Wohngebiet

Umwidmungsflache - 1,93 ha

Larmhochstwerte flr die Neufest-
legung der Widmungsart Bauland-
Wohngebiet > 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Lirmemissionen B

ahn

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at
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|
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Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme §3 Abs. 3 VO zum aquivalenten
Dauerschallpegel

Die Immissionen werden |Nachweis, dass die Immissionen auf der Flache hauptsachlich
hauptsachlich durch Schie- | durch Schienenverkehr verursacht werden.

nenverkehr verursacht. > Bahn ist die einzige Larmquelle im Nahbereich

Der Hochstwert nach §2 Variante 1:

Z. 1 darf um max. 5 dB(A) [» Widmung einer Abstandsflache bis zum erlaubten
Uberschritten werden. Hoéchstwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht

Losungsmoglichkeit zu Beispiel 3.4-A: Ausnahme Schienenbonus
Einhaltung Grenzwerte + max. 5 dB(A)/Widmung Abstandsflache

Variante 1- ohne LarmschutzmaBnahme
- \—"/ | Ergebnis:

/* /| Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht >
Kann unter Anwendung der Ausnahme
| an diesem Standort um max. 5dB(A)

| Uberschritten werden

P

1 I'| > Insgesamt kann daher die Flache, auf
der die Larmgrenzwerte 60/50 dB(A)

eingehalten werden, unter Anwendung

der Ausnahme als BW gewidmet werden.

- Die restliche Flache, auf der die Larm-
q grenzwerte laut Ausnahme nicht einge-
| halten werden kénnen, wird als Ab-
standsflache (Ggu-Abstandsgriin)
gewidmet.
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Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme §3 Abs. 3 VO zum aquivalenten
Dauerschallpegel

Die Immissionen werden |Nachweis, dass die Immissionen auf der Flache
hauptsachlich durch Schie-|hauptséachlich durch Schienenverkehr verursacht werden.

nenverkehr verursacht. > Bahn ist die einzige Larmquelle im Nahbereich
Variante 2:
» Errichtung einer LarmschutzmaBnahme in Form eines
Der Hochstwert nach §2 Larmschutzwalls
Z. 1 darf um max. 5 dB(A) |>» Nachweis der Anderung der Larmgrenzwerte durch ein
Uberschritten werden. Larmgutachten

» Widmung einer Abstandsflache bis zum erlaubten
Hoéchstwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht

Losungsmaoglichkeit zu Beispiel 3.4-A: Ausnahme Schienenbonus
LarmschutzmaBnahme/Einhaltung Grenzwerte + max. 5 dB(A)

chutzmaBnahme

| Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht >
Kann unter Anwendung der Ausnahme
an diesem Standort um 5 dB(A)
Uberschritten werden

={ = Durch eine LarmschutzmaBnahme
| (L&rmschutzwall) kann die Larmbe-

| lastung auf die Larmhéchstwerte plus
5 dB(A) auf einer gréBeren Flache
reduziert werden.

L - Insgesamt kann die Flache, auf der

| durch die LarmschutzmaBnahme die
Larmgrenzwerte 60/50 dB(A) eingehalten
werden, unter Anwendung der Ausnahme
als BW gewidmet werden.
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Wohngebiet

Beispiel 3.4-B: GrofBflaichige Umwidmung im Ortsgebiet im
Nahbereich der Bahn von Bauland-Betriebsgebiet in Bauland-

Rechtsstand

Geplante Anderung

A ©

e Umwidmung von Bauland >
Umwidmung von Bauland-Betriebs-
gebiet in Bauland-Wohngebiet

e Umwidmungsflache - 1,15 ha

e Larmhoéchstwerte flr die Neufest-
legung der Widmungsart Bauland-
Wohngebiet > 55/45 dB(A)
Tag/Nacht

Bestandsituation: Lirmemissionen Bahn

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at

Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

N
A
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Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme §3 Abs. 3 VO zum a&aquivalenten
Dauerschallpegel

Nachweis, dass die Immissionen auf der Flache hauptsach-

) o lich durch Schienenverkehr verursacht werden.

E;?thIs?g;:?csgogi?chwsecrﬁieeﬂ > B.j:]hn ist d_ie Hauptlérmguelle _im Nahbereich.

nenverkehr verursacht. » Die GemeindestraBen sind keine Durchzugsstrafen und
weisen ausschlieBlich Ziel- und Quellverkehr im unterge-

ordneten AusmafB auf.

Der Hochstwert nach §2 » Widmung einer Abstandsflache bis zum erlaubten
Z. 1 darf um 5dB(A) Hochstwert 60/50 dB(A) Tag/Nacht
Uberschritten werden.

Losungsmoglichkeit zu Beispiel 3.4-B: Ausnahme Schienenbonus

Einhaltung Grenzwerte + max. 5 dB(A)/Widmung Abstandsflache

Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht >

——| Kann unter Anwendung der Ausnahme
an diesem Standort um 5dB(A)

| Uberschritten werden

| > Insgesamt kann die Flache auf der die
| Larmgrenzwerte 60/50 dB(A) eingehalten

| werden unter Anwendung der Ausnahme
als BW gewidmet werden.

- Die restliche Flache, auf der die
Larmgrenzwerte laut Ausnahme nicht
eingehalten werden kénnen, wird als
Abstandsflache (Ggli-Abstandsgriin)
gewidmet.
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3.5 Widmungsfall ,Ausnahme Bebauungsplanbonus"

3.5.1. Rahmenbedingungen

Die Anwendung dieser Ausnahmebestimmung (Ausnahme nach §3 Abs. 4 VO
zum aquivalenten Dauerschallpegel) kann unter folgenden Rahmen-
bedingungen erfolgen:

» Es handelt sich um eine Neufestlegung der Widmungsart Bauland, oder es
handelt sich um die Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine
andere.

» Die Immissionen im Umwidmungsbereich werden nicht hauptsachlich durch
Schienenverkehr verursacht.

» Der aquivalente Dauerschallpegel Ubersteigt die Larmhdchstwerte nach §2
um max. 5 dB(A).

Werden diese Rahmenbedingungen erflllt, kann eine Umwidmung bei
Verordnung von larmmindernden Festlegungen im Bebauungsplan auch auf
der Flache erfolgen, auf der die Larmhoéchstwerte um max. 5 dB(A)
Uberschritten werden.

3.5.2. Notwendige Voraussetzungen
FUr die Anwendung der ,Ausnahme Bebauungsplanbonus" sind im Zuge einer
Umwidmung folgende Nachweise zu erbringen:

Nachweis eines erhohten Larmschutzes durch MaBnahmen im

Bebauungsplan

» Durch die Kombination von bestimmten Bebauungsstrukturen und
Gebaudehbhen kann eine Reduktion der Larmbeeintrachtigung erzielt
werden. Durch geschlossene Bebauungsstrukturen kann jedenfalls von
einer Larmreduktion im AusmafB von bis zu 5 dB(A) ausgegangen werden.
Ein gesonderter Nachweis durch einen Larmgutachter ist bei einem
Larmschutz durch eine geschlossene Bebauungsweise daher nicht
notwendig.

- 56 -



> Allfallige seitliche Einstrahlungen von Larmimmissionen sind bei der
Festlegung im Bebauungsplan zu berlcksichtigen.

Zur Reduktion der Larmeinwirkung koénnen folgende Festlegungen im
Bebauungsplan getroffen werden:

- Geschlossene Bebauungsweise

- Gebdudehdhe

- Anbaupflicht an die Baufluchtlinie/StraBenfluchtlinie

- Struktur und Ausformung der Baukdrper zur Abhaltung des Schalls von

angrenzenden Gebieten
- Gestaltung von Einfriedungen, Einfriedungshéhe
- Anordnung von Nebengebauden

Werden diese MaBnahmen erflllt, sind keine zusatzlichen Larmunter-
suchungen notwendig! Es wird davon ausgegangen, dass eine Reduktion der
Larmbelastung bis zu 5 dB(A) durch MaBnahmen im Bebauungsplan erreicht
werden kann.

Die Widmung kann auch auf der Flache erfolgen, auf der der Larmhéchstwert
um 5 dB(A) Uberschritten wird.

Liegt eine hbéhere Larmimmission vor, so ist fur diese Flachen folgende

Vorgehensweise moglich:

» Widmung von Abstandsflachen (z.B. Grinland-Gringurtel-Abstandsgrin)

» Widmung von Bauland mit LarmschutzmaBnahmen und Nachweis der Wirk-
samkeit durch ein Larmgutachten.

Hinweis:
Eine Kombination der Ausnahme des Schienenverkehrsbonus mit der
Ausnahme bei speziellen Festlegungen im Bebauungsplan ist rechtlich nicht
zulassig.
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3.5.3. Uberblick Widmungsoptionen

Im folgenden Schema werden die Widmungs- und Handlungsoptionen fiir den
~Widmungsfall — Ausnahme Bebauungsplanbonus™ am Beispiel eines geplan-
ten Bauland-Wohngebiets dargestellt.

Larmquelle -=> - - - Larmausbreitung auf den Flachen entlang der Stral3e

StralRe

‘ Stralte

‘ Stralte

Stralte

Stralte

Tag
60-55 dB(A)

5dB(A) zu hoch
éNacht
150-45 dB(A)
5dB(A) zu hoch

i

Tag

Nacht i
55-50 dB(A)

10dB(A) zu hoch

kein BW
Abstandswidmung
(Ggti, Vp,...)

5dB(A)
zu hoch

55-50 dB(A)

Grenzwert 55dB (A) It. VO eingehalten

>

Umwidmung der Gesamtflache inkl. Bereich mit max. 5dB(A) Gber dem Larmhé&chstwert bei
entsprechenden Mallnahmen im Bebauungsplan zuldssig.

65-60 dB(A) 60-55 dB(A) 55-50 dB(A)

Grenzwert 55dB (A) It. VO eingehalten

50-45 dB(A) 45-40 dB(A

5dB(A)
zu hoch

Umwidmung der Flache inkl. Bereich mit max. 5dB(A) Uber dem
Larmhochstwert bei entsprechenden Maflnahmen im
Bebauungsplan zuldssig.
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Beispiel 3.5-A: (ﬁ‘aﬂrﬁ%mﬁ@ﬂﬁlwidmung im Ortsgebiet im
Nahbereich der Bahn von Bauland-Betriebsgebiet in Bauland-

Wohngebiet
Rechtsstand Geplante Anderung
/ R T s \ e e Neufestlegung von Bauland >
/ Gwf N . Umwidmung von Grinland-Land-
/ \ A ) und Forstwirtschaft in Bauland-
: A/b\ S Wohngebiet
B T~——{" | » Umwidmungsflache > 0,98 ha
. FoH Z GIf _/f /| * Larmhochstwerte fiir die Neufest-
. \,\ B legung der Widmungsart Bauland-
— - A L Wohngebiet - 55/45 dB(A) Tag/
GIf Z Nacht
FO | o

Bestandsituation: Lirmemissionen StraBBe

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei
Tag It. Larmrechner oder Larminfo.at

Annaherung aquiv. Dauerschallpegel bei

77 2 = RTT]

/

Nacht It. Larmrechner oder Larminfo.at

T T

1/




Dokumentation der Nachweise zur Ausnahme §3 Abs. 4 VO zum aquivalenten
Dauerschallpegel

Die Immissionen werden | Nachweis, dass die Immissionen auf der Flache nicht haupt-

giccl'ntengr?\l;lg:lfgﬁl:“m durch sachlich durch Schienenverkehr verursacht werden.

verursacht. » Bahn ist nicht die Hauptlarmquelle im Nahbereich

Nachweis, dass im Bebauungsplan an die Situation ange-
passte Festlegungen getroffen werden, die die Larmimmissi-
onen reduzieren kénnen:

> Geschlossene Bebauungsweise

» Anbauverpflichtung

In einem Bebauungsplan
wird eine larmschutzopti-
mierte Bebauung vorge-

sehen.

Der Hochstwert nach §2 60/50 dB(A) Tag/Nacht
Ziff 1 darf um max. 5 dB(A) [ » Bauland-Wohngebiet + Bebauungsplanbonus
Uberschritten werden.

Losungsmaoglichkeit zu Beispiel 3.5-A: Ausnahme Bebauungsplanbonus -
Festlegungen Bebauungsplan flr eine ,/drmschutzoptimierte Bebauung"/

Einhaltung Grenzwerte + max. 5 dB(A)/Widmung einer Abstandsflache

Ergebnis:

Grenzwert 55/45 dB(A) Tag/Nacht >
Kann unter Anwendung der Ausnahme
an diesem Standort um max. 5 dB(A)
Uberschritten werden

- Insgesamt kann die Flache, auf der die
Larmgrenzwerte 60/50 dB(A) eingehalten
werden, unter Anwendung der Ausnahme
als BW gewidmet werden.

- Auf dieser Flache sind in einem Be-
bauungsplan Festlegungen zur Schaffung
einer ,/larmschutzoptimierten Bebauung"
zu treffen.

. .| > Die restliche Flache, auf der die Larm-
| grenzwerte der Ausnahme nicht einge-

halten werden kénnen, wird als Ab-

standsflache (Ggi-Vorgarten) gewidmet

- 60 -



4.1.

Dokumentationshilfen fiir die notwendigen Nachweise

Dokumentation des ,Besonderen beriicksichtigungs-
wiirdigen offentlichen Interesses"

Zur Uberpriifung des Vorliegens eines ,besonderen beriicksichtigungs-
wurdigen Offentlichen Interesses" wird im Folgenden eine Vorgehens-
weise fir die Uberpriifung und Dokumentation angefiihrt.

Ein ,besonderes berlicksichtigungswlrdiges oOffentliches Interesse" ist
gegeben, wenn

» drei der angeflihrten Kriterien, die ein oOffentliches Interesse der
Gemeinde oder des Landes darstellen, erfillt werden.

Jedenfalls kein ,besonderes bertcksichtigungswirdiges O&ffentliches
Interesse" liegt — entsprechend der oben angefihrten Verfolgung der
Leitziele des Landes - bei Baulandwidmungen im Bereich von Streu-
siedlungen, Weilern und Rotten vor.

Die geplante Anderung und ihr Standort sind in Hinblick auf die in der
Tabelle angefuhrten Kriterien zu bewerten. Dabei genligt es, wenn in
jedem der drei Bereiche (a, b, c) jeweils ein Kriterium als erfillt
bewertet werden kann.
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Kriterien zur Dokumentation eines , besonderen, beriicksichtigungs-
wiirdigen offentlichen Interesses™:

Bereich Kriterium erfiillt

SchlieBung von »~Baullicken™ (Orientierungswert
10.000m22 - innerhalb eines geschlossen bebauten -
baulich und funktional zusammenhdngenden Gebiets) im
Ortsgebiet des Hauptortes oder eines Ortes mit
Versorgungsfunktion, oder

eine kleinrdumige, ,Abrundung von Baulandgebieten"3
(Orientierungswert 2.500m2 - im Anschluss an ein
geschlossen bebautes, baulich und funktional zusammen-
héangendes Gebiet) im Ortsgebiet des Hauptortes oder
eines Ortes mit Versorgungsfunktion.

b Anschluss an die technische Infrastruktur vorhanden.

Lage im Einzugsbereich (1.250m) zu Schulen oder

Lage im Einzugsbereich (1.250m) zu Kinderbetreu-
ungseinrichtungen oder

Lage im Einzugsbereich (1.250m) zu Nahversorgern oder

Lage im Einzugsbereich (1.250m) zu Offentlichen
Versorgungseinrichtungen (Gemeinde, Bibliothek,
Arztezentrum, ...) oder

Lage in Bereich der OV-Giiteklassen A - G*

Anmerkung: Die fehlende Lage in einem Hauptort oder in einem
Ort mit Versorgungsfunktion (Kriterium laut. Bereich a) kann
durch die Erflllung von zwei oder mehreren Kriterien des
Bereichs ¢ kompensiert werden.

1. Siehe Begriffsdefinition ,Baullicke" in Kapitel 5.2.2. Besonderes bertlicksichtigungs-
wirdiges 6ffentliches Interesse

2: 10.000m2 sind ein Orientierungswert fiir den stadtischen Raum, im landlichen Raum
ist von geringeren Werten auszugehen.

3: Siehe Begriffsdefinition ,Abrundung von Baulandgebieten® in Kapitel 5.2.2.
Besonderes berticksichtigungswirdiges Offentliches Interesse

4. Siehe Informationsgrundlagen zum L&rm in Kapitel 5.3.6 Datenbasis - OV-Giite-
klassen
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4.2. Dokumentation der Abgrenzung des ,Tatsachlichen
ortsiiblichen Larmausmafes"

Fir die Ermittlung des ,tatsdchlichen ortsiblichen LdrmausmafBes"
wird eine Vorgehensweise flir die Bearbeitung und Dokumentation an-
hand der nachfolgenden schematischen Abbildungen dargestelit.

Abb. 1: Rahmenbedingungen fir die Abgrenzung von Bereichen
mit unterschiedlichem LarmausmaB

Nebenort
Nebenort p)
1

%,
(04
()
[{})
o,
A
%
(S

Hauptort

» Das ,tatsdchliche ortsiubliche LarmausmafB® stellt die bestehende
Larmbelastung in einem Siedlungsbereich dar.

» Es besteht ein erhohtes ortslbliches LarmausmaB in Teilen des
Siedlungsgebiets des Hauptorts aufgrund des Verlaufs einer
LandesstraBe durch den Hauptort.

» Im Hauptort besteht im Bereich der LandesstraBe auBerdem ein
Betrieb, der erhdhte Larmemissionen aufweist.
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Abb. 2: Rahmenbedingungen fur die Abgrenzung von Bereichen
mit unterschiedlichem Larmausmaf

» Es sind flr den Hauptort und die Nebenorte jeweils unterschiedliche
Bereiche als Grundlage flur die Bewertung des ortsiblichen Larm-
ausmalBes abzugrenzen.

» Nicht der gesamte Hauptort weist ein erhdhtes ortsibliches Larm-
ausmal auf.

Larmausmalf C

( Nebenort
2

Larmausmal D

Larmausmal E

» Innerhalb des abgegrenzten Bereichs (Korridors) mit einem
erhdhten ortsublichen LarmausmaB entlang der LandesstraBe
(Bereich LarmausmaB A) ist in der Folge zu Uberprifen, wieviel
Wohnbauland (unabhangig von der tats. Nutzung) hier — mit einer
erhdhten ortsiblichen Larmbelastung - bereits vorhanden ist. Eine
neue Baulandwidmung in dem abgegrenzten Bereich mit erhéhtem
ortsiiblichem LarmausmaB muss sich auf ein sinnvolles, unterge-
ordnetes Verhaltnis zu den bereits bestehenden Widmungen
beschranken.
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» Wenn zum Beispiel nur finf Wohnbauplatze innerhalb des
Korridors mit einer erhdhten aber ortsublichen Larmbelastung
bestehen, ist eine Siedlungserweiterung von 100 Bauplatzen in
diesem Bereich nicht argumentierbar. Die Moglichkeit, die
Ausnahme des erhdhten ortsiblichen LarmausmaBes zu nutzen,
ist nur in einem untergeordneten Verhaltnis zum Bestand
gegeben.

Die Abbildungen auf den folgenden Seiten sollen an Hand von vier
Situationen das Prinzip erlautern, wie eine konkret zu betrachtende
(Umwidmungs)Flache im Hinblick auf das Vorliegen einer orts-
Ublichen Larmbelastung geprift werden kann.
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Situation 1: tatsdchliches ortsiibliches Larmausmafl fiir
Prifflache gegeben

Larmausmald A

Hauptort

» Der GroBteil des Wohngebiets liegt auBerhalb des verlarmten
Bereichs entlang der LandesstraBe mit dem ,LarmausmafB A"
und weist das ,LarmausmalB B" auf.

» Entlang der gesamten Larmquelle ,LarmausmaB A" im Bereich
des Hauptorts befindet sich Wohnbauland.

» Die geplante Neuwidmung von Wohnbauland (Prufflache) in
dem verlarmten Bereich (LarmausmaB A) weist im Verhaltnis zu
den bestehenden Wohnbauland im Bereich des ,Larmausmales
A" ein untergeordnetes FlachenausmaB auf.

- Das LarmausmalB auf der Prifflache entspricht daher dem

,tatsdchlichen ortsiblichen AusmafB" des Bestands an Wohn-
bauland im abgegrenzten Bereich mit dem ,LarmausmaB A".
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Situation 2: tatsachliches ortsiibliches Larmausmafl fir
Prifflache nicht gegeben

Larmausmafl A

Hauptort

» Der GroBteil des Wohngebiets liegt auBerhalb des verlarmten
Bereichs entlang der LandesstraBe (LarmausmaB A) und weist
das ,LarmausmaB B" auf.

» Im Bereich des ,LarmausmaBes A" befinden sich nur geringe
Flachen Wohnbauland.

» Die geplante Neuwidmung von Wohnbauland (Prifflache) in
dem verlarmten Bereich (LarmausmaB A) weist im Verhaltnis zu
dem bestehenden Wohnbauland.

- Das LarmausmalB auf der Prifflache entspricht daher nicht dem
Jtatsdchlichen ortsiblichen Ld&rmausmaB®.
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Situation 3: tatsachliches ortsiibliches LarmausmafB fiir
Priifflache nicht gegeben

Larmausmal A

Hauptort

» Der GroBteil des Wohngebiets liegt auBerhalb des verlarmten
Bereichs entlang der LandesstraBe (LarmausmaB A) und weist
das ,Larmausmaf B" auf.

» Entlang der Larmquelle im Bereich ,LarmausmaB A" im
Hauptort befindet sich nur im Randbereich Wohnbauland.

» Die geplante Neuwidmung von Wohnbauland rickt naher an die
Larmquelle, als das bisher gewidmete Wohnbauland.

- Das Larmausmal auf der Prifflache entspricht daher nicht dem
Jtatsédchlichen ortsiblichen AusmaB" des Bestands an Wohn-
bauland im abgegrenzten Bereich mit dem ,LarmausmaB A", da
durch die geplante Umwidmung ein Heranricken an die
Larmquelle erfolgt und diese exponierte Lage zur Larmquelle im
Bestand nicht gegeben ist.
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Situation 4: tatsdchliches ortsiibliches Larmausmaf fiir
Priifflache nicht gegeben

Larmausman A Betriebsgebiet

Larmausmalfl C

Hauptort

» Der GroBteil des Wohngebiets liegt auBerhalb des verlarmten
Bereichs entlang der LandesstraBe (LarmausmaB A) und weist
das ,Larmausmaf B" auf.

» Im Nahbereich der Umwidmungsflache befindet sich eine
weitere Larmquelle (Betriebsgebiet), wodurch sich hier
aufgrund der Uberlagerung von zwei Ldrmquellen ein Bereich
mit einem gesondert abzugrenzenden ,LarmausmaB C" ergibt.

» Entlang der Larmquelle im Bereich des ,LarmausmaBes A" im
Hauptort befindet sich Wohnbauland.

» Im Bereich des ,LarmausmaBes C" befindet sich nur
kleinraumig Wohnbauland.

» Die geplante Neuwidmung von Wohnbauland (Prufflache) in
dem verlarmten Bereich (LarmausmaB C) weist im Verhaltnis zu
den bestehenden Wohnbauland im Bereich des ,Larmausmales
C" kein untergeordnetes Flachenausmal auf.

- Das Larmausmal auf der Prifflache entspricht daher nicht dem
Jtatsdchlichen ortsiblichen AusmaB" des Bestands an Wohn-
bauland im abgegrenzten Bereich mit dem ,LarmausmaB C".
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Vorgehensweise zur Ermittlung des ,tatsdchlichen ortsiiblichen
Ldérmausmafles”:

1.

Ermittlung der Larmemissionen.

Es wird jener Bereich abgegrenzt, in dem die Grenzwerte flr
die entsprechende Baulandwidmung nach der Annaherung an
den aquivalenten Dauerschallpegel bei Tag/Nacht laut
Larmrechner oder nach Larminfo.at nicht eingehalten werden.

Es wird geprift, ob noch weitere Larmquellen die Abgrenzung
des LarmausmaBes beeinflussen.

Flachen mit gleichwertigem LarmausmaB werden nach den
vorliegenden Grundlagen abgegrenzt.

Es wird geprift, wieviel Wohnbaulandflache in dem
abgegrenzten Bereich besteht.

Eine Anwendung des Kriteriums des ,tatsdchlichen
ortsliblichen LdrmausmaBes" ist moglich, wenn die geplante
Neuwidmung von Wohnbauland zu den in dem Bereich mit
einem gleichwertigen LarmausmaB bereits bestehenden
Wohnbaulandfldchen in einem sinnvollen, untergeordneten
Verhaltnis steht.
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4.3.

Sicherstellung iiber AufschlieBungszonen

Fir die Sicherung von Larmschutzprojekten und Larmschutz-
maBnahmen durch das Festlegen von AufschlieBungszonen gelten
folgende Rahmenbedingungen:

» Fur die Umwidmung muss ein Larmschutzprojekt samt Larmschutz-
maBnahmen und Nachweis von deren Wirksamkeit vorliegen (Mal3-
nahmen miuissen konkret bezeichnet sein). Somit ist sichergestellt,
dass die Einhaltung der Larmhdéchstwerte technisch umsetzbar ist.

» Das Larmschutzprojekt und die entsprechenden Larmschutz-
maBnahmen missen konkret bezeichnet und als Freigabebedin-
gungen einer AufschlieBungszone festgelegt werden, um die
Umsetzung des bei einer Umwidmung vorliegenden Projekts zur
Einhaltung der Larmhochstwerte zu sichern.

» Die Freigabebedingungen sollten in die Legende des Flachenwid-
mungsplans aufgenommen werden.

» Die notwendige LarmschutzmaBnahme kann in der betreffenden
AufschlieBungszone selbst liegen und muss nicht unbedingt eine
gesonderte Widmung (Gringurtel-Larmschutzwall, ...) aufweisen.
GemaB §20 NO Bauordnung ist die Bewilligung und Errichtung von
MaBnahmen zur Umsetzung der Freigabebedingungen in einer
AufschlieBungszone zulassig.

» Zur Sicherstellung einer korrekten Umsetzung der Larmschutz-
maBnahmen ist eine klare Definition der entsprechenden
LarmschutzmaBnahmen bzw. ihrer Wirkung (Lage, Ho6he, Form,
Himmelsrichtung, Plandarstellung, ...) in den Freigabebedingungen
anzufihren.
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» Erfolgt der Larmschutz Uber eine ,ldrmschutzoptimierte Bebauung"
so ist die Fertigstellung der fir den Larmschutz relevanten Bauwer-
ke als rechtlich eindeutiger Umsetzungsgrad flr eine Freigabe an-
zusehen. Bei einer Teilfertigstellung der Bauwerke kann eine
Freigabe bei entsprechendem Nachweis der MaBnahmenwirksamkeit
zur Einhaltung der Larmhoéchstwerte durch einen Gutachter erfol-
gen.

» Bei der Umsetzung eines Larmschutzes in Form einer ,ldrmschutz-
optimierten Bebauung" ist durch die zeitliche Staffelung von
AufschlieBungszonen sicherzustellen, dass die larmabschirmende
Bebauung oder sonstige MaBnahmen im ersten Umsetzungsschritt
erfolgen. Eine Freigabe der durch die ,ldrmschutzoptimierte
Bebauung" geschiitzten Bereiche ist erst nach Fertigstellung der flr
den Larmschutz relevanten Bauwerke (Rohbau) zuldssig.

-72 -



Formulierungsvorschlage far Freigabebedingungen von
AufschlieBungszonen, die zur Sicherstellung von Larmschutzprojekten
und LarmschutzmaBnahmen dienen:

» Die Freigabe der AufschlieBungszone [Bezeichnung] (Grdst. Nr.:
[Nr.]) zur Grundteilung und Bebauung kann dann erfolgen, wenn

- der gemdB § 14 Abs. 2 Z. 18 NO Raumordnungsgesetz
erforderliche Ldrmschutz ,[LarmschutzmaBnahme inkl. genauer
Definition]" ODER ,[ldarmschutzoptimierte  Bebauung  auf
angrenzender Flache]" wirksam hergestellt ist.

- im Rahmen eines Bebauungsplans oder Teilbebauungsplans
Bebauungsbestimmungen zur Sicherstellung einer mit den
erforderlichen LdrmschutzmaBnahmen abgestimmten Bebauung
festgelegt wurden.

- im Rahmen eines Bebauungsplans/Bebauungsplanentwurfs oder
Teilbebauungsplans Festlegungen getroffen werden, die die
Umsetzung eines zuvor ausgearbeiteten Larmschutzprojekts in
Form einer ,ldrmschutzoptimierten Bebauung" bericksichtigen.

Anmerkung:

Werden ausschlieBlich technische Larmschutzeinrichtungen errichtet,
so koénnen diese auch innerhalb der AufschlieBungszone vor deren
Freigabe bewilligt werden, sofern die Herstellung des Larmschutzes
der Erflllung einer Freigabebedingung dient.

Larmschutzoptimierte Bebauung darf nur in einem zur Bebauung
freigegebenen Bauland bewilligt werden. Sofern die Herstellung einer
[drmschutzoptimierten Bebauung der Erflllung einer Freigabe-
bedingung dient, wird sie also nur auBerhalb der betreffenden
Bauland-AufschlieBungszone errichtet werden kénnen.
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5. Anhang
5.1. NO Raumordnungsgesetz 2014

5.1.1. Relevante Gesetzesstellen in der tragesaktuellen Fassung vom
17.07.2021)*

§1
Begriffe und Leitziele
(2) Bei der Vollziehung dieses Gesetzes sollen folgende Leitziele beachtet werden:
1. Generelle Leitziele:
i) Vermeidung von Gefahren fir die Gesundheit und Sicherheit der Bevolkerung. Sicherung
bzw. Ausbau der Voraussetzungen fiir die Gesundheit der Bevolkerung insbesondere durch
- Schutz vor Gefahrdungen durch Larm, Staub, Geruch, Strahlungen, Erschiitterungen u. dgl.;

§14
Flachenwidmungsplan
(2) Bei der Ausarbeitung ortlicher Entwicklungskonzepte und Flachenwidmungsplédne sind folgende
Planungsrichtlinien einzuhalten:

10. Bei der Festlegung von Widmungsarten ist die Vermeidung von wechselseitigen Storungen
(insbesondere von Storungen fir Wohnbauland, Sondergebiet mit Schutzbedarf,
Erholungsgebiete, Widmungen fir Erholungseinrichtungen sowie die gemaR § 10 Abs. 4
festgelegten ruhigen Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land gemals Art. 3 der
Richtlinie 2002/49/EG (§ 54) durch Auswirkungen wie Larm, Licht, Staub, Erschuitterungen,
Geruch zu gewaéhrleisten. Unter Berlicksichtigung der bestehenden Nutzungen (wie etwa
landwirtschaftlicher Tierhaltung im Grinland, gewerblicher Lagerplatz fiir Baumaterialien),
der bestehenden Widmungen sowie der absehbaren Nutzungsentwicklung sind dabei
folgende Regeln zu beachten:

a) Vorrangig sind ausreichende Abstande zwischen konflikttrachtigen Nutzungen
sicherzustellen.

b) Erst wenn auf Grund der rdumlichen Verhéltnisse (bestehende Nutzungsverflechtung,
einschrankende topographische Verhéltnisse u. dgl.) die Einhaltung von ausreichenden
Abstanden nicht moglich ist, sind geeignete und in ihrer Wirksamkeit gleichwertige
MafRnahmen zur Abschirmung sicherzustellen.

¢) Sofern auf Grund bestehender Nutzungsstrukturen auch abschirmende MaRnahmen
nicht moglich sind, missen Nutzungskonflikte durch MaRnahmen zur Beeinflussung der
konkreten von den betroffenen Widmungsflichen ausgehenden Auswirkungen
unterbunden werden (Widmungszusatze, Bebauungsplan, Vertrage).

18. Bei der Erstwidmung von Bauland sind bei der Festlegung von larmsensiblen Widmungsarten
(Wohnbauland, Sondergebiete fiir Krankenhauser, Kur- und Erholungseinrichtungen u. dgl.)
folgende Grundsatze zu beachten:

a) Flachen, die nur durch abschirmende MaBnahmen (z. B. Larmschutzwaélle) fir den
beabsichtigten Widmungszweck fur eine Umwidmung in Frage kommen, dirfen nur
dann gewidmet werden, wenn keine besser geeigneten Flachen fir denselben
Widmungszweck verfugbar sind.
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b) Bei der Beurteilung des LarmausmalRes ist nicht nur die aktuelle Situation, sondern auch
die absehbare Entwicklung (z. B. gemaR Verkehrsprognosen) zu berticksichtigen.

c) Sind keine besser geeigneten Flachen fiir eine Umwidmung verfiigbar, so ist eine
Umwidmung auf Grund von abschirmenden MaRnahmen erst dann zuldssig, wenn die auf
Grundlage eines Larmschutzkonzepts gewahlten Schutzmalnahmen bezeichnet und
sichergestellt sind. Larmschutzwande sind als SchutzmalRnahme unzulassig, wenn derselbe
Zweck durch optisch besser geeignete Mallnahmen (z. B. bepflanzte Walle) erreicht
werden kann. Darlber hinaus ist die kiinftige Bebauung durch geeignete Festlegungen im
Flachenwidmungsplan oder in einem Bebauungsplan auf das Larmschutzprojekt
abzustimmen.

§ 16
Bauland

(1) Das Bauland ist entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten in folgende Widmungsarten zu
gliedern:

1.

Wohngebiete, die fir Wohngebadude und die dem taglichen Bedarf der dort wohnenden
Bevolkerung dienenden Gebaude sowie fiir Betriebe bestimmt sind, welche in das Ortsbild
einer Wohnsiedlung eingeordnet werden kdnnen und keine das ortlich zumutbare AusmaR
Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die
Umgebung verursachen. Die GeschoRflichenzahl (§ 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in
der geltenden Fassung) darf nicht Giber 1 betragen.

Kerngebiete, die fiir offentliche Gebaude, Versammlungs- und Vergnigungsstatten,
Wohngebdude sowie fiir Betriebe bestimmt sind, welche sich dem Ortsbild eines
Siedlungskernes harmonisch anpassen und keine das ortlich zumutbare Ausmal}
Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die
Umgebung verursachen. Die GeschoRflichenzahl (§ 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in
der geltenden Fassung) darf nicht iber 1 betragen.

. Betriebsgebiete, die flr Bauwerke solcher Betriebe bestimmt sind, die keine (bermalige

Larm- oder Geruchsbelastigung und keine schadliche, storende oder gefdhrliche Einwirkung
auf die Umgebung verursachen und sich — soweit innerhalb des Ortsbereiches gelegen — in
das Ortsbild und die bauliche Struktur des Ortsbereiches einfligen. Betriebe, die einen
Immissionsschutz beanspruchen oder voraussichtlich mehr als 100 Fahrten von mehrspurigen
Kraftfahrzeugen pro ha Baulandflache und Tag — abgestellt auf den jahrlich durchschnittlichen
taglichen Verkehr an Werktagen — erzeugen, sind unzulassig.

Industriegebiete, die flr betriebliche Bauwerke bestimmt sind, die wegen ihrer
Auswirkungen, ihrer Erscheinungsform oder ihrer raumlichen Ausdehnung nicht in den
anderen Baulandwidmungsarten zuldssig sind. Betriebe, die einen Immissionsschutz
gegeniber ihrer Umgebung beanspruchen oder voraussichtlich mehr als 100 Fahrten von
mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro ha Baulandflache und Tag — abgestellt auf den jahrlich
durchschnittlichen taglichen Verkehr an Werktagen — erzeugen, sind unzulassig.

Agrargebiete, die fur Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen
Tierhaltung, die Gber die Ubliche Haltung von Haustieren hinausgeht, bestimmt sind; andere
Betriebe, welche keine das ortlich zumutbare AusmaRB (bersteigende Liarm- oder
Geruchsbeldstigungen sowie sonstige schddliche Einwirkungen auf die Umgebung
verursachen und sich in ihrer Erscheinungsform in das Ortsbild und in die doérfliche bauliche
Struktur einfligen, sowie Wohnnutzungen mit héchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick
sind zuzulassen.
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6. Sondergebiete, die fir bauliche Nutzungen bestimmt sind, deren besonderer Zweck im
Flachenwidmungsplan durch einen Zusatz zur Signatur ausdriicklich festgelegt ist. Das sind
Nutzungen,

- die einen besonderen Schutz (Krankenanstalten, Schulen u. dgl.) erfordern oder
- denen ein bestimmter Standort (Asphaltmischanlagen u. dgl.) zugeordnet werden soll oder
- die sich nicht in die Z 1 bis 5 (Kasernen, Sportanlagen u. dgl.) einordnen lassen.

7. Gebiete fir erhaltenswerte Ortsstrukturen, die fir Ein- und Zweifamilienwohnhauser und fiir
Kleinwohnhduser sowie fiir Betriebe bestimmt sind, welche sich in Erscheinungsform und
Auswirkungen in den erhaltenswerten Charakter der betreffenden Ortschaft einfligen.

8. Wohngebiete fiir nachhaltige Bebauung, die fiir die in der Z 1 aufgezahlten Nutzungen
bestimmt sind, wobei die GeschoRRfldchenzahl (§ 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der
geltenden Fassung) tGber 1 betragen darf. Die héchstzuldssige GeschoRflachenzahl ist
anzugeben und muss groRer als 1 sein.

9. Kerngebiete fiir nachhaltige Bebauung, die fiir die in der Z 2 aufgezahlten Nutzungen
bestimmt sind, wobei die GeschoRfldchenzahl (§ 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der
geltenden Fassung) lber 1 betragen darf. Die héchstzuladssige GeschoRflachenzahl ist
anzugeben und muss groRer als 1 sein.

10.Verkehrsbeschrankte Betriebsgebiete, die fiir die in der Z 3 aufgezahlten Nutzungen
bestimmt sind sowie flir Bauwerke von Betrieben, von denen mehr als 100 Fahrten von
mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro ha Baulandflache und Tag — abgestellt auf den jahrlich
durchschnittlichen taglichen Verkehr an Werktagen — erzeugt werden diirfen. Die Anzahl der
maximal zuldssigen Fahrten pro Baulandflache und Tag ist anzugeben.

11.Verkehrsbeschrankte Industriegebiete, die fiir die in der Z 4 aufgezéhlten Nutzungen
bestimmt sind sowie fiir Bauwerke von Betrieben, von denen mehr als 100 Fahrten von
mehrspurigen Kraftfahrzeugen pro ha Baulandflache und Tag — abgestellt auf den jahrlich
durchschnittlichen taglichen Verkehr an Werktagen — erzeugt werden dirfen. Die Anzahl der
maximal zuldssigen Fahrten pro Baulandflache und Tag ist anzugeben.

(4) Zur Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung sowie zur Sanierung und/oder Sicherung
von Altlasten bzw. Verdachtsflaichen kann das Bauland in verschiedene AufschlieBungszonen unterteilt
werden, wenn zugleich im 6rtlichen Raumordnungsprogramm sachgerechte Voraussetzungen fiir deren
Freigabe festgelegt werden. Als derartige Voraussetzungen kommen die Bebauung von Baulandflachen
mit gleicher Widmungsart zu einem bestimmten Prozentsatz, die Fertigstellung oder Sicherstellung der
Ausfiihrung infrastruktureller Einrichtungen sowie von Larmschutzbauten und dergleichen in Betracht.
Eine fehlende Standorteignung gemaR § 15 Abs. 3 kann - ausgenommen Altlasten und
Verdachtsflachen — durch Freigabevoraussetzungen nicht ersetzt werden.

Die Freigabe erfolgt durch Verordnung des Gemeinderates nach Erfullung der festgelegten
Freigabevoraussetzungen. Die Freigabe von Teilen einer AufschlieBungszone ist zuldssig, wenn die
jeweils festgelegten Freigabevoraussetzungen fir diesen Bereich erfillt sind, der Gemeinde keine
unwirtschaftlichen Aufwendungen fiir die Grundausstattung erwachsen und die ordnungsgemalle
Bebauungsmaoglichkeit der verbleibenden Restflache gesichert bleibt.

Ist fir eine AufschlieBungszone im Flachenwidmungsplan keine innere VerkehrserschlieBung festgelegt
oder soll die festgelegte verdndert werden, darf die Freigabe erst bei Sicherstellung einer
Verkehrserschliefung im Sinne des § 32 erfolgen. Ein Verfahren nach § 25 ist hiefiir nicht erforderlich.
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(5) Bauland-Betriebsgebiet, Bauland-Verkehrsbeschrianktes Betriebsgebiet, Bauland-Kerngebiet und
Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung konnen erforderlichenfalls ganz oder fiir Teilbereiche
hinsichtlich ihrer speziellen Verwendung naher bezeichnet werden (z. B. Verwaltungs- und
Schulungsgebaude, emissionsarme Betriebe u. dgl.).

Im Bauland-Agrargebiet kdnnen erforderlichenfalls im Ubergang zum Griinland Bereiche festgelegt
werden (,,Hintausbereiche”), in denen jegliche Wohnnutzung unzulassig ist.

Zur Sicherung des strukturellen Charakters darf die Widmungsart Bauland-Wohngebiet mit dem Zusatz
,maximal zwei Wohneinheiten” oder ,maximal drei Wohneinheiten” verbunden werden; unter dieser
Bezeichnung diirfen nicht mehr als zwei bzw. drei Wohnungen (§ 4 Z 32a NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015
in der geltenden Fassung) pro Grundstlick errichtet werden. Im Rahmen der bestehenden
Gebdudehille (ausgenommen Gaupen) darf bei Wohngebduden, die vor der Eintragung der
Beschrankung der Wohneinheiten im Flachenwidmungsplan bewilligt wurden, eine Wohneinheit
zusatzlich — hochstens jedoch insgesamt vier — geschaffen werden.

Des Weiteren darf zur Sicherung des strukturellen Charakters die Widmungsart Bauland-Kerngebiet mit
einem Zusatz verbunden werden, der die maximalen Wohneinheiten festlegt, wobei eine Festlegung
zwischen sechs und zwanzig Wohneinheiten zulassig ist. Ist dies erfolgt, diirfen nicht mehr Wohnungen
(§ 4 Z 32a NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) pro Grundstiick errichtet werden,
als maximale Wohneinheiten festgelegt wurden.

Des Weiteren darf zur Sicherung des strukturellen Charakters die Widmungsart Bauland-Kerngebiet mit
einem Zusatz verbunden werden, der die maximalen Wohneinheiten festlegt, wobei eine Festlegung
zwischen sechs und zwanzig Wohneinheiten zulassig ist. Ist dies erfolgt, diirfen nicht mehr Wohnungen
(§ 4 Z 32a NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) pro Grundstiick errichtet werden,
als maximale Wohneinheiten festgelegt wurden.

§17
Baulandmobilisierung, Sonderformen der Vertragsraumordnung
(1) Die Gemeinden haben bei Erstwidmungen von Bauland und bei der Anderung von
Baulandwidmungsarten durch geeignete MalRnahmen, wie insbesondere durch Festlegung einer
Befristung nach Abs. 2 oder Abschluss von Vertragen nach Abs. 3 eine rasche Bebauung sicherzustellen.

(2) Bei der Erstwidmung von Bauland darf eine Befristung von maximal sieben Jahren sowie eine
Folgewidmung mit der Wirkung festgelegt werden, dass nach Ablauf der Frist die Folgewidmung
eintritt, wenn bis dahin mit keiner der Widmung entsprechenden Bebauung begonnen worden ist,
wobei ein allfalliger Entschadigungsanspruch nach § 27 nicht entsteht. Als Folgewidmung kommt dabei
nur die Widmung vor der Erstwidmung des Baulandes oder, soweit die Voraussetzungen dafir
vorliegen, eine sonstige Widmungsart des Griinlandes oder Verkehrsfliche in Betracht. Eine Anderung
der Baulandwidmungsart lasst eine bestehende Befristung unberihrt. Die Frist beginnt dabei mit dem
Tag des Beschlusses des Gemeinderates Uber die Erlassung der Verordnung liber die entsprechende
Anderung des drtlichen Raumordnungsprogrammes bzw. dem Beschluss des Gemeinderates (ber die
Erlassung der Verordnung Uber die Freigabe gemdR § 16 Abs. 4 zu laufen und ist im
Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen. Eine einmalige Verlangerung der Frist um hochstens drei
Jahre ist auf Anregung des Grundeigentliimers durch Beschluss des Gemeinderates moglich, wenn ein
rechtzeitiger Baubeginn aus nicht vom Grundeigentiimer zu vertretenden Griinden nicht moglich oder
unzumutbar war. Solche Anregungen auf Fristerstreckung kénnen bis sechs Monate vor Fristende bei
der Gemeinde eingebracht werden. Ein derartiger Beschluss ist der Landesregierung zur
Verordnungsprifung Zu Ubermitteln. Verfahren, die nach dem
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993 in der Fassung BGBI. Nr. 80/2018 zu
flhren sind und zum Fristablauf bereits anhangig waren, werden durch den Fristablauf nicht beruhrt.
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(3) Aus Anlass der Erstwidmung von Bauland und der Anderung der Widmungsart des Baulandes
darf die Gemeinde mit Grundeigentiimern Vertrage abschlieen, durch die sich die Grundeigentiimer
bzw. diese fiir ihre Rechtsnachfolger zur Erfillung verpflichten. Derartige Vertrage dirfen insbesondere
folgende Inhalte aufweisen:

1. die Verpflichtung, Grundstiicke innerhalb einer bestimmten Frist (maximal sieben Jahre) zu

bebauen bzw. der Gemeinde zum ortstblichen Preis anzubieten;

2. bestimmte Nutzungen durchzufiihren oder zu unterlassen;

3. MalBnahmen zur Erreichung oder Verbesserung der Baulandqualitat und zur Verbesserung der

Siedlungsstruktur im Hinblick auf die besonderen Leitziele fiir die ortliche Raumordnung (§ 1
Abs. 2 Z 3). Dazu zdhlen insbesondere samtliche InfrastrukturmalRnahmen, die im
Zusammenhang mit der Widmung von Bauland unmittelbar oder voraussichtlich in einem
Planungszeitraum von zehn Jahren erforderlich werden, dies auch unter besonderer
Beriicksichtigung der Folgen des Klimawandels, einschlieflich des notwendigen Ausbaus der
sozialen Infrastruktur.

(4) Vertrdge nach Abs. 3 Z 1 sind evident zu halten, und es ist der Landesregierung Uber
Aufforderung Gber die Erflllung der Vertragspflichten zu berichten.
Vertriage nach Abs. 3 Z 2 und 3 diirfen auch aus Anlass der Widmung oder Anderung der Widmungsart
von Griinland oder der Widmung von Verkehrsflachen abgeschlossen werden. Sie dirfen auch Beitrage
der Gemeinde zu MaRnahmen, die die Grundeigentliimer setzen, vorsehen. Der Beitritt Dritter, z. B. von
Gemeindeverbanden, ist zulassig.
Vertrage nach Abs. 3 Z 3 diirfen auch aus Anlass der Erlassung oder Anderung eines Bebauungsplans
abgeschlossen werden. Sie dirfen auch Beitrdge der Gemeinde zu MalRnahmen, die die
Grundeigentliimer setzen, vorsehen. Der Beitritt Dritter, z. B. von Gemeindeverbanden, ist zulassig.

§30
Inhalt des Bebauungsplans
(1) Im Bebauungsplan sind fir das Bauland festzulegen:
1. die StraRenfluchtlinien,
2. die Bebauungsweise und
3. die Bebauungshohe oder die héchstzuldssige Gebaudehdhe.

(2) Im Bebauungsplan dirfen neben den in Abs. 1 vorgesehenen Regelungen fir das Bauland
festgelegt werden:
4. Baufluchtlinien,
5. MindestmaRe und/oder HochstmalRe von Bauplétzen,
6. Bebauungsdichte oder hdchstzuldssige GeschoRflichenzahl (§ 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr.
1/2015),
7. Freiflachen und deren Ausgestaltung,
8. Anbaupflicht an StralRen- oder Baufluchtlinien sowie an Grundstiicksgrenzen,
9. StralRenfluchtlinien, an denen Ein- und Ausfahrten aus Griinden der Sicherheit, Leichtigkeit und
FlUssigkeit des Verkehrs nicht zugelassen oder an besondere Vorkehrungen gebunden werden,
10. die Lage und das AusmaR von privaten Abstellanlagen, eine von § 63 Abs. 1 NO BO 2014, LGBI.
Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, abweichende Anzahl von Stellpldtzen fur Kraftfahrzeuge,
eine Regelung der Anzahl und Breite der Ein- und Ausfahrten im Wohnbauland gemal3 § 63
Abs. 2 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, sowie eine Abweichung
von der nach § 65 Abs. 1 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, festgelegten
Anzahl von Fahrrad-Stellplatzen,
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13.die Gestaltung der Einfriedung von Grundstiicken gegen offentliche Verkehrsflachen oder
Parks, die Verpflichtung zum Bau solcher Einfriedungen oder deren Verbot, die Festlegung
einer MindestgeschoBhohe fiir das Erdgeschol? und das Verbot eines unterirdischen GescholRes
(§4Z16 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung),

15.die Anordnung und Gestaltung oder das Verbot von Nebengebduden und von Anlagen, deren
Verwendung der von Gebauden gleicht,

18.eine verpflichtend herzustellende Struktur und Ausfihrung der Baukorper in bestimmten
Bereichen zur Abhaltung des Schalles von angrenzenden Gebieten oder eine bestimmte
schallschutztechnische Ausfihrung der Gebaudefassaden; ebenso Malnahmen zur
Verminderung der Schallreflexion von Fassaden und sonstigen Bauteilen,
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5.1.2. Begriffsdefinitionen

> Vermeidung von Gefahren fiir die Gesundheit - Richtwert fiir den

vorbeugenden Gesundheitsschutz

§ 1 Begriffe und Leitziele

(2) Bei der Vollziehung dieses Gesetzes sollen folgende Leitziele
beachtet werden:

1. Generelle Leitziele:

i) Vermeidung von Gefahren fur die Gesundheit und Sicherheit der
Bevdlkerung. Sicherung bzw. Ausbau der Voraussetzungen flr die
Gesundheit der Bevélkerung insbesondere durch

- Schutz vor Gefdhrdungen durch Ldrm, Staub, Geruch, Strah-
lungen, Erschitterungen u. dgl.;

Begriffserklarung/Definition:

9

9

Ein generelles Leitziel des NO Raumordnungsgesetzes ist der Schutz vor
Gefahrdungen durch Larm.

Unter der Formulierung ,Vermeidung von Gefahren flr die Gesundheit der
Bevélkerung® ist eine Verpflichtung zum Schutz der Gesundheit
abzuleiten.

Ein Schutz der Gesundheit der Bevdlkerung in Zusammenhang mit der
Gefahrdung durch Larm kann nur durch die Beschrankung der Larm-
belastung auf ein nicht gesundheitsgefahrdendes AusmaB erreicht
werden.

Vom Amt der NO Landesregierung, Abteilung Umwelthygiene wird eine
Larmbelastung im AusmaB von 65/55 dB(A) Tag/Nacht als ,Richtwert flir
den vorbeugenden Gesundheitsschutz" definiert.

von Gefahren flur die Gesundheit und zum Schutz vor

@ GeméaB den Leitzielen des NO ROG sind daher zur Vermeidung

Gefdahrdungen durch Larm im Zuge von Widmungsanderungen

die Richtwerte flr den vorbeugenden Gesundheitsschutz von 65 dB(A) Tag
und 55 dB(A) Nacht zu berlcksichtigen. Dies gilt auch, wenn eine
Ausnahme nach § 3 Abweichen von den Héchstwerten nach Abs. 5 der
~erordnung Uber die Bestimmung des aquivalenten Dauerschallpegels fir
Baulandwidmungen® angewendet wird.
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> Erstwidmung von Bauland

§14 Flachenwidmungsplan Abs. 2

18. Bei der Erstwidmung von Bauland sind bei der Festlegung von
larmsensiblen Widmungsarten (Wohnbauland, Sondergebiete fir
Krankenh&duser, Kur- und Erholungseinrichtungen u. dgl.) folgende
Grundsétze zu beachten:

Begriffserklarung/Definition:

9

Unter dem Begriff ,Erstwidmung von Bauland" ist die erstmalige
Festlegung einer Baulandwidmungsart (Umwidmung einer Grinlandwid-
mungsart oder einer Verkehrsflache in Bauland) zu verstehen.

Diese Formulierung umfasst daher die Umwidmung von einer Grinland-
widmungsart oder einer Verkehrsflachenwidmungsart in eine Baulandwid-
mungsart  (z.B. Grinland-Land-und-Forstwirtschaft  in Bauland-
Wohngebiet, 6ffentliche Verkehrsflache in Bauland-Agrargebiet).

Die Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine andere Bauland-
widmungsart (z.B. Bauland-Industriegebiet in Bauland-Kerngebiet) wird
von dieser Formulierung hingegen nicht umfasst.

\ Zusammengefasst bedeutet dies, dass die Planungsrichtlinie des
@ NO ROG gemé&B §14 Abs. 2, Z. 18 nur bei der Umwidmung von

einer Grinlandwidmungsart oder von einer Verkehrsflachenwid-

mungsart in Bauland vollstandig zu bericksichtigen ist.

Bei einer Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine andere Bau-
landwidmungsart hat eine Umwidmung in Anlehnung an die Bestim-
mungen des ROG (§14 Z. 18) zu erfolgen — mit der Ausnahme, dass die
Sonderregelung bezlglich der Anordnung von Larmschutzwanden in
diesem Fall nicht zur Anwendung kommt.
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> Keine besser geeigneten Flachen verfiigbar

§14 Flachenwidmungsplan Abs. 2
18. a) Flachen, die nur durch abschirmende MaBnahmen (z. B.
Larmschutzwiélle) fir den beabsichtigten Widmungszweck flr
eine Umwidmung in Frage kommen, durfen nur dann gewidmet
werden, wenn keine besser geeigneten Fldchen flr denselben
Widmungszweck verfligbar sind.

Begriffserklarung/Definition:

- Unter ,besser geeignet" wird die Eignung einer Flache flir den Widmungs-
zweck - im Vergleich zu anderen mdglichen Flachen - verstanden. Es
muss daher im Zuge einer Umwidmung belegt werden, welche Alter-
nativen es innerhalb des Ortes gibt und warum andere Flachen innerhalb
des betroffenen Ortes aus raumordnungsfachlichen Griinden nicht besser
geeignet sind.

- Unter ,verfugbar® wird die tatsachliche Verfligbarkeit der Flache verstan-
den. Das bedeutet, dass zusatzlich zum Kriterium der Eignung auch die
Verfligbarkeit der Alternativflachen geprift werden muss.

Insgesamt bedeutet diese Formulierung, dass bei einer Umwid-
Q mung nachzuweisen ist, dass keine anderen, besser geeigneten

Fldchen im Ortsbereich bestehen oder andere besser geeignete
Flachen nicht verflugbar sind.
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> spezieller Verwendungszweck , /Jarmschutzoptimierte Bebauung"

§16 Bauland
(5) Bauland-Betriebsgebiet und Bauland-Kerngebiet kdbénnen
erforderlichenfalls ganz oder flr Teilbereiche hinsichtlich ihrer
speziellen Verwendung néher bezeichnet werden (z.B.: Verwaltungs-
und Schulungsgebdude, emissionsarmer Betrieb u. dgl.).

Begriffserklarung/Definition:

- Flr Bauland-Kerngebiet besteht die Méglichkeit, einen speziellen Verwen-
dungszweck festzulegen.

- Daher kann in dieser Widmungsart eine Zusatzbezeichnung zur Sicherung
eines Larmschutzes in Form einer besonderen Bebauungsstruktur fest-
gelegt werden. Um eine einheitliche Regelung zu schaffen, soll dazu in
diesem Leitfaden die Zusatzbezeichnung ,/ldrmschutzoptimierte Bebau-
ung" definiert werden.

- Definition Begriff ,ldrmschutzoptimierte Bebauung (LSB)":

Die Anordnung der Gebdude auf einem Grundstick ist so vorzunehmen,
dass durch die Wahl der Gebaudestellung, der Gebaudehdéhe und unter
Berlicksichtigung von angrenzenden Bebauungsstrukturen eine Abschir-
mung der verlarmten Grundstilicksteile von der Larmquelle erfolgt. Durch
die Abschirmung soll die Einhaltung der Larmgrenzwerte nach §2 der
Verordnung Uber die Bestimmung des aquivalenten Dauerschallpegels bei
Baulandwidmungen auf den unbebauten Freiflachen des Grundstlicks, die
dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, gesichert werden.
Untergeordnete Vorgarten, die vor den abschirmenden Gebdaudeteilen
liegen und keine Aufenthaltsfunktion aufweisen, kénnen von den Larm-
grenzwerten nach §2 der Verordnung Uber die Bestimmung des aquiva-
lenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen ausgenommen werden.

- Der Nachweis der Einhaltung der entsprechenden Larmhdchstwerte durch
die Umsetzung der ,ldrmschutzoptimierten Bebauung" ist im Zuge des
Bauverfahrens beizubringen.
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- Durch diese Festlegung kann in bereits bestehenden, verlarmten Gebieten
ohne Bebauungsplan eine larmabschirmende Bebauungsstruktur gewahr-
leistet werden.

Durch die Festlegung der Zusatzbezeichnung ,ldrmschutz-
@ optimierte Bebauung" im Bauland-Kerngebiet kann die Umset-

zung einer larmangepassten Bebauung im Bauverfahren
sichergestellt werden.

> Festlegung ,Struktur und Ausfiihrung der Baukoérper zur
Abhaltung des Schalles von angrenzenden Gebieten“

8§30 Abs. 2 Z. 18
eine verpflichtend herzustellende Struktur und Ausfiihrung der Bau-
kérper in bestimmten Bereichen zur Abhaltung des Schalles von an-
grenzenden Gebieten
schallschutztechnische Ausflihrung der Gebdudefassaden; ebenso
MaBnahmen zur Verminderung der Schallreflexion von Fassaden und
sonstigen Bauteilen;

Begriffserklarung/Definition:

> Im Bebauungsplan besteht die Madoglichkeit, eine ,Struktur und
Ausfuhrung der Baukérper zur Abhaltung des Schalles von
angrenzenden Gebieten" festzulegen.

- Es kann dementsprechend im Bebauungsplan zur Sicherung des Larm-
schutzes eine besondere Bebauungsstruktur festgelegt werden. Um eine
einheitliche Regelung zu schaffen, soll dazu in diesem Leitfaden der Be-
griff ,Struktur und Ausfiihrung der Baukérper zur Abhaltung des
Schalles von angrenzenden Gebieten® in Anlehnung an die
Zusatzbezeichnung ,ldrmschutzoptimierte Bebauung" definiert werden.
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- Definition Begriff ,Struktur und Ausfuhrung der Baukdérper zur Abhaltung

des Schalles von angrenzenden Gebieten":
Die Anordnung der Gebdude auf einem Grundstick ist so vorzunehmen,
dass durch die Wahl der Gebaudestellung, der Gebaudehdhe und unter
Bericksichtigung von angrenzenden Bebauungsstrukturen eine Abschir-
mung der verlarmten Grundstlcksteile von der Larmquelle erfolgt. Durch
die Abschirmung soll die Einhaltung der Larmgrenzwerte nach §2 der
Verordnung Uber die Bestimmung des aquivalenten Dauerschallpegels bei
Baulandwidmungen auf den unbebauten Freiflachen des Grundsttlicks, die
dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, gesichert werden.
Untergeordnete Vorgarten, die vor den abschirmenden Gebdaudeteilen
liegen und keine Aufenthaltsfunktion aufweisen, kénnen von den Larm-
grenzwerten nach §2 der Verordnung Uber die Bestimmung des
aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen ausgenommen
werden.

- Der Nachweis der Einhaltung der entsprechenden Larmhdchstwerte durch
die Umsetzung der ,Struktur und Ausfuhrung der Baukérper zur
Abhaltung des Schalles von angrenzenden Gebieten“ ist im Zuge des
Bauverfahrens beizubringen.

- Durch diese Festlegung kann in bereits bestehenden verlarmten Gebieten
im Bebauungsplan eine larmabschirmende Bebauungsstruktur gewahr-
leistet werden.

\ Durch die Festlegung einer ,Struktur und Ausfiihrung der
@ Baukérper zur Abhaltung des Schalls von angrenzenden
Gebieten® kann die Umsetzung einer larmangepassten Bebau-

ung im Bauverfahren sichergestellt werden.
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5.2. Verordnung liber die Bestimmung des aquivalenten
Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen

5.2.1. Verordnungstext*

Langtitel
Verordnung lber die Bestimmung des aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen
StF: LGBI. 8000/4-0

Praambel/Promulgationsklausel
Die NO Landesregierung hat am 20. Janner 1998 aufgrund des § 14 Abs. 3 des NO
Raumordnungsgesetzes 1976 (NO ROG 1976), LGBI. 8000-11, verordnet:

Text

§1
Aquivalenter Dauerschallpegel
Der adquivalente Dauerschallpegel wird als konstanter Schallpegel, der bei dauernder Einwirkung dem
ununterbrochenen Ldarm oder Larm mit schwankendem Schallpegel energiedquivalent ist, errechnet (A-
bewerteter energiedquivelenter Dauerschallpegel). Zeitlich in ihrer Intensitdt schwankende Schallereignisse
werden dadurch mit einer Zahl angegeben.

§2
Larmhéchstwerte
Werte des dquivalenten Dauerschallpegels, die bei der Neufestlegung der Widmungsart Bauland in der
jeweiligen Nutzungsart (§ 16 NO ROG 1976) zu beriicksichtigen sind:

1. Immissionswerte in Dezibel-dB(A)
bei Tag/Nacht

a) | Wohngebiet (§ 16 Abs. 1 Z1 NO ROG 1976),
Agrargebiet (§ 16 Abs. 1Z 5 NO ROG 1976)
und fiir Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukturen (§ 16 Abs. 1Z 8 NO

ROG 1976) 55/45
b) | Kerngebiet (§ 16 Abs. 1 Z2 ROG 1976) 60/50
2. Emissionswerte

a) | Betriebsgebiet (§ 16 Abs. 1 Z3 NO ROG 1976) und

Gebiete fiir Einkaufszentren (§ 16 Abs. 1 Z 7 NO ROG 1976) y
65/55

b) | Industriegebiet (§ 16 Abs. 1 Z4 NO ROG 1976) 70/60

*Auszug (Komplette aktuell glltige Fassung siehe online auf
www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrNO&Gesetzesnummer=20000661)
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§3
Abweichen von den Hochstwerten
(1) Nach dem besonderen Nutzungszweck ist bei Sondergebieten (§ 16 Abs. 1 Z 6 NO ROG 1976)
- mit besonderem Schutzbediirfnis auf die jeweils erforderlichen Immissionswerte,
- ohne besonderes Schutzbediirfnis auf die jeweils moglichen Emissionswerte
Bedacht zu nehmen.

(2) Bei einem Betriebsgebiet mit spezieller Verwendung (§ 16 Abs. 1 Z 3, letzter Satz, NO ROG 1976)
ist auf die nach dem Verwendungszweck jeweils moglichen Emissionswerte Bedacht zu nehmen.

(3) Werden die Immissionen hauptsachlich durch Schienenverkehr verursacht, ist der Hochstwert
nach § 2 Z1 jeweils um 5 dB(A) zu erhéhen.

(4) Ist durch einen Bebauungsplan ein erhohter Lirmschutz (z. B. durch geschlossene
Bebauungsweise) gewahrleistet, darf der Hochstwert nach § 2 Z 1 jeweils um bis zu 5 dB(A) erhéht
werden.

(5) Von den Hochstwerten nach § 2 darf abgewichen werden, wenn
- ein besonderes beriicksichtigungswiirdiges 6ffentliches Interesse (z. B. Schliefung von
Baullicken, Abrundung von Baulandgebieten) vorliegt und
- der dquivalente Dauerschallpegel der Widmungsflache das tatsachliche ortsibliche AusmaR
nicht Gbersteigt und
- auf die Leitziele nach § 1 Abs. 2 NO ROG 1976 Bedacht genommen wird.

§4
SchluBbestimmungen
Diese Verordnung tritt an dem Monatsersten in Kraft, der der Kundmachung folgt. Gleichzeitig tritt
die Verordnung (iber die Bestimmung des dquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen vom
27.Juni 1978, LGBI. 8000/4-0, auRer Kraft.
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5.2.2. Begriffsdefinitionen

> Neufestlegung der Widmungsart Bauland in der jeweiligen Nut-

zungsart

§ 2 Ldrmhéchstwerte

Werte des aquivalenten Dauerschallpegels, die bei der Neufestle-
gung der Widmungsart Bauland in der jeweiligen Nutzungsart (§ 16
NO ROG 1976) zu beriicksichtigen sind.

Begriffserklarung/Definition:
- Der Begriff ,Nutzungsart" ist gleichzusetzen mit dem Begriff , Widmungs-

9

art" geméaB §1 Abs. 1 Z. 7 NO ROG 2014.

Unter der Formulierung , Neufestlegung der Widmungsart Bauland in der
jeweiligen Nutzungsart" ist die Neufestlegung einer Baulandwidmung in
Form der in §16 Abs. 1 vorgegebenen Untergliederung in Widmungsarten
zu verstehen. Dies bedeutet, jede Festlegung von Wohngebieten, Kernge-
bieten, Betriebsgebieten, Industriegebieten, Agrargebieten, Sonderge-
bieten und Gebieten flr erhaltenswerte Ortsstrukturen gilt als , Neufest-
legung der Widmungsart Bauland in der jeweiligen Nutzungsart® im Sinne
des §2 der Verordnung uber die Bestimmung des aquivalenten Dauer-
schallpegels fur Baulandwidmungen.

Diese Formulierung umfasst daher einerseits die Umwidmung von einer
Grinlandwidmungsart oder einer Verkehrsflache in eine Baulandwidmung
(z.B. Grunland-Land-und-Forstwirtschaft in Bauland-Wohngebiet, o6ffent-
liche Verkehrsflache in Bauland-Agrargebiet)

und andererseits die Umwidmung von einer Baulandwidmungsart in eine
andere Baulandwidmungsart (z.B. Bauland-Industriegebiet in Bauland-
Kerngebiet).

des aquivalenten Dauerschallpegels fir Baulandwidmungen sind

@ Die Larmhdchstwerte der Verordnung Uber die Bestimmungen

daher bei der Umwidmung von einer Grinlandwidmungsart, von

einer Verkehrsflache und von einer Baulandwidmungsart in eine andere
Baulandwidmungsart zu bertcksichtigen.
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> Besonderes beriicksichtigungswiirdiges offentliches Interesse

§ 3 Abweichen von den Héchstwerten
(5) Von den Héchstwerten nach § 2 darf abgewichen werden, wenn
[...]
- ein besonderes bertcksichtigungswirdiges 6&ffentliches Interesse
(z.B. SchlieBung von Baullicken, Abrundung von Baulandgebieten)
vorliegt und [...]

Begriffserklarung/Definition:

- Durch diese Formulierung wird dem ,besonderen berlicksichtigungs-
wdurdigen 6&ffentlichen Interesse" ein hdheres Gewicht im Vergleich zu an-
deren Interessen gewahrt.

- Es ist daher ein Nachweis zu erbringen, dass bei der Umwidmung nicht
nur ein offentliches Interesse (zum Beispiel: SchlieBung von Baullicken,
Ausweisung von Bauland auf der zweiten StraBenseite einer bestehenden
einseitigen Bebauungsstruktur,...), sondern ein ,besonderes berticksichti-
gungswidrdiges 6ffentliches Interesse™ vorliegt.

- Ein ,besonderes berticksichtigungswirdiges Offentliches Interesse"™ kann
erst bei Zutreffen mehrerer Faktoren, die ein offentliches Interesse
darstellen, vorliegen.

- Unter dem Begriff der ,Baulticke® werden im Zusammenhang mit der
oben angefuhrten Ausnahme unbebaute Grundstlicke verstanden, die
innerhalb eines geschlossenen Ortsgebiets liegen und von Bauland um-
schlossen werden bzw. mindestens an zwei Seiten direkt an bebaute
Baulandflachen anschlieBen. Eine Siedlungsrandlage kann nicht als Bau-
licke bezeichnet werden. Eine Baullcke ist nicht mehr gegeben, wenn die
Fldche so groB ist, dass sie wegen ihrer GréBe eine von der Umgebung
unabhangige stadtebauliche Entwicklung ermdglicht. Ab einem Flachen-
ausmaf von Uber 1 ha wird auch in einem stadtischen Raum nicht mehr
von einer Baulicke gesprochen werden koénnen (Orientierungswert
10.000m2 - innerhalb eines geschlossen bebauten, baulich und funktional
zusammenhangenden Gebiets).
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- Unter dem Begriff der ,Abrundung von Baulandgebieten®™ werden im
Zusammenhang mit der oben angefihrten Ausnahme Bereiche
verstanden, die am Siedlungsrand liegen, direkt an Baulandflachen
anschlieBen und nicht mit der zusatzlichen Errichtung einer neuen
Infrastruktur verbunden sind. Die Abrundung stellt dabei eine klein-
raumige, flachig beschrankte, raumordnungsfachlich sinnvolle Neuab-
grenzung des Baulandgebiets dar (Orientierungswert 2.500m2 - im
Anschluss an ein geschlossen bebautes, baulich und funktional zusam-
menhdngendes Gebiet).

Von den Larmhdchstwerten der Verordnung Uber die
@ Bestimmungen des aquivalenten Dauerschallpegels  flr
Baulandwidmungen darf daher nur dann abgewichen werden,
wenn ein dokumentierbares ,besonderes berlicksichtigungswirdiges

offentliches Interesse" vorliegt und auch die beiden anderen Kriterien des
§3 Abs. 5 erflllt werden kdénnen.

Eine Vorlage flr den Nachweis eines besonderen berlcksichtigungs-
wirdigen 6ffentlichen Interesses findet sich in Kapitel 4.1
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> Tatsachliches ortsiibliches Lairmausmanf

§ 3 Abweichen von den Hbchstwerten

(5) Von den Héchstwerten nach § 2 darf abgewichen werden, wenn
[..]

- der dquivalente Dauerschallpegel der Widmungsflache das tatséch-
liche ortsiibliche AusmaB nicht Gbersteigt und [...]

Begriffserklarung/Definition:

9

9

Das ,tatsédchliche ortsiubliche AusmapB" ist die bestehende Larmbelastung
in einem bestimmten Bereich eines Ortes.

Das ,tatsédchliche ortsibliche LédrmausmaB® wird im Regelfall nicht in allen
Orten innerhalb einer Gemeinde gleich sein.

Das ,tatsédchliche ortsibliche LarmausmaB® kann auch innerhalb eines
Ortsgebiets unterschiedlich hoch sein.

Hbéherrangige lineare Verkehrstrager oder punktuelle Larmquellen wie
Betriebsgebiete weisen ein anderes ,tatsdchliches ortsibliches
LarmausmaB®™ in deren Umgebung auf, als Ortsbereiche in ruhigen Sied-
lungslagen abseits von Larmemittenten.

Es bedarf einer schllissigen Abgrenzung jener Bereiche, die flir die Bewer-
tung der unterschiedlichen LarmausmaBe herangezogen werden.

Ortsteile und Ortsbereiche mit unterschiedlichem LarmausmaB miussen
nach fachlichen Kriterien definiert und abgegrenzt werden.

Eine Erweiterung von Bauland innerhalb eines Bereichs mit erhdhten
Larmwerten muss in einem sinnvollen, untergeordneten Verhaltnis zu den
bereits bestehenden Siedlungsstrukturen (Wohnbauland) innerhalb des
Bereichs mit einem erhéhten Larmausmal liegen.

4 \\ von den Larmhoéchstwerten der Verordnung dber die

Bestimmungen des aquivalenten Dauerschallpegels  flr
/ Baulandwidmungen kann nur dann abgewichen werden, wenn

klar dargestellt werden kann, dass der aquivalente Dauerschallpegel der
Widmungsflache das ,tatsédchliche ortsibliche AusmaB® nicht Ubersteigt,
die Flache in einem untergeordneten Verhaltnis zu den bereits beste-
henden Strukturen innerhalb des Bereichs mit einem erhéhten Larm-
ausmal liegt und auch die beiden anderen Kriterien des §3 Abs. 5 erfullt
werden kdénnen.

-91 -



von den Larmhoéchstwerten der Verordnung (Uber die
@ Bestimmungen des aquivalenten Dauerschallpegels  flr

Baulandwidmungen kann nur dann abgewichen werden, wenn
klar dargestellt werden kann, dass der aquivalente Dauerschallpegel der
Widmungsflache das ,tatsdchliche ortsibliche AusmaB" nicht Ubersteigt,
die Flache in einem untergeordneten Verhaltnis zu den bereits beste-
henden Strukturen innerhalb des Bereichs mit einem erhéhten Larm-
ausmal liegt und auch die beiden anderen Kriterien des §3 Abs. 5 erfillt
werden kdnnen.
Eine Vorlage fir den Nachweis zur Abgrenzung des ,tatsdchlichen ortsibli-
chen LdrmausmaB" findet sich in Kapitel 4.2

> Bedachtnahme auf die Leitziele

§ 3 Abweichen von den Héchstwerten
(5) Von den Héchstwerten nach § 2 darf abgewichen werden, wenn
[...] und
- auf die Leitziele nach § 1 Abs. 2 NO ROG 1976 Bedacht
genommen wird.

Begriffserklarung/Definition:

-> Es ist ein Nachweis zu erbringen, dass bei einer Umwidmung in
Wohnbauland auf die Leitziele nach §1 Abs. 2 NO ROG 2014 Bedacht
genommen wurde.

- Der Begriff ,,Bedacht nehmen" impliziert eine Abwagung der Relevanz
der einzelnen Leitziele nach § 1 Abs. 2 NO ROG 2014 fiir die geplante
Umwidmung.

- Es bedarf somit einer Dokumentation, in welcher Form die einzelnen
Leitziele beriicksichtigt und gegeneinander abgewogen werden.

@ Dies bedeutet, dass von den Larmhéchstwerten der Verordnung

Uber die Bestimmungen des aquivalenten Dauerschallpegels flr
Baulandwidmungen nur dann abgewichen werden darf, wenn bei
einer Umwidmung die Leitziele gemaB §1 Abs. 2 NO ROG 2014 gegenei-
nander abgewogen wurden, eine fachlich begriindete Bewertung der
Relevanz durchgeflihrt wurde und auch die beiden anderen Kriterien des

§3 Abs. 5 erflllt werden kénnen.
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5.3.

Informationsgrundlagen zum Larm

5.3.1. Alilgemeines zum Schall

>

Aquivalenter Dauerschallpegel LA, eq: Der dquivalente Dauerschallpegel
wird als konstanter Schallpegel, der bei dauernder Einwirkung dem un-
terbrochenen Larm oder Larm mit schwankendem Schallpegel energie-
aquivalent ist, errechnet. Zeitlich in ihrer Intensitét schwankende
Schallereignisse werden dadurch mit einer Zahl angegeben.

Der aquivalente Dauerschallpegel wird Ublicherweise A-bewertet
angegeben, bezeichnet mit LA, eq. In der Verordnung Uber die Be-
stimmung des aquivalenten Dauerschallpegels bei Baulandwidmungen
wird der Wert mit dB(A) bezeichnet.

Beurteilungspegel Lr: Dieser Schallpegel ist der Beurteilung einer
Schallimmission zugrunde zu legen. Er wird aus dem auf einen flr den
festgelegten Zeitabschnitt bezogenen A-bewerteten aquivalenten Dauer-
schallpegel berechnet und gegebenenfalls mit Anpassungswerten ver-
sehen (z.B. dem Schienenbonus).

Tag/Abend/Nacht: Tag 06:00 bis 19:00 Uhr
Abend 19:00 bis 22:00 Uhr
Nacht 22:00 bis 06:00 Uhr

Tag/Nacht: Tag 06:00 bis 22:00 Uhr
Nacht 22:00 bis 06:00 Uhr

Richtwert flr den vorbeugenden Gesundheitsschutz: Fir den vorbeu-
genden Gesundheitsschutz werden vom Amt der NO Landesregierung,
Abteilung Umwelthygiene Werte von 65 dB(A) Tag und 55 dB Nacht
empfohlen.

Grenzwert ONORM S5004 ,Messung von Schallimmissionen® sowie

S5021-1 ,Schalltechnische Grundlagen fur die ortliche und Uberdrtliche
Raumplanung und Raumordnung"
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Verordnung Uber die Bestimmung des aquivalenten Dauerschallpegels
bei Baulandwidmungen in NO: Regelungen zulédssigen Larmhéchstwerten
bei Baulandwidmungen in NO

Punktschallquellen: Punktschallquellen sind typischerweise etwa einzelne
Maschinen, Liftungsgerate, Lautsprecher und weit entfernte flachige
Schallquellen (z.B. Betriebsanlagen). Die Abstrahlung des Larms vom
Ursprung der Quelle aus gleicht einer Kugel. Bei erdnahen Quellen bildet
der Boden eine Begrenzung, und es resultiert eine Halbkugel als
Ausbreitungsform. Die naturliche Pegelabnahme betragt 6 dB je Ab-
standsverdoppelung.

Linienschallquellen: Linienschallquellen finden sich etwa bei Verkehrs-
[arm, beispielsweise bei stark befahrenen StraBen. Die Schallwellen
breiten sich zylinderférmig aus, die Pegelabnahme betragt 3 dB je Ab-
standsverdoppelung.

Flachenschallguellen: Bei Flachenschallquellen betragt die Pegelabnahme
im Nahbereich der Abstrahlflache aufgrund der praktisch nur eindimen-
sionalen Ausbreitung 0 dB. In groBer Entfernung kann die Flachenschall-
quelle als Punktquelle betrachtet werden, die Pegelabnahme betragt
dann 6 dB je Abstandsverdoppelung (BMLFUW 2009).

Farbaufteilung Larmausbreitung laut RVS:

>80 dB(A) 80-75 dB(A) 75-70 dB(A) 70-65 dB(A) 65-60 dB(A) 60-55 dB(A) 55-50 dB(A) 50-45 dB(A) 45-40 dB(A) 40-35 dB(A) < 35 dB(A)

<35dB(A) 35-40 dB(A) 40-45 dB(A) 45-50 dB(A) 50-55 dB(A) 55-60 dB(A) 60-65 dB(A) 65-70 dB(A) 70-75 dB(A) 75-80 dB(A) > 80 dB(A)
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5.3.2. Larmkarten

Die Larmkarten werden vom Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie auf www.laerminfo.at in vier
Kategorien bereitgestellt.

»  StraBenverkehr 2017 und 2012

Sofern keine anderen Datengrundlagen vorliegen, kénnen die Werte von
www.laerminfo.at als Annaherungswert flir den gesetzlich geforderten Tag-
und Nachtwert herangezogen werden.

Die Isolinien der Larmausbreitung kénnen Uber Inspire (www.inspire.gv.at/
bzw. https://www.laerminfo.at/laermkarten/methoden/inspire.html) herun-
tergeladen werden.

Es liegen folgende Werte vor:

e 24 Stunden-Durchschnitt = 2m und 4m
- Der 24 Stunden-Durchschnitt entspricht zwar nicht dem Tageswert, der
Wert kann jedoch als Anndherung an den Tageswert herangezogen
werden.

e Nachtwert - 2m und 4m
- Der Nachtwert entspricht zwar nicht dem Nachtwert laut Verordnung
(dB[A]), kann jedoch als Anndaherung an den Nachtwert herangezogen
werden.

»  Schienenverkehr 2017 und 2012

Sofern keine anderen Datengrundlagen vorliegen, kdnnen die Werte von
www.laerminfo.at als Annaherungswert fir den gesetzlich geforderten Tag-
und Nachtwert herangezogen werden.

Die Isolinien der Larmausbreitung kénnen uber Inspire (www.inspire.gv.at/
bzw. https://www.laerminfo.at/laermkarten/methoden/inspire.html) herun-
tergeladen werden.
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Es liegen folgende Werte vor:

>

24 Stunden-Durchschnitt: 4 m

- Der 24 Stunden-Durchschnitt entspricht zwar nicht dem Tageswert, der
Wert kann jedoch als Anndherung an den Tageswert herangezogen
werden.

Nachtwert: 4 m

- Der Nachtwert entspricht zwar nicht dem Nachtwert laut Verordnung
(dB[A]), kann jedoch als Anndaherung an den Nachtwert herangezogen
werden.

Flugverkehr 2017 und 2012

Sofern keine anderen Datengrundlagen vorliegen, kdnnen die Werte von
www.laerminfo.at als Annaherungswert flr den gesetzlich geforderten Tag-
und Nachtwert herangezogen werden. Es liegen allerdings nur Daten fir
ausgewahlte Flughafen vor.

Die Isolinien der Larmausbreitung kénnen Uber Inspire (www.inspire.gv.at/
bzw. https://www.laerminfo.at/laermkarten/methoden/inspire.html) herun-
tergeladen werden.

Es liegen folgende Werte vor:

24 Stunden-Durchschnitt

- Der 24 Stunden-Durchschnitt entspricht zwar nicht dem Tageswert, der
Wert kann jedoch als Anndherung an den Tageswert herangezogen
werden.

Nachtwert — 2m und 4m

- Der Nachtwert entspricht zwar nicht dem Nachtwert laut Verordnung
(dB[A]), kann jedoch als Anndherung an den Nachtwert herangezogen
werden.
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5.3.3. Rechnen mit Schallpegeln

Der Schallpegel L ist eine logarithmische GroBe - das heiBt, zur Berechnung
von Gesamtschallpegeln dirfen keine arithmetischen Additionen durchgefihrt
werden, es gilt die Pegeladdition.

60 + 60 dB = 63 dB, Veranderung + 3 dB
70 + 70 dB = 73 dB, Veranderung + 3 dB

10 x 60 dB = 70 dB, Veranderung +10 dB
60 + 70 dB = 70 dB, Veranderung + 0 dB

5.3.4. Larmrechner Addition und Mittelung

http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/addumitt.html

Addition und Mittelung von Pegeln

Pegel kann man nicht einfach addieren oder mitteln, da es

sich um logarithmische Gréken handelt. &0
45

Dieser Rechner nimmt lhnen die Zwischenschritte der De-
Lagarithmierung, Summenbildung und Logarithmierung ab.

In nebenstehende Liste die Pegel getrennt durch einen
Zeilenvorschub (Return) eingeben, Art der Bearbeitung
wihlen und auf Berechnen klicken!

@ Addition @ Mittelung

© Reimer Paulsen, 2001-2008 Larmmindernde Straienbeldge
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5.3.5. Larmrechner Straf3e

Der StraBenlarmrechner wird vom Bundesministerium flr Nachhaltigkeit und
Tourismus auf www.laerminfo.at/dam/laerminfo/laermrechner/index.html
bereit gestelit.

StraBenlarmrechner

Abstand StraRenachse-Haus /
R T Stockwerk

Abstand StraBe — Grundgrenze I 2. =  Fenster gekippt -
- 4m v—| [ 60dB | 'l’l 52dB |
Immissionspunkt I
EG

Lieg' = [_806B | _

im

Strafie Bereich zwischen Strafe und Haus

L4 hutz: T ;
Fahrbahnbelag: Asphalt - armsehutz ) Kein Hindernis -
(wor dem Haus)

@(;:G)@@ Hohe:

Geschwindigkeit:

2(m
Verkehrsstarke: i Bodenbeschaffenheit: (@) reflektierend
20000 Kiz/24h (z.B. Asphalt, Beton, Pflasterung)
. @. absorbierend
LKW-Anteil: | (z.B. Grasfliche, Acker, Garten)
4 %
Pegel: @ Tag () Nacht () 24h-Durchschnitt Aktualisieren

Hinweis: Fir die Berechnung werden vereinfachende Annahmen getroffen (Strakenverlauf, Gelande, etc.), die Werte stellen daher
nur Anhaltswerte dar.

Der Larmrechner wurde gemeinsam von Stadt Graz und Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und
Wasserwirtschaft entwickelt.
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5.3.6. Datenbasis - OV-Giiteklassen

Als Grundlage fiir die Bewertung der Haltestellen nach den OV-Giiteklassen
liegen GIS-Daten des Landes NO vor. Die Daten zu den Einzugsbereichen
kdnnen in Shape-Form von den Gemeinden iiber den NO Geo-Datenshop im
Zuge des Planungspakets angefordert werden:

https://geoshop.noel.gv.at/Home/Start

5.3.7. Datenbasis - StraBenverkehr

Als Grundlage flr die Berechnung der Larmemissionen der StraBe liegen
DTV-Zahlen aus den automatischen Zé&hlstellen des Landes NO vor. Diese
Zahlen kénnen als Annaherungswert zur Ermittlung der gesetzlich geforder-
ten Tag- und Nachtwerte mittels Larmrechner oder filr konkrete Larm-
gutachten herangezogen werden. Die Berlcksichtigung von Verkehrs-
prognosen im Sinne der absehbaren Entwicklung kann dabei vernachlassigt
werden, da die Erhéhung des Verkehrs keine relevanten Erhéhungen der
Larmzahlen bewirkt (Verdoppelung Verkehr: +3 dB). Zu bericksichtigen
waren jedoch absehbare Entwicklungen, die groBflachig wirksam werden, wie
zum Beispiel die Errichtung von Umfahrungsstra3en.

Kontaktstelle:

Abteilung LandesstraBenplanung
Fachbereich Verkehrssicherheit

Ing. Gerhard Klingenbrunner

E-Mail: gerhard.klingenbrunner@noel.gv.at
Telefon: +43 (0)2742/9005-60374

Die Ergebnisse der Dauerzahlstellen kénnen unter folgenden Links
eingesehen werden:

www.noe.gv.at/noe/OGD Detailseite.html?id=25be09e4-ed4d-4c26-bcab-
8ce0dc97385b  oder  https://www.data.gv.at/katalog/dataset/25be09e4-
ed4d-4c26-bcab-8ce0dc97385b.
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5.3.8. Datenbasis — Schienenverkehr

Von Seiten der Abteilung Raumordnung und Gesamtverkehrsangelegenheiten
steht demnachst eine Emissionsberechnung flir den Schienenverkehrslarm
gemaB ON-Regel ONR 305011 als Beilage zu diesem Leitfaden zur
Verfiugung. Damit werden all jene Bahnstrecken abgedeckt, die nicht in
Kapitel 5.3.2. erfasst wurden.

5.3.9. Larmgutachten

Bei der Ermittlung der Larmemissionen durch ein Larmgutachten sind
konkretere Aussagen als bei den Anndherungen durch die Anwendung von
Larmrechnern zu treffen. Diese Aussagen haben auf Basis von Larm-
messungen zu erfolgen.

Im Larmgutachten ist dazu eine Betrachtung der Larmbeeintrachtigung in
einer Betrachtungshéhe von 1,5 m als relevante BezugsgrdéBe anzugeben.

Auf der Grundlage des Larmgutachtens ist der Nachweis zu erbringen, dass
die Einhaltung der Larmgrenzwerte laut Leitfaden auf der geplanten
Umwidmungsflache im Bereich von unbebauten Freiflachen, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, gewahrleistet werden kann.

Die Einhaltung von Larmgrenzwerten in Gebauden und Loggien werden durch
die Vorgaben der OIB-Richtlinie 5 ,Schallschutz™ gesichert.
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