Die Marktgemeinde Kaltenleutgeben beabsichtigt, das oOrtliche Raumordnungspro-
gramm abzuandern.

Sofern bei einer Anderung aufgrund ihrer Geringfiigigkeit nicht von vorne herein die
Durchfuhrung einer strategischen Umweltprifung entfallen kann oder fir diesen Be-
reich der Gemeinde ein verordnetes Entwicklungskonzept gilt, das einer strategischen
Umweltpriifung unterzogen wurde, in dem die vorgesehene Anderung bereits vorge-
sehen und in ihren Auswirkungen untersucht wurde, hat die Gemeinde zu prufen, ob
aufgrund voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen eine strategische Umwelt-
prufung erforderlich ist.

Das Ergebnis dieser Prifung und die Begrindung lauten wie folgt:
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost),
Scoping (Strategische Umweltprifung)

1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Hintergrund des OTEK
Kaltenleutgeben Ost

Die  Marktgemeinde Kaltenleutgeben plant die Erlassung eines  Ortlichen
Entwicklungskonzeptes fiir das 6stliche Gemeindegebiet unter der Bezeichnung Ortliches
Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost). GemaR
§ 24 Abs. 1 und 2 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 10/2024 ist bei der Aufstellung eines értlichen
Raumordnungsprogrammes (OROP), zu dem auch ein értliches (Teil-)Entwicklungskonzept
(OEK) gehort, eine strategische Umweltprifung (SUP) durchzufuhren. Der vorliegende
Bericht dient der Dokumentation der Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping). Bei
diesem Arbeitsschritt der SUP werden Inhalt, Umfang, Detailierungsgrad, sowie
Prifmethoden der SUP festgelegt.

Hintergrund

Das Ortliche Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost befasst sich mit der langfristigen
und koordinierten rdumlichen Entwicklung des ehemaligen Zementwerkes im Osten
Kaltenleutgebens. Ziel ist, das brachliegende Areal, das seit einem Flachentausch mit der
Marktgemeinde Perchtoldsdorf im Jahr 2012 zum Gemeindegebiet von Kaltenleutgeben
gehort, zu revitalisieren und starker in die bestehende Ortsstruktur einzugliedern.

1.2 Die Bestandteile des OTEK Kaltenleutgeben Ost

Gem&R § 13 Abs. 3 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014) LGBI. Nr. 3/2015
idF. LGBI. Nr. 10/2024 sind in einem 0&rtlichen Entwicklungskonzept grundsatzliche
Aussagen zur Gemeindeentwicklung zu treffen, insbesondere zur angestrebten

e Bevdlkerungsentwicklung,

e Siedlungs- und Standortentwicklung,

e infrastrukturellen Entwicklung und Daseinsvorsorge,

e Sicherung des Grunlandes und landwirtschaftlicher Produktionsflachen sowie
e Energieversorgung und Klimawandelanpassung.

Dabei sind die besonderen Leitziele des NO ROG 2014 fiir die ortliche Raumordnung
(gemal § 1 Abs. 2) anzuwenden und, soweit dies thematisch mdglich ist, raumlich zu
konkretisieren.

Als Grundlage fir die Erstellung des OTEK Kaltenleutgeben Ost ist gemaR § 13 Abs. 5 NO
ROG 2014 der Zustand des Gemeindegebiets bzw. des vom OTEK betroffenen Teils des
Gemeindegebiets durch Untersuchung der naturraumlichen, wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Gegebenheiten zu erforschen und deren Veranderungen zu beobachten.

Im Sinne der Nachvollziehbarkeit werden die im Rahmen der Erstellung des OTEK
durchgefuhrten Grundlagenerhebungen sowie Analysen in einem Bericht, der alle
relevanten Teilkonzepte des OTEK umfasst, dokumentiert. Die Unterlagen umfassen neben
den textlichen Ausfihrungen zu den einzelnen thematischen Konzepten in Berichtsform
auch die erforderlichen Plandarstellungen.

Der Erlauterungs- und Umweltbericht enthélt neben den textlichen Erlauterungen zu Zielen
und MaRnahmen des OTEK auch die Beschreibung der Umweltauswirkungen sowie
analytische Zusammenfassungen der Potenziale und Herausforderungen der jeweiligen
thematischen Konzepte. Die Verordnung zum OTEK besteht aus dem Verordnungstext
sowie einer Plandarstellung.

Knollconsult 1



Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost),
Scoping (Strategische Umweltprifung)

2 Ziele und MaBnahmen des OTEK Kaltenleutgeben
Ost

Das OTEK Kaltenleutgeben Ost baut auf einer Vision auf, aus der sechs Oberziele
resultieren, die fir die kommenden 10 bis 15 Jahre die Entwicklungsrichtung des 6stlichen
Gemeindegebietes vorgeben und somit die oberste Zielebene des
Teilentwicklungskonzeptes bilden. Konkretisiert werden die Vision und die Oberziele durch
Fachziele und entsprechende MaRhahmen.

2.1 Vision und Oberziele

Das brachliegende Areal rund um das ehemalige Zementwerk stellt fiir Kaltenleutgeben ein
bisher ungenutztes Potenzial dar. Dieses Potenzial in Zukunft aufzugreifen und damit die
gesamte Gemeinde zu starken, ist der Grundgedanke hinter dem Ortlichen
Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost.

Das Entwicklungskonzept befasst sich mit der langfristigen und koordinierten rdumlichen
Entwicklung des ehemaligen Zementwerkes. Ziel ist, das Areal, das seit einem
Flachentausch mit der Marktgemeinde Perchtoldsdorf im Jahr 2012 zum Gemeindegebiet
von Kaltenleutgeben gehdrt, zu revitalisieren und stéarker in die bestehende Ortsstruktur zu
integrieren.

Gelingen wird das einerseits durch eine Nutzungsmischung mit unterschiedlichen
Schwerpunkten, wie die Industriebrache genutzt werden kann, andererseits durch die
Herstellung einer Verbindung zum bestehenden Ort in Form von infrastrukturellen
MaRnahmen.

Die geplante Mischung aus Betriebs- und Dienstleistungsnutzungen, Wohnen und
Grunraumen wird die Brache wiederbeleben. Gleichzeitig werden die lokale Wirtschaft
gefordert und Arbeitsplatze im Ort geschaffen. Die Nutzungsvielfalt erzielt Synergien, die
den Raum vital und dynamisch erscheinen lassen. Anhand des integrativen Ansatzes des
OTEK Kaltenleutgeben Ost wird das Gebiet zu einem einladenden Eingangstor von
Kaltenleutgeben an der Grenze zu Wien und Perchtoldsdorf.

Trotz dieser Entwicklung ist der Ortsteil nicht als Konkurrenz zum Zentrum Kaltenleutgebens
zu verstehen. Er wird eine Verldngerung des Ortsgebietes Richtung Osten darstellen, die
die bestehende Infrastruktur nutzt und das Potenzial des vorhandenen Altbestandes
ausschopft. Durch die bewusste Forderung der Verbindungsachsen wird der Bereich auch
raumlich starker mit der bestehenden Siedlungsstruktur zusammenwachsen. Diese
Verbindungen starken den Ful3- und Radverkehr und férdern die Durchgrinung entlang der
Kaltenleutgebner StralRe/Hauptstralle, der Hauptachse durch den Ort.

Der angrenzende Natur- und Landschaftsraum wird durch die Schaffung und Gestaltung von
Griunrdumen und Grinachsen vernetzt und gestarkt. Diese Flachen dienen einerseits als
Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt, wodurch Habitate einiger geschitzter Arten
gesichert werden kénnen, andererseits als Erholungsraum fur die Bevdlkerung. Im Sinne
der Nachhaltigkeit wird zudem der Geb&udebestand weiterentwickelt und umfunktioniert.
Durch die vorrangige Nutzung von bereits gewidmetem Bauland kann die Inanspruchnahme
von Grinflachen moglichst geringgehalten werden. Die bestehenden Baulandflachen
werden demnach nicht erweitert, sondern fur eine effizientere Nutzung sinnvoll
umstrukturiert. Aspekte der Nachhaltigkeit und Klimaresilienz sind zusatzlich Teil des
Konzeptes, die positive Effekte auf das Mikroklima erwirken kénnen.

Aus dieser Vision resultieren folgende Oberziele des Ortlichen Teilentwicklungskonzeptes
Kaltenleutgeben Ost:

0z1 Ressourcenschonend mit Grund und Boden sowie bestehender Gebaudesubstanz
umgehen

0z2 Verflechtungen mit bestehenden Ortsstrukturen herstellen
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0z3 Industriebrache als Betriebs- und Dienstleistungsstandort etablieren
0z4 Funktionen des Natur- und Landschaftsraumes erhalten und starken
0z5 Funktionsféahigkeit des bestehenden Verkehrssystems erhalten

0zZ6 Siedlungsentwicklung klimaresilient gestalten

Tabelle 1: Oberziele (0Z) des OTEK Kaltenleutgeben Ost. Quelle: eigene Darstellung, Oktober 2024

Der Weg zur Erreichung der Vision und Erfullung der Oberziele fihrt im Wesentlichen uber
drei operative Schritte. Diese Kernpunkte stellen unabdingbare Voraussetzungen fir eine
Umsetzung des Konzeptes dar.

Sicherung der Lebensraume geschutzter Arten

Im Zuge der Grundlagenforschung fiir das OTEK Kaltenleutgeben Ost wurden natur-
und artenschutzfachliche Erhebungen auf dem Areal der ehemaligen Zementfabrik
durchgefuhrt. Dabei konnten mehrere geschutzte Tierarten identifiziert werden. Neben
mehreren geschiitzten Vogelarten wurden zwei geschitzte Eidechsenarten, zwei
geschitzte Heuschreckenarten und zwei geschiitzte Tagfalterarten beobachtet. Unter
den Biotoptypen wurde der nach FFH-Richtlinie geschitzte Waldmeister-Buchenwald
aufgenommen. Um die bestehenden (Bauland)-Flachen fir die beabsichtigte
Entwicklung nutzbar machen zu kdnnen, missen Lebensrdume fur die auf der Flache
vorgefundenen geschitzten Arten gesichert bzw. geschaffen werden. Oberste Prioritat
fir die Umsetzung des OTEK Kaltenleutgeben Ost hat daher die Sicherung von Flachen
fur die Erhaltung bzw. Schaffung von Lebensrdumen geschuitzter Arten auf Ebene des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes (Flachenwidmungsplan). Neben der
Flachensicherung erfolgt im Rahmen des OTEK die Definition von MaRnahmen und
Vorgaben zur Ausgestaltung dieser Flachen. Im Flachenwidmungsplan ist eine
Widmungséanderung fur natur- und artenschutzfachlich relevante Flachen von Bauland
in Grinland (z.B. Ggu-Okoflache, Gfrei) erforderlich.

Umstrukturierung bestehender Baulandflachen

Die vorhandenen Baulandflachen wurden bis Ende des 20. Jahrhunderts als
Industriestandort (Zementproduktion) genutzt. Aus dieser industriellen Nutzung ergibt
sich auch die Abgrenzung der bestehenden Baulandflachen, die in den vergangenen
Jahren in Bauland Sondergebiet mit unterschiedlichen Verwendungszwecken
(Pflegeheim, Reha-Zentrum, Park & Ride, Hotel, Tourismus, Sport, Freizeit, Erholung)
und Grinland Sportstatten umgewidmet wurden. Diese Nutzungen waren Folge eines
stadtebaulichen Leitbildes aus dem Jahr 2014, das aber nie in dieser Form umgesetzt
wurde. Durch die nunmehrige Festlegung natur- und artenschutzrelevanter Flachen
bzw. die geplante Anordnung der mit dem vorliegenden OTEK Kaltenleutgeben Ost
beabsichtigten Nutzungen am Areal der Industriebrache entstehen im bestehenden
Bauland Bereiche, die nicht bzw. nicht effizient nutz- und bebaubar sind. Zur
effizienteren Nutzbarkeit und fur eine sinnvolle Anordnung des bestehenden Baulandes
im Hinblick auf die ErschlieBung und infrastrukturelle Ausstattung ist eine
Umstrukturierung der Baulandflachen erforderlich.

Aufgrund der sich in absehbarer Zeit d&ndernden Rechtslage betreffend Uberdrtliche
Festlegungen (Beschluss der NO Landesregierung zum regionalen
Raumordnungsprogramm Bezirk Mddling vom 21.01.2025) ist diese Umstrukturierung
mit einem Potenzial und einer Herausforderung verbunden. Aufgrund der flachigen
Siedlungsgrenze gem. § 6 Abs. 3 Z 2 NO ROG 2014, die mit Inkrafttreten der Novelle
des regROP kurzfristig erwartet wird, darf die darin gewidmete Baulandmenge
grundsatzlich nicht vergroRert werden. Der Gesetzgeber fiihrt aber aus, dass das
Siedlungsgebiet abgerundet werden darf, wenn im jeweiligen Widmungsverfahren die
Widmung einer zuséatzlichen Baulandflache durch die Rickwidmung einer gleich
grof3en, nicht mit einem Hauptgebaude bebauten Flache in einer von einer flachigen
Siedlungsgrenze umschlossenen Baulandflache ausgeglichen wird und der Abtausch
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2.2

entweder innerhalb einer Widmungsart des Wohnbaulandes oder zwischen Bauland-
Betriebsgebiet, Bauland-Verkehrsbeschranktes Betriebsgebiet, Bauland-
Industriegebiet und Bauland-Verkehrsbeschranktes Industriegebiet erfolgt. Fir den
gegenstandlichen Fall ergeben sich daraus folgende Chance und Herausforderung:
Grundsatzlich ist eine Abrundung des Baulandes mdglich, diese kann aber nur
innerhalb einer Widmungsart des Wohnbaulandes oder innerhalb einer Widmungsart
des Betriebsbaulandes stattfinden. Das NO Raumordnungsgesetz 2014 idF. LGBI. Nr.
10/2024 sieht diesbeziglich keine Regelung fir Flachen vor, die als Bauland
Sondergebiet gewidmet sind. Da ein Abtausch der Flachen zur Abrundung des
Baulandes nur innerhalb derselben Widmungsart méglich ist, werden in einem ersten
Schritt zur Erreichung der beabsichtigten Entwicklung des Areals Flachen mit der
Widmung Bauland Sondergebiet (BS) umstrukturiert.

Anderung der Nutzungsmdéglichkeiten

Die Revitalisierung der Industriebrache und die Nutzung des vorhandenen, aus
technischen und wirtschaftlichen Grinden nicht beseitigharen Gebaudebestandes
(Siloturm aus massivem Stahlbeton) tragt zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden bei. Fir eine wirtschaftliche Entwicklung und die Belebung der Industriebrache
als neuer Ortsteil Kaltenleutgebens ist die Nutzung eines Teiles der Flache fur
Wohnzwecke unabdingbar. Auf dem der Kaltenleutgebner StralRe gegentberliegenden
Areal auf Wiener Gemeindegebiet, das ebenso Teil der ehemaligen Zementfabrik war,
wurde bereits eine groRe Wohnhausanlage mit kleineren Betrieben, einem Supermarkt
und Kindergarten realisiert. Zur Erreichung des Ziels, Wohnen und Arbeiten am
Standort der Industriebrache in Kaltenleutgeben umzusetzen, was jedenfalls die
Widmung Bauland Kerngebiete (BK) oder Bauland Kerngebiete fir nachhaltige
Bebauung (BKN) auf einem Teil des Areals bedingt, wird in einem zweiten Schritt eine
Widmungsanderung von Bauland Sondergebiet in Bauland Kerngebiete (BK) oder
Bauland Kerngebiete fir nachhaltige Bebauung (BKN) im Bereich ndrdlich der
Bahntrasse umgesetzt. Konkrete Nutzungsmdéglichkeiten sollen fur den als BK oder
BKN gewidmeten Bereich des Areals mittels Vertragsraumordnung festgelegt werden
(z.B. Beschrédnkung der Wohnnutzung auf ein bestimmtes AusmaR, Vorgaben zur
Gestaltung der Freirdume). Erst mit diesem zweiten Widmungsschritt kann die Vision
des OTEK Kaltenleutgeben Ost erfiillt werden. Fiir den Bereich siidlich der Bahntrasse
ist beabsichtigt, betriebliche Nutzungen anzusiedeln (Widmung Bauland Betriebsgebiet
oder Bauland verkehrsbeschréanktes Betriebsgebiet).

Fachziele

Die nachstehende Tabelle enthalt die Fachziele des OTEK Kaltenleutgeben Ost:

Z1 Nutzungspotenziale im Gebaudebestand ausschoépfen

Z2 Brachliegende Baulandflachen in Wert setzen

Z3 Bestehende Infrastrukturen nutzen

Z4 Nutzungskonkurrenz zum Ortszentrum vermeiden

Z5 Positive Synergien zwischen Arbeiten und Wohnen durch Mischnutzung férdern
Z6 Ansiedlung verkehrsvertraglicher und emissionsarmer Nutzungen forcieren
z7 Hochwertige Versorgung mit Griin- und Freirdumen schaffen

Z8 Grinraume vernetzen

Z9 Potenzial fur 6ffentlichen Verkehr erhéhen

Z10 Fahrtenaufkommen im motorisierten Individualverkehr steuern

Z11 Freihaltung der Bahntrasse sicherstellen

Z12 Attraktive Durchwegung fir Ful3- und Radverkehr sicherstellen
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Z13

Z14

Z15

Nachhaltiges Regenwassermanagement verfolgen
Strategien zur Verbesserung des Mikroklimas forcieren

Erneuerbare Energien férdern

Tabelle 2: Fachziele (Z) des OTEK Kaltenleutgeben Ost. Quelle: eigene Darstellung, Oktober 2024

2.3 MalRnahmen

Die Erreichung der Oberziele und Fachziele des OTEK Kaltenleutgeben Ost soll durch die
Umsetzung einer Vielzahl an MaRhahmen gewdahrleistet werden. Die in der nachfolgenden
Tabelle dargestellten MalRnahmen tragen in der Regel zur Umsetzung mehrerer Ober- und
Fachziele bei.

Nr. Titel der MaRnahme

M1 Anderung des Flachenwidmungsplans entsprechend beabsichtigter Nutzungen zur
Verwertung des Gebaudebestandes (Kombination Arbeiten/Wohnen)

M2 Festlegung einer Hochhauszone fiir den bestehenden Siloturm

M3 Beschrankung der Wohnnutzung durch raumordnungsrechtliche Instrumente

M4 Umstrukturierung der bestehenden Baulandflachen durch Neuordnung der Baulandflachen
im Flachenwidmungsplan

M5 Forcierung einer Nutzungsmischung durch entsprechende Widmungséanderungen im
Flachenwidmungsplan

M6 Prifung einer Einschrankung der Emissionen im Betriebsbauland bei
Flachenwidmungsplanédnderungen

M7 Prifung der Festlegung einer Fahrtenbeschrankung pro Tag und Hektar im
Betriebsbauland bei Flachenwidmungsplananderungen

M8 Sicherung des o6stlichen Teils der Bahntrasse bis zur bestehenden Haltestelle durch
entsprechende Festlegungen im Flachenwidmungsplan

M9 Festlegung von Griinkorridoren im Flachenwidmungsplan

M10 Sicherung und Ausgestaltung natur- und artenschutzfachlich relevanter Flachen

M11 Konkurrenzpotenzial bei beabsichtigter Ansiedlung von Nahversorgungsbetrieben
(Lebensmittel) und Dienstleistungsbetrieben fiir den taglichen Bedarf prifen

M12 Steuerung der Ansiedlung von Nutzungen durch aktive Bodenpolitik (Ankauf und
Verkauf/Verpachtung ausschlieBlich Gber die Gemeinde)

M13 Sicherstellung der Durchwegung durch entsprechende Beriicksichtigung bei
Flachenwidmungsplanédnderungen und/oder durch raumordnungsrechtliche Instrumente

M14 Sicherung von Flachen zur Schaffung von Grin- und Freirdumen durch
raumordnungsrechtliche Instrumente

M15 Qualitat der bestehenden technischen Infrastruktur erhalten bzw. Prifen des Bedarfs und
Planung entsprechender Erweiterungen/Adaptierungen

M16 Qualitatsverbessernde MalRnahmen bei Haltestellen fiir den 6ffentlichen Verkehr umsetzen

M17 Forcierung einer klimaresilienten Bebauungsplanung

M18 Rickbau von versiegelten Flachen bzw. Erstellen eines Entsiegelungskonzeptes

M19 Prufung von Méglichkeiten zur Schaffung sickerwasserspeichernder Medien unterhalb von

Verkehrs- und Stellplatzflachen (Schwammstadt-Prinzip)
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M20 Attraktive Ausgestaltung der Grinraume berucksichtigen (Aufenthaltsbereiche, Aktivitats-
/Sportmdglichkeiten, Berucksichtigung aller Generationen, Ruckzugsbereiche)

M21 Ausbau von Dachflachen kommunaler Gebaude fir die Nutzung von Sonnenenergie

M22 Festlegung von Vorgaben zur Errichtung von PV-Anlagen durch raumordnungsrechtliche
Instrumente

Tabelle 3: MaRnahme (M) des OTEK Kaltenleutgeben Ost. Quelle: eigene Darstellung, Janner 2025
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3 Methodik der strategischen Umweltprifung und
Festlegung des Untersuchungsgegenstands
(Screening)

Aufgrund des Umfangs, der breiten, fachiibergreifenden Ausrichtung und des langfristigen
Zeithorizonts kann das Ortliche Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost auf
verschiedenen Ebenen positive, andererseits auch erheblich negative Umweltauswirkungen
zur Folge haben. Die methodische Herangehensweise der gegenstandlichen strategischen
Umweltprifung (SUP) sieht im Umweltbericht eine Betrachtung der mdglichen
Umweltauswirkungen auf zwei Ebenen — der strategischen Ebene sowie der operativen
Ebene — vor. Auf der operativen Ebene der MalBhahmen beschrankt sich die strategische
Umweltprifung (SUP) auf jene MaRnahmen des OTEK, die Auswirkungen auf den
Flachenwidmungsplan — als rechtsverbindliches Instrument der drtlichen Raumordnung —
haben.

3.1 Strategische Ebene

Die Entscheidungen, die auf der strategischen Ebene des OTEK Kaltenleutgeben Ost
getroffen werden, kénnen fur die nachsten Jahrzehnte erhebliche Umweltauswirkungen
entfalten, die — entgegen konkreter (verortbarer oder nicht verortbarer) MaBnahmen — aber
nicht im Detail abgeschéatzt werden kénnen.

Auf Basis der Erkenntnisse aus der Grundlagenerhebung und Analyse! zum derzeitigen
Umweltzustand wird im Rahmen des Umweltberichts eine Abwagung von
Planungsalternativen zur strategischen Zielebene des OTEK Kaltenleutgeben Ost
vorgenommen. Im Zuge dessen wird ein Vergleich mit dem Planungsnullfall (,Trend-
Variante®) angestellt. Damit werden die Vision, die Ober- sowie Fachziele einer
Plausibilitatsprifung unterzogen, die zeigen soll, wieso die gewahlte Entwicklungsstrategie
in  Bezug auf potenzielle Umweltwirkungen erstrebenswerter ist als andere
Entwicklungsstrategien.

Die Abwéagung von Planungsalternativen auf der strategischen Ebene des Leitbilds und der
Zielebenen erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Umweltberichts.

3.2 Operative Ebene

Die geplanten (raumordnungsrelevanten) MalRhahmen, die das operative Instrumentarium
fir die Umsetzung des Ortlichen Teilentwicklungskonzepts Kaltenleutgeben Ost und
Basis fir MaBnahmen auf der Ebene des Flachenwidmungsplans (und Bebauungsplans)
bilden, eignen sich fir treffgenauere Abschatzungen der Umweltauswirkungen (nach
Schutzgitern gemafl SUP-Richtlinie) als die Vision, die Oberziele und Fachziele.

Gegenstand der weiteren Betrachtung hinsichtlich méglicher Umweltauswirkungen auf
einzelne Schutzgiiter bilden daher die geplanten MaRnahmen des OTEK Kaltenleutgeben
Ost. Genauer zu betrachten sind dabei jene MaRnahmen, die direkten Einfluss auf
raumordnungsfachliche Aspekte und damit auf den Flachenwidmungsplan nehmen. Der
Detaillierungsgrad dieser Uberlegungen richtet sich schlieRlich danach, ob sich die jeweilige
(flachenwidmungsrelevante) MalRnahme bereits konkret verortbar ist — oder nicht.

Nach der nachfolgenden Festlegung des Untersuchungsgegenstands (Screening), wird der
Untersuchungsrahmen (Scoping) der MaBnahmen daher wie folgt festgelegt:

Fur verortbare MaBnahmen erfolgen zusatzlich zu einer Abwagung allfalliger Varianten
vertiefende Uberlegungen zu moglichen Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Prifgegenstande gemafl SUP-Richtlinie (siehe Tabelle 5). Bei derzeit fehlenden oder nicht

1 Eine ausfiihrliche Analyse des derzeitigen Umweltzustandes wird den Unterlagen zur 6ffentlichen
Auflage zu entnehmen sein.
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost),
Scoping (Strategische Umweltprifung)

verfugbaren Informationen erfolgt eine Darstellung erforderlicher Untersuchungen zu
mdoglichen Umweltauswirkungen im Zuge allfélliger nachfolgender Widmungsverfahren.

Fur noch nicht verortbare (flachenwidmungsrelevante) MalBnahmen kénnen oftmals keine
vertiefenden Uberlegungen zu moglichen Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Prifgegenstéande erfolgen, da sich relevante Umweltprobleme zumeist auf klar abgrenzbare
Bereiche beziehen. In diesem Fall ist eine Abwagung allfalliger Varianten wie auch
gegebenenfalls eine Darstellung erforderlicher Untersuchungen zu mdglichen
Umweltauswirkungen im Zuge allfalliger Widmungsverfahren vorgesehen.

Kdnnen bereits im Zuge der Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping) erhebliche
Umweltauswirkungen einer MaRnahme ausgeschlossen werden, beschrinkt sich deren
weitere Behandlung im Umweltbericht — unabhéngig einer méglichen Verortung — auf die
Abwagung allfalliger Varianten.

Die MaRnahmen des OTEK Kaltenleutgeben Ost dienen der Erreichung der definierten
Oberziele und Fachziele. Die Abschatzung von Umweltauswirkungen der Planungsziele
erfolgt daher — indirekt — Uiber die Behandlung der operativen Ebene der MaRnahmen.

Die nachstehende Tabelle zeigt, welche der MaRBnahmen direkten Einfluss auf
raumordnungsfachliche Aspekte und in weiterer Folge auf den Flachenwidmungsplan
nehmen und stellt damit zusammenfassend den Untersuchungsgegenstand der
strategischen Umweltpriifung zum OTEK Kaltenleutgeben Ost (Screening) dar.
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost), Scoping (Strategische Umweltpriifung)

Sind vertiefende
Kann die MaBnhahme Konnen erhebliche Umweltauswirkungen Uberlegungen im

Ist die MalBnhahme
MaflRnahmen relevant flr den

Flachenwidmungsplan? verortet werden? unmittelbar abgeleitet werden? Rahmen der SUP

erforderlich?

M1 Anderung des Flachenwidmungsplans Ja Ja erhebliche Umweltauswirkungen nicht Ja, siehe
entsprechend beabsichtigter Nutzungen zur auszuschlieRBen Scopingmatrix
Verwertung des Geb&audebestandes
(Kombination Arbeiten/Wohnen)

M2 Festlegung einer Hochhauszone fiir den Ja Ja erhebliche Umweltauswirkungen nicht Ja, siehe
bestehenden Siloturm auszuschlieRen Scopingmatrix

M3 Beschrankung der Wohnnutzung durch Nein, Festlegung durch Ja MaRBnahme legt den kiinftigen Einsatz des Nein
raumordnungsrechtliche Instrumente Vertragsraumordnung Instruments der Vertragsraumordnung fest.

Konkrete Planungen auf Ebene des
Flachenwidmungsplans lassen sich dadurch nicht

ableiten.

M4 Umstrukturierung der bestehenden Ja Ja erhebliche Umweltauswirkungen nicht Ja, siehe
Baulandflachen durch Neuordnung der auszuschlieen Scopingmatrix
Baulandflachen im Flachenwidmungsplan

M5 Forcierung einer Nutzungsmischung durch Ja Ja erhebliche Umweltauswirkungen nicht Ja, siehe
entsprechende Widmungsanderungen im auszuschlieBen Scopingmatrix
Flachenwidmungsplan

M6 Prufung einer Einschrankung der Ja MaRnahme noch nicht | erhebliche Umweltauswirkungen nicht Ja, siehe
Emissionen im Betriebsbauland bei konkret verortbar auszuschlieRen Scopingmatrix
Flachenwidmungsplanéanderungen

M7 Priafung der Festlegung einer Ja MaRnahme noch nicht | erhebliche Umweltauswirkungen nicht Ja, siehe
Fahrtenbeschrankung pro Tag und Hektar konkret verortbar auszuschlieRBen Scopingmatrix
im Betriebsbauland bei
Flachenwidmungsplanéanderungen

M8 Sicherung des ostlichen Teils der Ja Ja erhebliche Umweltauswirkungen nicht Ja, siehe
Bahntrasse bis zur bestehenden Haltestelle auszuschlieen Scopingmatrix

durch entsprechende Festlegungen im
Flachenwidmungsplan
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost), Scoping (Strategische Umweltpriifung)

MaflRnahmen

Ist die MalBnhahme
relevant flr den
Flachenwidmungsplan?

Kann die MaBnahme

verortet werden?

Konnen erhebliche Umweltauswirkungen
unmittelbar abgeleitet werden?

Sind vertiefende
Uberlegungen im
Rahmen der SUP
erforderlich?

M9 Festlegung von Griunkorridoren im Ja MaRnahme noch nicht | erhebliche Umweltauswirkungen nicht Ja, siehe
Flachenwidmungsplan konkret verortbar auszuschlieen Scopingmatrix
M10 Sicherung naturschutzfachlich relevanter Ja MaRnahme noch nicht | erhebliche Umweltauswirkungen nicht Ja, siehe
Flachen konkret verortbar auszuschlieen Scopingmatrix
M11 Konkurrenzpotenzial bei beabsichtigter Nein, strategische
Ansiedlung von Nahversorgungsbetrieben MaRnahme
(Lebensmittel) und Dienstleistungsbetrieben
fur den taglichen Bedarf prufen
M12 Steuerung der Ansiedlung durch aktive Nein, strategische
Bodenpolitik (Ankauf und MaRnahme
Verkauf/Verpachtung ausschlieBlich Gber
die Gemeinde
M13 Sicherstellung der Durchwegung durch M13a: Ja, Festlegung M13a: MaRnahme M13a: erhebliche Umweltauswirkungen nicht M13a: Ja, siehe
entsprechende Beriicksichtigung bei im Flachenwidmungs- noch nicht konkret auszuschlieRen Scopingmatrix
Flachenwidmungsplananderungen und/oder | plan verortbar
durch raumordnungsrechtliche Instrumente
M13b: Nein, Festlegung | M13b: MalRnahmen M13b: MaBnahme legt den kiinftigen Einsatz des | M13b: Nein
durch noch nicht konkret Instruments der Vertragsraumordnung fest.
Vertragsraumordnung verortbar Konkrete Planungen auf Ebene des
Flachenwidmungsplans lassen sich dadurch nicht
ableiten.
M14 Sicherung von Flachen zur Schaffung von M14a: Ja, Festlegung M14a: MaBnahme M14a: erhebliche Umweltauswirkungen nicht M14a: Ja, siehe

Grin- und Freiraumen durch
raumordnungsrechtliche Instrumente

im Flachenwidmungs-
plan

noch nicht konkret
verortbar

auszuschlieRBen

Scopingmatrix

M14b: Nein, Festlegung
durch
Vertragsraumordnung

M14b: MaRnahmen
noch nicht konkret
verortbar

M14b: MaRBnahme legt den kiinftigen Einsatz des
Instruments der Vertragsraumordnung fest.
Konkrete Planungen auf Ebene des
Flachenwidmungsplans lassen sich dadurch nicht
ableiten.

M14b: Nein
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost), Scoping (Strategische Umweltpriifung)

MaflRnahmen

Ist die MalBnhahme
relevant flr den
Flachenwidmungsplan?

Sind vertiefende
Uberlegungen im
Rahmen der SUP
erforderlich?

Kann die MaBnahme
verortet werden?

Konnen erhebliche Umweltauswirkungen
unmittelbar abgeleitet werden?

M15 Qualitat der bestehenden technischen Nein, strategische
Infrastruktur erhalten bzw. Prufen des und/oder bauliche
Bedarfs und Planung entsprechender MaRnahme
Erweiterungen/Adaptierungen

M16 Qualitatsverbessernde MaRnahmen bei Nein, strategische
Haltestellen fur den o6ffentlichen Verkehr und/oder bauliche
umsetzen MaRRnahme

M17 Forcierung einer klimaresilienten Nein, MalRnahme
Bebauungsplanung Bebauungsplanung

M18 Rickbau von versiegelten Flachen bzw. Nein, strategische
Erstellen eines Entsiegelungskonzeptes und/oder bauliche

MaRRnahme

M19 Prafung von Méglichkeiten zur Schaffung Nein, MalRnahme
sickerwasserspeichernder Medien unterhalb | Bebauungsplanung
von Verkehrs- und Stellplatzflachen und/oder bauliche
(Schwammstadt-Prinzip) MaRRnahme

M20 Attraktive Ausgestaltung der Grinraume Nein, strategische
beriicksichtigen (Aufenthaltsbereiche, und/oder bauliche
Aktivitats-/Sportmdglichkeiten, MaRRnahme
Bertcksichtigung aller Generationen,

Rickzugsbereiche)

M21 Ausbau von Dachflachen kommunaler Nein, strategische
Gebaude fir die Nutzung von und/oder bauliche
Sonnenenergie MaRRnahme

M22 Festlegung von Vorgaben zur Errichtung Nein, Festlegung durch
von PV-Anlagen durch Vertragsraumordnung
raumordnungsrechtliche Instrumente

Tabelle 4: Prufung der MaBnahmen zur weiteren Untersuchung im Zuge der SUP. Quelle: eigene Bearbeitung, Janner 2025
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost),
Scoping (Strategische Umweltprifung)

4  Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

4.1 Vorgangsweise

Entsprechend den Ergebnissen zur Festlegung des Untersuchungsgegenstands (Screening,
siehe Tabelle 4) erfolgt die Abschatzung der moglichen Umweltauswirkungen des Ortlichen
Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost fur jene MaRnahmen, die sich auf den
Flachenwidmungsplan auswirken.

In der Folge wird entlang der Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates lber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme (SUP-Richtlinie) der Rahmen fiir die erforderlichen Untersuchungen definiert.

Gruppiert nach Auswirkungen ergeben sich folgende Schutzgiiter:

Schutzgut Aspekte des Schutzobjekts Priufgegenstand
Hochwasser
Hangwasser
Grundwasserniveau
Naturgefahren Wildbach- und

Lawinengefahren

Rutsch-, Bruch-,
Steinschlaggefahrdung

Tragfahigkeit des
Untergrundes

Verkehrssicherheit

Anthropogene Gefahren Betriebliche Sicherheit

Altlasten

Wohnnutzung

Erholungs- und

Lebensraum der Freizeiteinrichtungen
Bevodlkerung

Gewerbe- und
Industriebetriebe

Dienstleistungsbetriebe

Soziale Einrichtungen

Landwirtschaft

Menschliche Nutzungen Forstwirtschaft
Jagd und Fischerei

Rohstoffe

Landesverteidigung

Heilvorkommen

Energieerzeugung,
Energietransport

Mobilitat

Ver- und Entsorgung

Larm

Luftschadstoffe inkl.
Auswirkungen auf die Immissionen, Emissionen Geruchsbelastung
menschliche Gesundheit Erschitterungen

Licht

Beschattung Beschattung
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost),
Scoping (Strategische Umweltprifung)

Lebensraume

Habitate und Arten
Fauna und Flora

Landschaftsbild

Auswirkungen auf die Erholungswert
biologische Vielfalt und Okologische
Landschaft Landschaft Funktionstiichtigkeit

Schonheit und Eigenart
der Landschaft

Charakter des

Landschaftsraumes
Oberflachenwasser
Wasser
Grundwasser
Auswirkungen auf die Boden Boden
abiotischen Umweltfaktoren )
Makroklima
Luft, Klima lokales Klima und
Frischluftversorgung
Sachguter Sachguter
Auswirkungen auf Sach- Ortsbild
und Kulturguter Kulturelles Erbe Kulturgiiter

Arché&ologie

Tabelle 5: Schutzguter und deren Kategorisierung gemafR SUP-Richtlinie

4.2 Untersuchungsrahmen fir die MalBhahmen

Entsprechend der Festlegung des Untersuchungsgegenstandes (Screening, siehe Tabelle
4) werden elf MaRnahmen im Zuge der SUP vertiefenden Uberlegungen unterzogen. In der
nachstehenden Tabelle werden potenziell beeinflusste Schutzguter sowie die
entsprechenden Schutzvorgaben definiert. Zusétzlich sind die Untersuchungsgegenstande
und die Methoden, mit welchen die Thematiken im Zuge des Umweltberichtes bearbeitet
werden, angefihrt.

Der Detaillierungsgrad der vertiefenden Uberlegungen zu den einzelnen MaRnahmen wird
dadurch bestimmt, ob sich die jeweilige (flachenwidmungsrelevante) MaRnahme bereits auf
(einen) konkret abgrenzbare(n) Standort(e) bezieht — ob sie verortbar ist — oder nicht (siehe
Kapitel 3.2).

Kdnnen bereits im Zuge der Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping) erhebliche
Umweltauswirkungen einer MalRnahme ausgeschlossen werden, beschrankt sich deren
weitere Behandlung im Umweltbericht — unabhé&ngig der allfélligen Verortung — auf die
Abwagung allfalliger Varianten.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens zusammen
(Scopingmatrix).
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost), Scoping (Strategische Umweltprifung)

Scoping-Formular - Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Untersuchungsrahmen negative und positive Umweltauswirkungen
MaRRnahme Erlauterungen & sonstige Hinweise
Verortbarkeit der L L .
Untersuchungsrahmen maglich hinsichtlich relevante Schutzvorgaben
MaRBnahme
M1 Anderung des Ja Abwagung allfalliger Eine Darstellung der Leitziele und Mit dieser MaBnahme wird das Ziel verfolgt, Nutzungspotenziale des am Areal vorhandenen
Flachenwidmungsplans Varianten potenziell erheblichen Planungsrichtlinien des NO Gebaudebestandes (Siloturm) auszuschdpfen (Z1) und damit das ehemalige Zementwerk zu
t hend . . Umweltauswirkungen findet | ROG revitalisieren und umzunutzen. Durch die beabsichtigte Kombination aus Arbeiten und Wohnen sollen
entsprechen Vertiefende Uberlegungen ; L ) . ) ) ) )
beabsichtigter S sich unter Anhang 4 ) positive Synergien aus diesen beiden Nutzungen gefdrdert werden (Z5). So kann die Industriebrache
zu moglichen Landschaftsschutzgebiet . . . . . . .
Nutzungen zur ) ) als Betriebs- und Dienstleistungsstandort etabliert und gleichzeitig ressourcenschonend mit Grund
Umweltauswirkungen auf Wienerwald und Boden umgegangen werden
Verwertung des Prifgegenstande gem. ' '
Gebdudebestandes SUP-Richtlinie im Erhaltungsziele _ Die Nutzungsmischung soll durch die Umwidmung von Bauland Sondergebiet (BS-A3-Hotel,
(Kombination Umweltbericht Ménagementplan FFH'Get_)Iet Tourismus, Sport, Freizeit, Erholung) in Bauland Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung (BKN) im
Arbeiten/Wohnen) | . ieh Wl.er;elrw.ald — Thermenregion | go 6ich des bestehenden Siloturms erméglicht werden. Dadurch kann der Siloturm fiir eine Wohn-
(Darste uhng erforderlicher (7R'/Z t'/nE';? 92/43/EWG und und betriebliche Nutzung (Betriebe, die sich dem Ortsbild eines Siedlungskernes harmonisch
Unte.rsuc ungen zu 9/409 ©) anpassen und keine das ortliche zumutbar AusmaR Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastung
mdoglichen . . - - . . . .
) ) sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen) sowie ggf. fir weitere
Umweltauswirkungen im . . _— . «
) Nutzungen (ggf. 6ffentliche Einrichtung, Versammlungs-/Vergnigungsstatte) umgestaltet werden.
Zuge allfalliger
nachfolgender Verfahren — Grundsatzlich ist festzuhalten, dass es durch die beabsichtigte MaRnahme (Widmung BKN) im
fur Prufgegenstande Vergleich zu den derzeit zuldssigen Nutzungsmaoglichkeiten (Widmung BS-A3-Hotel, Tourismus,
Grundwasserniveau, Sport, Freizeit, Erholung) zu keiner erheblich negativen Veranderung des derzeitigen
Rutsch-/Bruch- Umweltzustandes kommt, da in beiden Féllen mit einer Bebauung der Flache, bzw. der Bewahrung
/Steinschlaggefahrdung, des Gebaudebestandes, und einer gewissen Frequenz an Nutzer:innen gerechnet werden kann.
Tragfahigkeit des . ) .
Untergrundes) Relevante betroffene Prifgegenstande sind Naturgefahren (Hochwasser, Hangwasser,
Grundwasserniveau, Rutsch-/Bruch-/Steinschlaggefahrdung, Tragfahigkeit des Untergrundes) sowie
Habitate und Arten (Lebensraume, Fauna und Flora; insbesondere auf die Erhaltungsziele des
Managementplans des FFH-Gebietes Wienerwald-Thermenregion sowie den Artenschutz).
Vertiefende Uberlegungen zu diesen Priifgegenstanden werden im Umweltbericht behandelt.
Hinsichtlich des Grundwasserniveaus, der Rutsch-/Bruch-/Steinschlaggefahrdung und der
Tragfahigkeit des Untergrundes besteht seitens des geologischen Dienstes des Amtes der NO
Landesregierung die Empfehlung fur die Baubehorde, zwingend die Durchfiihrung einer geologisch-
geotechnische Untergrunderkundung fur das Areal vorzuschreiben. Fir die Umwidmung der Flache
ist aber kein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gutachten erforderlich. Bei den weiteren
SUP-Priifgegenstanden wird von keinen erheblich negativen Umweltauswirkungen ausgegangen
(siehe Anhang 4).
Die Ausfuhrungen im Umweltbericht umfassen neben den genannten vertiefenden
Uberlegungen auch die Abwagung allfalliger Varianten sowie die Darstellung erforderlicher
Untersuchungen zu moéglichen Umweltauswirkungen im Zuge allféllig nachfolgender Verfahren
(siehe Stellungnahme geologischer Dienst, Anhang 6).

M2 Festlegung einer Ja Abwagung allfalliger menschliche Nutzungen: Leitziele und Die MaRnahme verfolgt vorrangig das Ziel, die Nutzungspotenziale im Gebaudebestand ausschdpfen
Hochhauszone fiir den Varianten Wohnnutzung, Gewerbe- Planungsrichtlinien des NO zu kénnen (Z1). Der bestehende Siloturm weist eine Gebadudehthe von Uber 25 Metern auf und ist
bestehenden Siloturm und Industriebetriebe, ROG dadurch gem. § 31 Abs. 2 NO ROG 2014, LGBI. Nr. 10/2024 als Hochhaus einzustufen. Eine

Dienstleistungsbetriebe, . Beseitigung des Turmes ist aus technischen und wirtschaftlichen Griinden keine Alternative. Vielmehr
Mobilitat La.ndschaftsschutzgeblet wird mit dem OTEK bezweckt, ressourcenschonend mit dem Bestand aus der industriellen
Wienerwald Vergangenheit der Marktgemeinde umzugehen. Damit das Gebé&ude revitalisiert und baulich

Immissionen, Emissionen: u . . . . u .

verandert werden kann, ist die Festlegung einer Hochhauszone im Flachenwidmungsplan unter
Beschattung Angabe der maximal zulassigen Gebaudehdhe erforderlich. Durch die Festlegung wird ermdglicht,
Landschaft: dass der Gebaudebestand fiir die vorgesehenen Funktionen genutzt werden kann. Der Siloturm weist
Landschaftsbild im Bestand entlang der westlichen Geb&audefront einer Hohe von 39 Metern auf, entlang der

nordlichen Front 25 Meter und entlang der siidlichen Front 35 Meter. Die zuldssigen Geb&audehthen
kulturelles Erbe: Ortsbild mit Festlegung der Hochhauszone sollen die derzeit vorhandenen Gebaudehdhen nicht

Uberschreiten.
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Scoping-Formular - Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

MaBnahme

Untersuchungsrahmen

negative und positive Umweltauswirkungen

Verortbarkeit der
MaRBnahme

Untersuchungsrahmen

maglich hinsichtlich

relevante Schutzvorgaben

Erlauterungen & sonstige Hinweise

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Kaltenleutgeben legt fir den gegenstéandlichen
Bereich, auf dem der vorhandene Siloturm errichtet ist, eine héchstzulassige Gebaudehdhe von 25
Metern fest. Mit der Festlegung einer Hochhauszone, die zur Umsetzung der MaRnahme und
Erreichung der Ziele des OTEK erforderlich ist, verandert sich die héchstzuldssige Gebaudehéhe um
bis zu 14 Meter.

Da sich die MalRnahme aber ausschlieRlich auf die Festlegung von Gebadudehdhen im Rahmen des
vorhandenen Geb&audebestandes konzentriert und sich daraus keine wesentlichen Verdnderungen
des derzeitigen Umweltzustandes ergeben, sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild sowie die Beschattungssituation zu erwarten.

Auch durch die beabsichtigte Widmungs- und damit Nutzungsanderung von Bauland Sondergebiet
(BS) mit der Funktionsbezeichnung ,Hotel, Tourismus, Sport, Freizeit, Erholung® in Bauland
Kerngebiet fir nachhaltige Bebauung (BKN) ist von keinen erheblich negativen Umweltauswirkungen
auszugehen, da sowohl bei den derzeitigen Nutzungsmadglichkeiten, als auch bei jenen mit der
Widmung BKN von einer gewissen Nutzer:innenfrequenz auszugehen ist (siehe auch M1). Zudem
sieht das OTEK mit der MaRnahme M3 eine Beschrénkung der Wohnnutzung mittels
raumordnungsrechtlicher Instrumente (Vertragsraumordnung) vor. Die vertiefenden Uberlegungen
im Umweltbericht beschranken sich daher auf die Abwéagung allfalliger Varianten.

M4

Umstrukturierung der
bestehenden
Baulandflachen durch
Neuordnung der
Baulandflachen im
Flachenwidmungsplan

Ja

Abwagung allfalliger
Varianten

Vertiefende Uberlegungen
zu moglichen
Umweltauswirkungen auf
Priifgegenstande gem.
SUP-Richtlinie im
Umweltbericht

(Darstellung erforderlicher
Untersuchungen zu
moglichen
Umweltauswirkungen im
Zuge allfalliger
nachfolgender Verfahren —
fur Prufgegenstande
Grundwasserniveau,
Rutsch-/Bruch-
/Steinschlaggefahrdung,
Tragfahigkeit des
Untergrundes)

Eine Darstellung der
potenziell erheblichen
Umweltauswirkungen findet
sich unter Anhang 4

Leitziele und
Planungsrichtlinien des NO
ROG

Regionales
Raumordnungsprogramm
Sudliches Wiener Umland
(bzw. Reg ROP Bezirk
Médling — noch nicht
rechtskraftig)

Landschaftsschutzgebiet
Wienerwald

Erhaltungsziele
Managementplan FFH-Gebiet
Wienerwald — Thermenregion
(Richtlinien 92/43/EWG und
79/409/EWG)

Durch die MaRBnahme sollen die vorhandenen, brachliegenden Baulandflachen in Wert gesetzt
werden (Z2) und so ein sparsamer Umgang mit Flache und Boden erfolgen. Durch die MaRnahme
wird das GesamtausmaR an Baulandflachen am gegenstandlichen Areal nicht erhdht. Eine
Umstrukturierung der Baulandflachen ist fir eine effizientere Nutzbarkeit und sinnvolle Anordnung
des bestehenden Baulandes im Hinblick auf die ErschlieBung und infrastrukturelle Ausstattung
erforderlich. Dazu sollen Flachen herangezogen werden, die sich u.a. aufgrund ihrer Lage, ihres
Zuschnittes (Grundstiickskonfiguration) oder ihrer Eignung als Lebensraum fiir geschiitzte Arten nicht
fur eine Bebauung oder sich besonders gunstig fur die Vernetzung von Griinflachen eignen. Die
Flachen sollen in der Art umstrukturiert werden, dass die ErschlieBung des Baulandes von der
Kaltenleutgebner Stralle her verbessert wird und ein effizient nutzbares Band an Infrastruktur und
Bauland entlang dieser Hauptstral3e hergestellt werden kann.

Relevante betroffene Priifgegenstande sind Naturgefahren (Hochwasser, Hangwasser,
Grundwasserniveau, Rutsch-/Bruch-/Steinschlaggefédhrdung, Tragfahigkeit des Untergrundes) sowie
Habitate und Arten (Lebensrdaume, Fauna und Flora; insbesondere auf die Erhaltungsziele des
Managementplans des FFH-Gebietes Wienerwald-Thermenregion sowie den Artenschutz).
Vertiefende Uberlegungen zu diesen Priifgegenstanden werden im Umweltbericht behandelt.

Hinsichtlich des Grundwasserniveaus, der Rutsch-/Bruch-/Steinschlaggefahrdung und der
Tragfahigkeit des Untergrundes besteht seitens des geologischen Dienstes des Amtes der NO
Landesregierung die Empfehlung fur die Baubehérde, zwingend die Durchfiihrung einer geologisch-
geotechnische Untergrunderkundung fur das Areal vorzuschreiben. Fir die Umwidmung der Flache
ist aber kein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gutachten erforderlich. Bei den weiteren
SUP-Prifgegenstanden wird von keinen erheblich negativen Umweltauswirkungen ausgegangen
(siehe Anhang 4).

Die Ausfuhrungen im Umweltbericht umfassen neben den genannten vertiefenden
Uberlegungen auch die Abwagung allfalliger Varianten sowie die Darstellung erforderlicher
Untersuchungen zu moglichen Umweltauswirkungen im Zuge allféallig nachfolgender Verfahren
(siehe Stellungnahme geologischer Dienst, Anhang 6).

Knollconsult

15




Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost), Scoping (Strategische Umweltprifung)

Scoping-Formular - Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Untersuchungsrahmen negative und positive Umweltauswirkungen
MaRRnahme Erlauterungen & sonstige Hinweise
Verortbarkeit der L L .
Untersuchungsrahmen maglich hinsichtlich relevante Schutzvorgaben
MaRBnahme
M5 Forcierung einer Ja Abwagung allfalliger Eine Darstellung der Leitziele und Ziele des OTEK sind Verflechtungen zwischen dem Areal der ehemaligen Zementfabrik und den
Nutzungsmischung Varianten potenziell erheblichen Planungsrichtlinien des NO bestehenden Ortsstrukturen Kaltenleutgebens herstellen sowie die Industriebrache als Betriebs- und
. Umweltauswirkungen findet | ROG Dienstleistungsstandort zu etablieren. Dazu soll eine Nutzungsmischung zwischen betrieblichen
durch entsprechende Vertiefende Uberlegungen ; L : ) . )
Widmungsanderungen o sich unter Anhang 4 ) Nutzungen, Wohnen und Grinraumen forciert werden. Da die bestehenden Baulandflachen derzeit
zu moglichen . Landschaftsschutzgebiet . . . - . . .
; ) (Bewertung in Tabelle ) Uberwiegend als Bauland Sondergebiet mit diversen Funktionsbezeichnungen (Pflegeheim, Reha-
Im Umweltauswirkungen auf o Wienerwald i o ; o ) ) . )
Flachenwidmungsplan i B aufgeteilt in M5a — Zentrum; Park&Ride; Hotel, Tourismus, Sport, Freizeit und Erholung) gewidmet sind, kénnen die
Prifgegenstande gem. . — . . . u . x .
ST Widmung BKN und M5b — Erhaltungsziele beabsichtigen Nutzungen nicht angesiedelt werden. Widmungsanderungen im Flachenwidmungsplan
SUP-Richtlinie im . . . . x . e
) Widmung BB) Managementplan FFH-Gebiet | sind daher erforderlich. Teile der Flachen nordlich der Bahntrasse sollen als Bauland Kerngebiet fur
Umweltbericht ) i . . . A .
Wienerwald — Thermenregion nachhaltige Bebauung (BKN) gewidmet werden, um dort eine Kombination der Nutzungen Arbeiten
(Darstellung erforderlicher (Richtlinien 92/43/EWG und und Wohnen erméglichen zu kénnen (siehe Bewertung Umweltauswirkungen M1).
Ur]tcel.rsschungen zu 79/409/EWG) Teile der Flachen sudlich der Bahntrasse sollen einer betrieblichen Nutzung zugefuhrt und als
moglichen ) ) Bauland Betriebsgebiet gewidmet werden. Weitere Flachen sind fir die Herstellung von Grinrdumen
Umweltauswirkungen im . . . . . . .
5 Al und Lebensraumen fur geschiitzte Tierarten erforderlich, dafir sollen verschiedene
uge afftailiger Grunlandwidmungsarten im Flachenwidmungsplan festgelegt werden (z.B. Ggu, Gp, Gfrei) (siehe
nachfolgender Verfahren — .
Bewertung Umweltauswirkungen M9, M10, M14).
fur Prufgegenstande
Grundwasserniveau, Hinsichtlich der beabsichtigten Betriebsbaulandwidmung sudlich der Bahntrasse zahlen zu den
Rutsch-/Bruch- relevanten betroffenen Prifgegenstanden Naturgefahren (Hochwasser, Hangwasser,
/Steinschlaggefahrdung, Grundwasserniveau, Rutsch-/Bruch-/Steinschlaggefahrdung, Tragféhigkeit des Untergrundes),
Tragfahigkeit des menschliche Nutzungen (Wohnnutzung, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, Forstwirtschaft),
Untergrundes) Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit (Larm, Luftschadstoffe inkl. Geruchsbelastung,
Erschitterungen, Licht) sowie Habitate und Arten (Lebensraume, Fauna und Flora; insbesondere auf
die Erhaltungsziele des Managementplans des FFH-Gebietes Wienerwald-Thermenregion sowie den
Artenschutz). Vertiefende Uberlegungen zu diesen Priifgegenstanden werden im Umweltbericht
behandelt.
Hinsichtlich des Grundwasserniveaus, der Rutsch-/Bruch-/Steinschlaggefahrdung und der
Tragfahigkeit des Untergrundes besteht seitens des geologischen Dienstes des Amtes der NO
Landesregierung die Empfehlung fur die Baubehdrde, zwingend die Durchfuhrung einer geologisch-
geotechnische Untergrunderkundung fur das Areal vorzuschreiben. Fir die Umwidmung der Flache
ist aber kein vertiefendes geologisches, geotechnisches Gutachten erforderlich. Bei den weiteren
SUP-Priifgegenstanden wird von keinen erheblich negativen Umweltauswirkungen ausgegangen
(siehe Anhang 4).
Die Ausfuhrungen im Umweltbericht umfassen neben den genannten vertiefenden
Uberlegungen auch die Abwagung allfalliger Varianten sowie die Darstellung erforderlicher
Untersuchungen zu méglichen Umweltauswirkungen im Zuge allféllig nachfolgender Verfahren
(siehe Stellungnahme geologischer Dienst, Anhang 6).

M6 Prifung einer MafRnahme noch nicht Abwagung allfalliger menschliche Nutzungen: Leitziele u.nd N ) Ziel diesgr MaB.nahme ist die Ansiedlung verkeh'rsvertréglich"er .und emis.sionsarmer NL.J.tzungen'(ZG),
Einschrankung der konkret verortbar Varianten Wohnnutzung, Gewerbe- Planungsrichtlinien des NO um Konflikte mit umgebenden Nutzungen vermeiden bzw. mdglichst geringhalten zu kdnnen. Die
Emissionen im und Industriebetriebe ROG MaRnahme dient daher auch dem Ziel, positive Synergien durch Mischnutzung von Arbeiten und

: : Wohnen zu férdern (Z5).

Betriebsbauland bei Immissionen, Emissionen:

Flachenwidmungsplan- Larm, Luftschadstoffe inkl. Die MaRnahme hat den Zweck, Flachen, die als Bauland-Betriebsgebiet (BB) gewidmet werden oder

anderungen Geruchsbelastung, Licht, zukiinftig gewidmet sind, im Bedarfsfall auf die Festlegung des Widmungszusatzes ,emissionsarme

Erschutterung Betriebe” zu prifen und ggf. als solche zu widmen. Unter MalRnahme 5 wurde die Bewertung der

mdoglichen Umweltauswirkungen bei einer Widmungséanderung der Flache sudlich der Bahntrasse in
Betriebsbauland vorgenommen (siehe M5).
Betroffene Schutzgiter durch die gegenstéandliche MaRnahme sind menschliche Nutzungen
(Wohnnutzung auf und im Umfeld des Areals sowie Gewerbe- und Industriebetriebe). Aufgrund der
Art der MaRBnahme ist aber mit keinen erheblich negativen Umweltauswirkungen zu rechnen,
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost), Scoping (Strategische Umweltprifung)

Scoping-Formular - Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

MaBnahme

Untersuchungsrahmen

negative und positive Umweltauswirkungen

Verortbarkeit der
MaRBnahme

Untersuchungsrahmen

maglich hinsichtlich

relevante Schutzvorgaben

Erlauterungen & sonstige Hinweise

sondern hdchstens mit neutralen Auswirkungen, da mit der Festlegung des Widmungszusatzes
.emissionsarme Betriebe“ nur jene Betriebe zuléssig sind, die mit einem Emissionsverhalten wie im
Bauland Kerngebiet Ubereinstimmen [Anm.: BB-emissionsarme Betriebe ist fur solche Betriebe
vorgesehen, die selbst keinen Immissionsschutz beanspruchen und jeweils ihre Umgebung nur maRig
storen (Emissionen wie im Bauland Kerngebiet) und somit mit dem umgrenzenden Siedlungsgebiet
vertraglich sind. (vgl. K. Giese, D. Jahnel, bbl Baurechtliche Blatter, Band 25, April 2022, Heft 2, S.
62]. Die vertiefenden Uberlegungen im Umweltbericht beschranken sich daher auf die
Abwagung allfalliger Varianten.

M7

Prifung der Festlegung
einer
Fahrtenbeschréankung
pro Tag und Hektar im
Betriebsbauland bei
Flachenwidmungsplan-
anderungen

MaRnahme noch nicht
konkret verortbar

Abwagung allfalliger
Varianten

Darstellung erforderlicher
Untersuchungen zu
moglichen
Umweltauswirkungen im
Zuge allfalliger
Widmungsverfahren

anthropogene Gefahren:
Verkehrssicherheit

menschliche Nutzungen:
Gewerbe- und

Industriebetriebe, Mobilitat

Leitziele und
Planungsrichtlinien des NO
ROG

Ziel dieser MalRnahme ist die Ansiedlung verkehrsvertraglicher und emissionsarmer Nutzungen (Z6),
um das bestehende Verkehrssystem in seiner Funktionsfahigkeit nicht zu verschlechtern. Zudem
leistet die MalRnahme einen Beitrag zur Steuerung des Fahrtenaufkommens im motorisierten
Individualverkehr (Z10). Durch die allfallige Beschrankung der Fahrten pro Tag und Hektar im
Betriebsbauland soll eine Uberlastung des StralRennetzes verhindert und gleichzeitig eine effiziente
Nutzung der Flachen ermdglicht werden.

Die MaBRnahme zielt darauf ab, Flachen, die als Bauland-Betriebsgebiete (BB) gewidmet werden oder
zukinftig gewidmet sind, im Bedarfsfall auf Widmungsanderungen in Bauland-verkehrsbeschréankte
Betriebsgebiete (BVB) zu prufen und ggf. unter Festlegung der maximal zulassigen Fahrten pro Tag
und ha als solche zu widmen.

Zu moglichen Auswirkungen auf die Mobilitat und Verkehrssicherheit liegt ein verkehrstechnisches
Gutachten der Snizek + Partner Verkehrsplanung GmbH vor (Stand: Mé&rz 2024), aus dem hervorgeht,
dass sowohl hinsichtlich der Leistungsféhigkeit des Verkehrssystems (betrachtet wurde der VLSA-
geregelte Knoten Kaltenleutgebner StralRe — HochstraRe in Wien Liesing) als auch der
Verkehrssicherheit (bei allen sechs untersuchten méglichen Zufahrtsknoten zum Areal ist kein
Linksabbiegestreifen erforderlich, alle potenziellen Kreuzungen mit der Kaltenleutgebner Stralle
weisen die Qualitatsstufe ,gut® auf) unter Annahme moglicher Nutzungen (Pflegeheim, Reha-
Zentrum, Park & Ride-Anlage, Hotel,...) innerhalb der derzeit zuldssigen Widmungen keine erheblich
negativen Auswirkungen zu erwarten sind (siehe auch Anhang 6).Bei den durch das OTEK
beabsichtigten Widmungen/Nutzungen (Wohnen, Betriebe) wird von einer ahnlichen bzw. geringeren
Verkehrsbelastung im Vergleich zu den derzeit zulassigen Nutzungen ausgegangen, daher werden
keine erheblich negativen Umweltauswirkungen erwartet.

Da derzeit hinsichtlich der Anzahl der maximal zulassigen Fahrten pro Tag und ha, die Uber die in der
Widmung BB zulassige Anzahl hinausgeht, keine Widmungserfordernisse bekannt sind, kdnnen keine
konkreten Festlegungen auf der Ebene des Flachenwidmungsplans abgeleitet werden. Erheblich
negative Umweltauswirkungen auf die Prifgegenstande Verkehrssicherheit und Mobilitat sowie
Gewerbe- und Industriebetriebe kdnnen nicht von vornherein ausgeschlossen werden und wéaren im
Bedarfsfall im Zuge allféalliger Widmungséanderungen zu prufen. Aus diesem Grund beschrénken
sich die vertiefenden Uberlegungen im Umweltbericht auf die Abwéagung allfalliger Varianten
zur geplanten MaBnahme.

M8

Sicherung des ostlichen
Teils der Bahntrasse bis
zur bestehenden
Haltestelle durch
entsprechende
Festlegungen im
Flachenwidmungsplan

Ja

Abwagung allfalliger
Varianten

menschliche Nutzungen:
Wohnnutzung, Mobilitat

Immissionen, Emissionen:

Larm

Leitziele und
Planungsrichtlinien des NO
ROG

Die MaRnahme verfolgt das Ziel, die von Osten nach Westen durch das Areal verlaufende Bahntrasse
vor anderen Nutzungen freizuhalten (Z11), um eine allféllige kinftige Reaktivierung der Bahnstrecke
nicht zu behindern. Gesichert werden soll vor allem der 6stliche Teil der Trasse bis etwa auf Hohe
des bestehenden Bahnsteiges der ehemaligen Kaltenleutgebner Bahn. Die Sicherung der Flachen fur
die Bahntrasse kann im Flachenwidmungsplan mit Festlegung der entsprechenden Kenntlichmachung
oder Widmung (z.B. Vp) erfolgen. Derzeit ist die Bahntrasse als ,Bahn” im Flachenwidmungsplan
kenntlich gemacht, in zweiter Ebene ist die Widmung Bauland Sondergebiet (BS) mit
unterschiedlichen Funktionsbezeichnungen festgelegt. Eine Anpassung an den tatsachlichen Verlauf
der Trasse kann vorgenommen werden.
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost), Scoping (Strategische Umweltprifung)

Scoping-Formular - Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Untersuchungsrahmen negative und positive Umweltauswirkungen

MaRRnahme Erlauterungen & sonstige Hinweise
Verortbarkeit der

Untersuchungsrahmen maglich hinsichtlich relevante Schutzvorgaben
MaRnahme

Im Hinblick auf diese MaRBnahme ist zu erwéahnen, dass kurz- und mittelfristig aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden eine Reaktivierung der Kaltenleutgebner Bahn nicht absehbar ist. Eine
tatsachliche Reaktivierung fir den Personenverkehr ist wahrscheinlich als sehr langfristiges
Vorhaben zu sehen. Derzeit wird die Bahnstrecke als Anschlussbahn gefiihrt, auf der Guterverkehr
und eingeschrankt Personenverkehr stattfinden darf. Genehmigt sind per Bescheid 5 bis 10 Fahrten
pro Woche in den Zeiten (taglich) von 6-22 Uhr, die zulassige Fahrtgeschwindigkeit ist auf 25 km/h
beschrankt. Die Strecke wird derzeit fir einzelne Museumsfahrten zu besonderen Anlassen im Jahr
fir den Personenverkehr genutzt, allerdings nur zwischen Perchtoldsdorf und Liesing, da die
Gleisanlagen ab dem Bahnhof Perchtoldsdorf Richtung Kaltenleutgeben nicht den fir den Fahrbetrieb
erforderlichen technischen Anforderungen entsprechen. Der Giterverkehr wurde im Jahr 2011,
nachdem die Zementabfillanlage auRer Betrieb genommen wurde, eingestellt. Im Jahr 2022 wurde
von einem lokalen Verein der Bahnsteig zur Station Waldmuhle auf dem gegenstéandlichen Areal
erneuert. Der Erhalt der Bahntrasse soll insbesondere bis zu diesem neuen Bahnsteig erfolgen, falls,
wenn auch derzeit nicht absehbar, zukiinftig ein Betrieb fur den Personenverkehr aufgenommen
werden wirde.

Da die Bahntrasse auf dem gegenstandlichen Areal nur bis zum westlichen Ende des vorhandenen
Bahnsteiges gesichert werden soll, kann ggf. fir den westlichen Teil der Trasse eine
Nutzungsanderung vorgenommen werden, was den Verlust der Gleisanlagen in diesem Bereich zur
Folge haben kann. Da entlang der Kaltenleutgebner StraRe die Buslinie 255 zwischen Wien Liesing
und Sittendorf (Gemeinde Wienerwald) in dichtem Takt (teilweise 10‘-Takt) verkehrt, wird hinsichtlich
der Mobilitat bzw. dem Angebot an 6ffentlichem Verkehr aber von keinen erheblich negativen
Auswirkungen durch die MaRnahme ausgegangen.

Hinsichtlich der Larmentwicklung und einer méglichen Beeintrachtigung der Wohnnutzungen im
Umfeld bzw. auf dem Areal ist festzuhalten, dass aufgrund der MalBnahme keine erheblichen
Anderungen zum derzeitigen Umweltzustand erfolgen und es sich hierbei lediglich um die
Absicherung der bestehenden Situation durch Widmung oder Kenntlichmachung im
Flachenwidmungsplan handelt. Zudem ist die Strecke derzeit nur als Anschlussbahn mit sehr
wenigen Fahrten und geringen zulédssigen Fahrgeschwindigkeiten genehmigt, weshalb auch bei
einem maoglichen Betrieb der Strecke mit keinen erheblich negativen Auswirkungen gerechnet
wird. Eine Intensivierung der Bahnnutzung ist wie erwahnt kurz- und mittelfristig nicht absehbar. Die
vertiefenden Uberlegungen im Umweltbericht beschranken sich daher auf die Abwagung
allfalliger Varianten.

Abwagung allfalliger menschliche Nutzungen: Leitziele und Das Ubergeordnete Ziel der MaRnahme ist die Vernetzung von Griunraumen (Z8). Mit Umsetzung
Varianten Wohnnutzung, Erholungs- Planungsrichtlinien des NO dieser MalRnahme sollen die Funktionen des Naturraums erhalten bzw. gestarkt und eine Verbindung
und Freizeiteinrichtungen, ROG zwischen den bewaldeten Hangen sudlich und nérdlich des Areals sowie der Dirren Liesing

M9 Festlegung von MaRnahme noch nicht
Griinkorridoren im konkret verortbar

Flachenwidmungsplan P
Gewerbe- und geschaffen werden. Zur Herstellung dieser Grinkorridore sind entsprechende Anderungen im

Industriebetriebe, La.ndschaftsschutzgebiet Flachenwidmungsplan erforderlich (Festlegung entsprechender Grinlandwidmungsarten). Dartber
Dienstleistungsbetriebe, Wienerwald hinaus ist eine entsprechende Gestaltung dieser Flachen notwendig, um einerseits natur- und
Soziale Einrichtungen Erhaltungsziele artenschutzfachlichen sowie andererseits den Anspriichen hinsichtlich der klimatischen Funktion der
Managementplan FFH-Gebiet | Korridore (Beschattung, Durchlaftung) gerecht zu werden. Mainahmen und Kriterien zur
Wienerwald — Thermenregion | Ausgestaltung dieser Flachen (insb. fir Natur-/Artenschutz) werden im Zuge eines

(Richtlinien 92/43/EWG und Okologiekonzeptes, das Teil der Unterlagen zur 6ffentlichen Auflage sein wird, erarbeitet.
79/409/EWG)

Habitate und Arten:
Lebensraume, Fauna und
Flora

Aufgrund der Sicherung entsprechender Flachen fur die Schaffung von Grunkorridoren und den damit
verbundenen moglichen Festlegungen im Flachenwidmungsplan (z.B. Widmungsarten Ggu, Gfrei) ist
Luft und Klima: Makroklima, allenfalls von neutralen bis positiven Umweltauswirkungen auszugehen. Betroffene Schutzgiter
lokales Klima und sind einerseits menschliche Nutzungen (Wohnnutzung im Umfeld des Areals), Habitate und Arten
Frischluftversorgung (Lebensraume, Fauna und Flora), die Landschaft (Erholungswert), der Boden sowie Luft und Klima
(Makroklima, lokales Klima und Frischluftversorgung). Aus der Festlegung einer Grinlandwidmung

Landschaft: Erholungswert
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost), Scoping (Strategische Umweltprifung)

Scoping-Formular - Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

MaBnahme

Untersuchungsrahmen

negative und positive Umweltauswirkungen

Verortbarkeit der
MaRBnahme

Untersuchungsrahmen

maglich hinsichtlich

relevante Schutzvorgaben

Erlauterungen & sonstige Hinweise

Boden

(z.B. Ggu, Gfrei) lasst sich keine erheblich negative Veranderung des derzeitigen
Umweltzustandes ableiten.

Das FlachenausmalR fir die derzeit zulassigen Nutzungsmdglichkeiten (BS-Widmung mit
unterschiedlichen Funktionsbezeichnungen) wird aufgrund der MaBnahme verringert, allerdings ist zu
erwahnen, dass die bestehenden Nutzungsmaoglichkeiten bislang nicht wahrgenommen wurden
(Stadtebauliches Leitbild 2014) und auch in absehbarer Zeit bzw. aufgrund der mit dem OTEK
beabsichtigten Nutzungsanderungen nicht wahrgenommen werden. Zudem handelt es sich bei den
derzeit zulassigen Nutzungsmaoglichkeiten nicht um Einrichtungen und Versorgungsmadoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, deren Einschrankung erheblich negative Auswirkungen auf die
Versorgungssituation der Bevolkerung in der Marktgemeinde hervorrufen wirde.

Die vertiefenden Uberlegungen im Umweltbericht beschranken sich daher auf die Abwégung
allfalliger Varianten.

Ein Teilbereich des ehemaligen Industrieareals im FFH-Gebiet Wienerwald-Thermenregion uberlagert
sich mit dem FFH-Gebiet Wienerwald-Thermenregion. Zudem liegt das Areal innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Wienerwald. Aufgrund der Art der MaRnahme (Anderung der
Flachenwidmung von einer Bauland- in eine Griunlandwidmungsart oder Beibehaltung der derzeitigen
Widmungsart mit adaptierter Funktionsbezeichnung) wird von keinen erheblich negativen
Auswirkungen auf das Europaschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet ausgegangen. Die
MaRnahme wird im Vergleich mit den derzeit zulassigen Nutzungsmaoglichkeiten als vertraglich mit
den Erhaltungszielen des Managementplanes des Europaschutzgebietes angesehen und lasst keine
erheblich negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, des Erholungswertes der Landschaft,
der 6kologischen Funktionstiichtigkeit im betroffenen Lebensraum, der Schénheit oder Eigenart der
Landschaft sowie des Charakters des betroffenen Landschaftsraumes erwarten. Von einer ndheren
Auseinandersetzung im Umweltbericht wird daher abgesehen.

M10

Sicherung
naturschutzfachlich
relevanter Flachen

MaRnahme noch nicht
konkret verortbar

Abwagung allfalliger
Varianten

Vertiefende Uberlegungen
zu moglichen
Umweltauswirkungen auf
Priifgegenstande geman
SUP-Richtlinie

menschliche Nutzungen:
Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen,
Gewerbe- und
Industriebetriebe,
Dienstleistungsbetriebe,
Soziale Einrichtungen

Habitate und Arten:
Lebensrdaume, Fauna und
Flora

Boden

Leitziele und
Planungsrichtlinien des NO
ROG

Landschaftsschutzgebiet
Wienerwald

Erhaltungsziele
Managementplan FFH-Gebiet
Wienerwald — Thermenregion
(Richtlinien 92/43/EWG und
79/409/EWG)

Im Zuge der Grundlagenforschung fiir das OTEK Kaltenleutgeben Ost wurden natur- und
artenschutzfachliche Erhebungen auf dem Areal der ehemaligen Zementfabrik durchgefiihrt. Dabei
konnten mehrere geschitzte Tierarten identifiziert werden. Zur Erhaltung und Schaffung von
Lebensrdaumen fir diese Arten werden entsprechende Flachen im Flachenwidmungsplan gesichert
(Widmung Ggii-Okoflache). MaRnahmen und Kriterien zur Ausgestaltung dieser Flachen werden
im Zuge eines Okologiekonzeptes, das Teil der Unterlagen zur ¢ffentlichen Auflage sein wird,
erarbeitet.

Auf menschliche Nutzungen (Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, Gewerbe- und Industriebetriebe,
Dienstleistungsbetriebe, Soziale Einrichtungen) hat die MalRnahme Auswirkungen, allerdings keine
erheblich negativen. Das FlachenausmalR fur die derzeit zulassigen Nutzungsmdglichkeiten (BS-
Widmung mit unterschiedlichen Funktionsbezeichnungen) wird aufgrund der MaRnahme verringert,
allerdings ist einerseits zu erwdhnen, dass die bestehenden Nutzungsmadglichkeiten bislang nicht
wahrgenommen wurden (Stadtebauliches Leitbild 2014) und auch in absehbarer Zeit bzw. aufgrund
der mit dem OTEK beabsichtigten Nutzungsanderungen nicht wahrgenommen werden, andererseits
eine Nutzung der Flachen ohne Behandlung der natur- und artenschutzfachlichen Gegebenheiten
(Schaffung bzw. Erhaltung von Habitaten) auch nur eingeschrankt moéglich wére. Zudem handelt es
sich bei den derzeit zulassigen Nutzungsmaoglichkeiten nicht um Einrichtungen und
Versorgungsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, deren Einschréankung erheblich negative
Auswirkungen auf die Versorgungssituation der Bevdlkerung in der Marktgemeinde hervorrufen
wirde.

Fur die Schutzguter Habitate und Arten (Lebensraume, Fauna Flora) sowie Boden ist aufgrund der
Art der MaRnahme (Widmungséanderung von Bauland in Grinland und Vorgabe von entsprechenden
MaRnahmen und Kriterien zur Ausgestaltung dieser Flachen) jedenfalls von neutralen bis positiven
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Ortliches Teilentwicklungskonzept Kaltenleutgeben Ost (OTEK Kaltenleutgeben Ost), Scoping (Strategische Umweltprifung)

Scoping-Formular - Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

MaBnahme

Untersuchungsrahmen

negative und positive Umweltauswirkungen

Verortbarkeit der
MaRBnahme

Untersuchungsrahmen

maglich hinsichtlich

relevante Schutzvorgaben

Erlauterungen & sonstige Hinweise

Umweltauswirkungen auszugehen. Es werden daher auch neutrale bis positive Auswirkungen auf
das Europaschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet (6kologische Funktionstichtigkeit) erwartet.

Die vertiefenden Uberlegungen im Umweltbericht beschranken sich daher grundsétzlich auf die
Abwagung allfalliger Varianten. Zur Nachvollziehbarkeit der MaRnahme des OTEK hinsichtlich
der natur- und artenschutzrechtlichen Anforderungen werden allerdings eine umfassende
Grundlagenerhebung sowie MalRhahmen und Kriterien zur Ausgestaltung der
naturschutzfachlich relevanten Flachen Teil des Erlauterungs- und Umweltberichtes sein.

M13

Sicherstellung der
Durchwegung durch
entsprechende
Berucksichtigung bei
Flachenwidmungsplan-
anderungen und/oder
durch
raumordnungsrechtliche
Instrumente

(Screening/Scoping der
MaBRnahme zweigeteilt —
M13a und M13b, nur M13a
Scoping-relevant)

M13a: MalRnahme
noch nicht konkret
verortbar

Abwagung allfalliger
Varianten

menschliche Nutzungen:
Wohnnutzung, Mobilitat

anthropogene Gefahren:
Verkehrssicherheit

Habitate und Arten:
Lebensraume, Fauna und
Flora

Landschaft: Erholungswert

Boden

Leitziele und
Planungsrichtlinien des NO
ROG

Landschaftsschutzgebiet
Wienerwald

Erhaltungsziele
Managementplan FFH-Gebiet
Wienerwald — Thermenregion
(Richtlinien 92/43/EWG und
79/409/EWG)

Mit dieser MaBnahme wird eine attraktive Durchwegung des ehemaligen Industrieareals fiir den Fu3-
und Radverkehr sichergestellt (Z12). Dies tragt zur Férderung der aktiven Mobilitat, einer
verbesserten Erreichbarkeit und einer hohen Aufenthaltsqualitat im Planungsgebiet bei. Zudem leistet
die MaRBnahme einen Beitrag zur Steuerung des Fahrtenaufkommens im motorisierten
Individualverkehr (Z210).

Neben der allfalligen Festlegung der Herstellungspflicht einer Durchwegung tber
Raumordnungsvertrage (M13b) kann die Sicherung von Wegen auch im Flachenwidmungsplan
(M13a) relevant sein. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Sicherstellung der Durchwegung
durch die Festlegung von 6ffentlichen Verkehrsflachen (V6) erfolgen wird. Im Falle einer solchen
Widmungsénderung wird angenommen, dass die Nutzung dieser Verkehrsflachen einerseits durch
FuB- und Radverkehr stattfinden wird, andererseits durch motorisierten Individualverkehr, wobei
allerdings kein Durchzugsverkehr, sondern hauptsachlich Quell- und Zielverkehr von und zu den am
Areal angesiedelten Nutzungen erwarten ist. Im Vergleich zu den mit der derzeitigen Widmung
zuldssigen Nutzungsmoglichkeiten (Pflegeheim, Reha-Zentrum, Park&Ride, Hotel, Tourismus,
Freizeit, Erholung, Sport) wird auch erwartet, dass nicht mehr motorisierter Individualverkehr durch
die zukinftig beabsichtigten Nutzungsmaoglichkeiten entsteht (Wohnen, betriebliche Nutzungen,
Grinraume).

Durch die Sicherung entsprechender Flachen fiir die Schaffung von Wegen in und durch das Areal
und den damit verbundenen mdoglichen Festlegungen im Flachenwidmungsplan (Widmung Vd) ist von
keinen erheblich negativen Umweltauswirkungen auszugehen. Betroffene Schutzgiter sind
einerseits menschliche Nutzungen (Wohnnutzung, Mobilitat inkl. der Verkehrssicherheit), Habitate
und Arten (Lebensraume, Fauna und Flora), die Landschaft (Erholungswert) und der Boden. Aus der
Festlegung von 6ffentlichen Verkehrsflachen Iasst sich im Vergleich zu den derzeit in der Widmung
Bauland Sondergebiet (und den aktuellen unterschiedlichen Funktionsbezeichnungen) zulassigen
Nutzungen, keine erheblich negative Veranderung des derzeitigen Umweltzustandes fir die
Schutzguter menschliche Nutzungen (Wohnnutzung), sowie Landschaft und Boden ableiten. Die
derzeit zulédssigen Nutzungen hétten ebenso Quell- und Zielverkehr von und in das Areal zur Folge.
Zu moglichen Auswirkungen auf die Mobilitat und Verkehrssicherheit liegt ein verkehrstechnisches
Gutachten der Snizek + Partner Verkehrsplanung GmbH vor (Stand: Méarz 2024), aus dem hervorgeht,
dass sowohl hinsichtlich der Leistungsféhigkeit des Verkehrssystems (betrachtet wurde der VLSA-
geregelte Knoten Kaltenleutgebner StraRe — HochstralRe in Wien Liesing) als auch der
Verkehrssicherheit (bei allen sechs untersuchten moglichen Zufahrtsknoten zum Areal ist kein
Linksabbiegestreifen erforderlich, alle potenziellen Kreuzungen mit der Kaltenleutgebner StralRe
weisen die Qualitatsstufe ,gut” auf) keine erheblich negativen Auswirkungen bei den geplanten
Widmungsanderungen zu erwarten sind (siehe auch Anhang 6). Die vertiefenden Uberlegungen im
Umweltbericht beschranken sich daher auf die Abwéagung allfalliger Varianten.

Ein Teilbereich des ehemaligen Industrieareals im FFH-Gebiet Wienerwald-Thermenregion uberlagert
sich mit dem FFH-Gebiet Wienerwald-Thermenregion. Zudem liegt das Areal innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Wienerwald. Aufgrund der Art der MaRnahme (Anderung der
Flachenwidmung von Bauland Sondergebiet mit unterschiedlichen Funktionsbezeichnungen in
offentliche Verkehrsflache) wird von keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das
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Scoping-Formular - Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

MaBnahme

Untersuchungsrahmen

negative und positive Umweltauswirkungen

Verortbarkeit der
MaRBnahme

Untersuchungsrahmen

maglich hinsichtlich

relevante Schutzvorgaben

Erlauterungen & sonstige Hinweise

Europaschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet ausgegangen. Die MaRnahme wird im Vergleich mit
den derzeit zulassigen Nutzungsmaoglichkeiten als vertraglich mit den Erhaltungszielen des
Managementplanes des Europaschutzgebietes angesehen und Iasst keine erheblich negativen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, des Erholungswertes der Landschaft, der 6kologischen
Funktionstichtigkeit im betroffenen Lebensraum, der Schénheit oder Eigenart der Landschaft sowie
des Charakters des betroffenen Landschaftsraumes erwarten. Von einer ndheren
Auseinandersetzung im Umweltbericht wird daher abgesehen.

M14

Sicherung von Flachen
zur Schaffung von
Grin- und Freirdumen
durch
raumordnungsrechtliche
Instrumente

(Screening/Scoping der
MaRBnahme zweigeteilt —
M14a und M14b, nur M14a
Scoping-relevant)

M14a: MalRnahme
noch nicht konkret
verortbar

Abwagung allfalliger
Varianten

menschliche Nutzungen:
Wohnnutzung, Erholungs-
und Freizeiteinrichtungen

Habitate und Arten:
Lebensraume, Fauna und
Flora

Landschaft: Erholungswert
Boden

Luft und Klima: Makroklima,
lokales Klima und
Frischluftversorgung

Leitziele und
Planungsrichtlinien des NO
ROG

Landschaftsschutzgebiet
Wienerwald

Erhaltungsziele
Managementplan FFH-Gebiet
Wienerwald — Thermenregion
(Richtlinien 92/43/EWG und
79/409/EWG)

Die MaBnahme verfolgt vorwiegend das Ziel der Schaffung einer hochwertigen Versorgung des
Siedlungsbereiches mit Griin- und Freirdumen (Z7) und tragt daneben auch zur Vernetzung von
Grinraumen (Z8) bei.

Derzeit sind keine (6ffentlichen) Grin- und Freirdume im Bereich des Planungsgebietes vorhanden.
Die als Gspo gewidmete Flache im Osten des Areals wird gegenwartig nicht als solche genutzt. Das
der heutigen Widmung zugrundeliegende Stadtebauliche Leitbild aus dem Jahr 2014, das fiir den
Ostlichen Teil des Areals eine Sportflache vorsah, wurde nie in seiner geplanten Form umgesetzt. Da
mit dem OTEK zukiinftig auf einem Teilbereich des Areals Wohnnutzungen zuléssig sein sollen, ist
die Versorgung der zukiinftig dort lebenden Bevdlkerung mit Grin- und Freirdumen erforderlich. Dazu
werden relevante Erholungsflachen mit entsprechenden Festlegungen im Flachenwidmungsplan
gesichert (beispielsweise durch Festlegung der Widmungsarten Gp oder Gspi, ggf. aber auch durch
die Beibehaltung der Widmung BS und einer Anderung der Funktionsbezeichnung von ,Hotel,
Tourismus, Sport, Freizeit, Erholung” in ,Freizeit und Erholung®).

Aufgrund der Sicherung entsprechender Flachen fir die Schaffung von Griin- und Freirdumen und
den damit verbundenen moglichen Festlegungen im Flachenwidmungsplan (Widmungsarten Gp, Gspi
oder Beibehaltung der Widmungsart BS mit entsprechender Funktionsbezeichnung) ist allenfalls von
neutralen bis positiven Umweltauswirkungen auszugehen. Betroffene Schutzgiter sind einerseits
menschliche Nutzungen (Wohnnutzung, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen), Habitate und Arten
(Lebensraume, Fauna und Flora), die Landschaft (Erholungswert), der Boden sowie Luft und Klima
(Makroklima, lokales Klima und Frischluftversorgung). Aus der Festlegung einer Grinlandwidmung
(z.B. Gp oder Gspi) bzw. der Beibehaltung der derzeitigen BS-Widmung mit adaptierter
Funktionsbezeichnung (z.B. BS-Freizeit und Erholung) lasst sich keine erheblich negative
Veranderung des derzeitigen Umweltzustandes ableiten. Die vertiefenden Uberlegungen im
Umweltbericht beschranken sich daher auf die Abwagung allfélliger Varianten.

Ein Teilbereich des ehemaligen Industrieareals im FFH-Gebiet Wienerwald-Thermenregion uberlagert
sich mit dem FFH-Gebiet Wienerwald-Thermenregion. Zudem liegt das Areal innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Wienerwald. Aufgrund der Art der MaRnahme (Anderung der
Flachenwidmung von einer Bauland- in eine Grunlandwidmungsart oder Beibehaltung der derzeitigen
Widmungsart mit adaptierter Funktionsbezeichnung) wird von keinen erheblich negativen
Auswirkungen auf das Europaschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet ausgegangen. Die
MaRnahme wird im Vergleich mit den derzeit zulassigen Nutzungsmadglichkeiten als vertraglich mit
den Erhaltungszielen des Managementplanes des Europaschutzgebietes angesehen und lasst keine
erheblich negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, des Erholungswertes der Landschaft,
der 6kologischen Funktionstiichtigkeit im betroffenen Lebensraum, der Schdnheit oder Eigenart der
Landschaft sowie des Charakters des betroffenen Landschaftsraumes erwarten. Von einer ndheren
Auseinandersetzung im Umweltbericht wird daher abgesehen.

Tabelle 6: Scoping — Abgrenzung des Untersuchungsrahmens. Quelle: eigene Darstellung, Janner 2025
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