Die Marktgemeinde Grolidietmanns beabsichtigt, das ortliche Raumordnungspro-
gramm abzuandern.

Sofern bei einer Anderung aufgrund ihrer Geringfligigkeit nicht von vorne herein die
Durchflhrung einer strategischen Umweltprufung entfallen kann oder fur diesen Be-
reich der Gemeinde ein verordnetes Entwicklungskonzept gilt, das einer strategischen
Umweltpriifung unterzogen wurde, in dem die vorgesehene Anderung bereits vorge-
sehen und in ihren Auswirkungen untersucht wurde, hat die Gemeinde zu prufen, ob
aufgrund voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen eine strategische Umwelt-
prufung erforderlich ist.

Das Ergebnis dieser Prufung und die Begrundung lauten wie folgt:



12. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms der

Marktgemeinde GroRdietmanns
Prifung der Notwendigkeit Uber die Durchflhrung einer Strategischen Umweltprifung (SUP)
erstellt von Dipl.Ing. Porsch ZT GmbH unter der Planzahl 1358 am 17.12.2025

Zu der im beiliegenden Vorentwurf dargestellten Anderung des OROP wird

festgestelit:

A: kein Screening erforderlich — keine SUP

Anderungspunkte vom Inhalt und Umfang
so geringfiigig, dass erhebliche negative
Auswirkungen auf die Umwelt
ausgeschlossen werden kdnnen

betroffene Anderungspunkte:
1,4,9, 10, 14, 16

Anderungen im Rahmen eines OEK
bereits in ausreichender Tiefe vorgepruft

betroffene Anderungspunkte:

B: SUP obligatorisch durchzufiihren

Anderungspunkte als Rahmen fiir Projekte
gemal Anhange | und Il der UVP-
Richtlinie (2011/92/EU)

betroffene Anderungspunkte:

Anderungspunkte mit mdglicherweise
erheblichen Auswirkungen auf
Europaschutzgebiete

betroffene Anderungspunkte:

C: Screening erforderlich (Tabellen 1 und 2)

Screening-Ergebnis: erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt moglich —
weitere Untersuchungen erforderlich

betroffene Anderungspunkte:

SUP
erforderlich

Screening-Ergebnis: erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu
erwarten — weitere Untersuchungen nicht
erforderlich.

betroffene Anderungspunkte:
A&2,B&3,56,7,8,9, 11,
12, 13,15

Das Ziel der Erstabschéatzung laut Tabelle 1 und 2 besteht darin, zu prifen, ob ndahere

Untersuchungen zur Feststellung méglicher Umweltauswirkungen erforderlich sind.
Wenn die Erstabschatzung ergibt, dass erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen
werden kdnnen, sind weitere Untersuchungen (= Durchflihrung einer SUP) in Form eines
Umweltberichts nicht erforderlich.




Tabelle 1: Prifung relevanter Planungsgrundlagen

Informationsquelle (® Verweis auf Tabelle 2) Bemerkung
Priifung von Planungskonfliktent*)
NO Atlas
Sektorales ROP Windkraftnutzung | keine Zonen in der Region Nachstgelegene Windkraftzone
in NO WAQO3 in der Stadtgemeinde
Zwettl;
FWP Nachbargemeinde(n) keine konflikttrachtigen Widmungen AP11 & 12 an Gemeindegrenze

zu Unserfrau-Altweitra & AP8 im
Nahbereich (jeweils
Wohnbauland vorgesehen);
AP14 direkt an Gemeindegrenze
zu Gmuind, jedoch lediglich
kleinflachige Anpassung einer
offentlichen Verkehrsflache;
Keine Konflikttrachtigen
Widmungen in der
Nachbargemeinde verordnet;

Sonstige Unterlagen

Regionales gepriift - keine relevanten Festlegungen
Raumordnungsprogramm

Kleinregionales Rahmenkonzept keines vorhanden

Grundlagenforschung OROP vorhanden aber veraltet

Ortliches Entwicklungskonzept vorhanden - relevante Aussagen AP A & AP 2 — Léschung der
Erweiterungsméglichkeit
Betriebsbereich,
Umstrukturierung des
Betriebsbereiches;

APB & AP3 — Festlegung einer
Kernzone geplant;

APS8 — Strukturelle
Siedlungsgrenze;

AP11 — Umsetzung einer
Erweiterungsoption einer
Wohnzone

AP13 — Umsetzung einer
Erweiterungsoption einer
Agrarzone;

AP15: Umsetzung einer
Erweiterungsoption fiir
Wohnzone

OROP-Verordnungstext vorhanden - relevante Aussagen APA & 2, APB & 3, AP7, AP11,
AP8, AP9, AP12, AP13, AP15,
AP16: §2 Abs. 2 72;

AP13: §3 Abs. 3. Zi 2;

APA & 3, AP7, AP11, AP8, AP9,
AP12, AP13, AP15: §3 Abs. 3. Zi

3;
APA & 3: §3 Abs. 3. Zi 4:
Siehe unten
Priifung von Standortgefahren
NO Atlas
Gefahrenzonenplan WLV (GZP) noch kein GZP vorhanden
Abflussuntersuchung oder GZP ABU: keine Uberlagerungen AP11, AP12, AP 13 -
Flussbau (ABU) Anschlaglinie HQ100 (gem. NO

Atlas oder eHORA) im
unmittelbaren Nahbereich von
geplantem Wohnbauland;

Nur Grinlandwidmungen
innerhalb HQ-100 vorgesehen —
Eine Stellungnahme der Abt.
Wasserbau wird eingeholt;




Gefahrenhinweiskarte
Rutschprozesse

orange Klasse

APA & 2, AP12, AP13, AP15:
(gelbe bzw. orange Klasse) Eine
Stellungnahme des geologischen
Dienstes wird eingeholt;

Gefahrenhinweiskarte
Sturzprozesse

weilte Klasse

Hinweiskarte Hangwasser

groRe FlieBwege beriihrt

APA & AP2, APB & 3, AP13 —
geringe Hangneigung bzw.
tatsachlich anderer Verlauf des
FlieBweges zu vermuten; AP 13:
Priifung durch Kulturtechniker
vorgesehen;

Grundwasserstand

keine Angaben im relevanten Raum

landwirtschaftliches
Entwasserungsgebiet

keine Uberlagerung

Sonstige Quellen

www.hochwasserrisiko.at (wenn
keine Abflussuntersuchung vorliegt)

Hinweise zu erkennen

AP11, AP12, AP13 — HQ100
direkt an geplantes Wohnbauland
angrenzend, jedoch nicht
Uberlagert — Nur
Griinlandwidmungen innerhalb
HQ100 — Eine Stellungnahme der
Abt. Wasserbau wird eingeholt;

Altstandorte und Altablagerungen
(cadenza-Modul)

kein Altstandort im Nahbereich

AP1 — kleinstflachige
Uberlagerung mit Altablagerung —
Eine Stellungnahme der Abt.
Wasserwirtschaft wird eingeholt;

e-Bodenkarte — Feuchtlage

mafige Feuchtlage

Keine erheblichen Feuchtlagen,

APA & 2, 12, 13: maRig feucht,
AP7: tiw. feucht

Priifung von Konflikten zu Naturge!

bietsschutz bzw. Wald®)

Landschaftsschutzgebiet

Lage aulerhalb eines Schutzgebiets

Biospharenpark

aullerhalb eines Biospharenparks

Naturschutzgebiet

kein Schutzgebiet im Nahbereich

Europaschutzgebiet/1

Schutzgebiet tberlagert

APA & 2: Natura-2000-
Vogeschutzgebiet ,Waldviertel*
Ostlich angrenzend,

APB & 3: Natura-2000-
Vogeschutzgebiet ,Waldviertel*
ca. 130m (nordlich) und 135m
(sudwestlich), Natura-2000-FFH-
Gebiet ,Waldviertler Teich-,
Heide- und Moorlandschaft” ca.
275m entfernt;

AP11: Uberlagerung mit Natura-
2000-Vogeschutzgebiet
+Waldviertel“ und teilweise
Uberlagerung mit Natura-2000-
FFH-Gebiet ,Waldviertler Teich-,
Heide- und Moorlandschaft®
(Westen);

AP8: Natura-2000-
Vogelschutzgebiet ,Waldviertel*
ca. 250m sldwestlich;

AP11: Natura2000-
Vogelschutzgebiet ,Waldviertel*
rund 110m im Osten gelegen;
AP12: Uberlagerung Natura-
2000-Vogeschutzgebiet
.Waldviertel;

AP13: Natura-2000-
Vogeschutzgebiet ,Waldviertel in
ca. 90m Entfernung;




Europaschutzgebiet/2 AP15: Natura-2000-
Vogeschutzgebiet
~Waldviertel“ in ca. 10m
sudlich; Natura2000-FFH-
Gebiet ,Waldviertler Teich-,
Heide- und Moorlandschaft”
ca. 100m sudlich;

Naturdenkmal kein Naturdenkmal im Nahbereich
Waldentwicklungsplan bei Uberlagerung nur mit Nutzwald AP11: Wald mit Nutzfunktion, im
Uberlagerung mit Wald unmittelbaren Nahbereich,

Trennung von Wohnbauland
durch Griinland-Gringurtel-

\/_Valdabstand;
AP12: rd. 10m zu Waldflache mit
Nutzfunktion;

Prifung von Nutzungskonflikten

bestehende Nutzungen® relevante Nutzungen am/um Standort APB & AP3 — Gemischte

Nutzung (u.a. Pfarrhof,
Qemeindeamt, )
AP10 — Festhalle;

www.laerminfo.at keine Berechnungen im Nahbereich

Ausziige des Verordnungstextes des ortlichen Raumordnungsprogrammes:
Zu APA & 2, APB & 3, AP7, AP11, AP8, AP9, AP12, AP13, AP15, AP16:

§2 Abs. 2 Z2:

Oberstes Ziel dieses Raumordnungsprogrammes ist die Erhaltung und Gestaltung des
Gemeindegebietes entsprechend dem Entwicklungskonzept als geeigneter Lebensraum flr
die ansassige Bevdlkerung, sowie die Schaffung der ndtigen Voraussetzungen um
ausreichende Erwerbs-, Wohn- und Erholungsmdglichkeiten fur die Bevolkerung zu
gewabhrleisten.

Zu AP13 :

§3 Abs. 3. Zi 2:
Die Marktgemeinde GroRdietmanns soll verstarkt eine aktive Bodenpolitik betreiben, um die
Siedlungsentwicklung positiv beeinflussen zu kénnen.

Zu APB & 3, AP7, AP11, AP8, AP9, AP12, AP13, AP15:

§3 Abs. 3. Zi 3:

Bei etwaigen Anderungen dieses 6rtlichen Raumordnungsprogrammes soll die Ausweisung
von Wohnbauland, entsprechend den Forderungen des Raumordnungsgesetzes,
ausschlief3lich im Anschluss an bestehende Siedlungen nach den Zielsetzungen des
Entwicklungskonzeptes erfolgen, um kompakte Siedlungskoérper zu erhalten und die
Zersiedelung zu verhindern.

Zu APB & AP3:

§3 Abs. 3. Zi 4:

Eine Verdichtung durch Bebauung noch unbebauter Parzellen innerhalb der Ortsverbande ist
anzustreben, um eine ékonomische Ausnutzung des Baulandes und deren
Grundausstattung zu erreichen.




Hinweis zu Quellen:

Die Priifungen der Standortgefahren gemaR §15 Abs.3 NO Raumordnungsgesetz i.d.g.F.,
vorhandenen naturschutzrechtlichen Festlegungen sowie sonstige Informationen fur die
Anderungspunkte erfolgte entsprechend nachfolgender Quellen:

e Gefahrdung durch Hochwasser (HQ100)
NO Atlas — Wasser/Hochwasser
https://atlas.noe.gv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/ & https://hora.gv.at/

e Wildbach Gefahrenzonen (rote, gelbe Zonen)
NO Atlas — Wasser/Hochwasser/Wildbach und Lawinen Kataster
https://atlas.noe.gv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/

e Geogene Gefahren (Rutsch- und Sturzprozesse)
NO Atlas — Planung und Kataster/Geogene Gefahrenhinweiskarten
https://atlas.noe.gv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen
Cadenza-Verdachtsflachenabfrage des Amts der NO Landesregierung
https://cadenza.noel.gv.at/cadenza/

Altlasten-Atlas des Umweltbundesamtes
https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/?servicehandler=publicgis

e Wasserverhaltnisse
Digitale Bodenkarte Osterreich (eBOD)
https://bodenkarte.at/

e Hangwasserabflussbereiche
NO Atlas — Wasser/Hochwasser/Hangwasser Gefahrenhinweise
https://atlas.noe.gv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/

¢ Naturschutzrechtliche Festlegungen
NO Atlas — Naturraum/Naturschutz
https://atlas.noe.gv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/

° Wgsserrechtliche Schutz- & Schongebiete
NO Atlas — Wasser/Wasserrecht
https://atlas.noe.gv.at/atlas/portal/noe-atlas/map/

¢ Distanzen zu Haltestellen 6ffentlicher Verkehrsmittel
VOR Routenplaner von A nach B
https://anachb.vor.at/




Liste der Planungskonsultationen:

Kontaktaufnahme erfolgt zu folgenden

Dienststelle Anderungspunkten

Bezirksforstinspektion (bei der

jeweiligen BH) AP7; AP12

Wildbach- und Lawinenverbauung

Geologischer Dienst des Landes

NO APA & 2, AP12, AP13, AP15

Abteilung Wasserbau AP11, AP12, AP13

Abteilung Wasserwirtschaft

(Altlasten) AP1

Abteilung Wasserwirtschaft
(Grundwasser)

Verkehrsverbund Ostregion

Militirkommando NO

Welterbe — kulturelles Erbe

AP1, APA & 2, APB & 3, AP4, AP5, AP8, AP12, AP13,

Abteilung Landesstral3enplanung AP14- AP15

Bundesdenkmalamt Abteilung flr

NO APB & 3, AP13

M XX OO0 X X XK|O KX

Keine Konsultation erforderlich APe6, AP9, AP10, AP16




Hinweise zu den Anderungspunkten
Anderungspunkt 1 — KG. Dietmanns

Noérdlich des Siedlungsgebietes von Dietmanns verlauft eine ,private Verkehrsflache* (Vp) ab dem
westlichen Ende des ,Bauland-Wohngebietes” (BW) bis zu einem erhaltenswerten Gebaude im
Grinland (Geb 1/14) weiter mit Querung der Bahntrasse bis zur Landesstrale B 41. Diese ,private
Verkehrsflache® soll nun nur mehr der ErschlieBung des Geb 1/14 von Westen kommend (von der
Gemeindestral3e) und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dienen, der Abschnitt zwischen
Landesstrale und dem Geb 1/14 wird in ,Grinland-Land- und Forstwirtschaft* (GIf) gewidmet. Die
Querung der Bahntrasse entfallt somit. Ostlich an das ,Bauland-Wohngebiet‘ (BW) angrenzend, von
dem die genannte ,private Verkehrsflache® wegfihrt, soll eine ,6ffentliche Verkehrsflache” (Vo) in
Form eines funktionsgerechten Umkehrplatzes gewidmet werden. Daher ist eine Umwidmung von
»Grunland-Land- und Forstwirtschaft (GIf) sowie von ,privater Verkehrsflache® (Vp) in ,6ffentliche
Verkehrsflache® (Vo) vorgesehen. Aufgrund der Kleinflachigkeit bzw. der geringfiigigen zu
erwartenden Auswirkungen der geplanten Mafinahmen soll auf ein detailliertes Screening dieses
Anderungspunktes verzichtet werden. Durch eine geringfiigige Uberlagerung mit einer
Altablagerung (,VFNOABL Agrana Starke GmbH*) soll eine Konsultation der Abteilung
Wasserwirtschaft (Altlasten) eingeholt werden. Weiters ist aufgrund der direkten Lage an der
LandesstralRe B 41 eine Konsultation der Abt. Landesstral3enplanung vorgesehen.

Anderungspunkt A und 2 - KG Dietmanns und KG. Ehrendorf

Sidlich der LandesstralRe B 41 befindet sich im Osten von Dietmanns ein bereits teilweise bebautes
.Bauland-Betriebsgebiet* (BB), sowie eine ,Bauland-Betriebsgebiet-AufschlieBungszone® (BB-A). Im
rechtskraftigen Flachenwidmungsplan wurde die LandesstralRe L 8228 (aufgrund eines zum Zeitpunkt
der Erlassung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes vorliegendem Planungsentwurfs) stdlich
davon. Diese urspringlich geplante Stralenfiihrung soll derzeit und zukiinftig jedoch nicht mehr
umgesetzt werden.

Der tatsachliche Verlauf der Stral’e quert den Planungsbereich von Stidwest nach Nordost.

Nun soll der Verlauf der Strale entsprechend dem tatsachlichen Verlauf in der Natur im ortlichen
Entwicklungskonzept (OEK) und Flachenwidmungsplan abgeandert werden (,6ffentliche
Verkehrsflache®, V6). Der im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan bestehende Verlauf der
Landesstrafe soll in ,Griinland-Land- und Forstwirtschaft® (GIf) gewidmet werden. Im Ortlichen
Entwicklungskonzept (OEK) wird zudem die textliche Festlegung ,mittelfristige Verlegung der
LandesstraRe” geldscht. Im Norden der Betriebszone soll ein Teil als ,Lagerplatz* verordnet werden, in
welchem sich technische Infrastruktur befindet.

Im Rahmen dieses Anderungspunktes soll aufgrund der Anpassungen des StralRenverlaufes auch
eine Umstrukturierung des Betriebsgebietes erfolgen. Zunachst wird die Erweiterungsmaoglichkeit fir
den Betriebsbereich (Pfeil) im OEK geléscht. Im Flachenwidmungsplan soll das ,Bauland-
Betriebsgebiet-Aufschliefungszone® (BB-A) nérdlich der Landesstralie als ,Bauland-Betriebsgebiet*
(BB) — im direkten Anschluss an bereits teilweise bebautes Betriebsgebiet — und ,Grunland-
Lagerplatz® (Glp) gewidmet werden. Die ,Bauland-Betriebsgebiet-Aufschliefungszone® (BB-A) erhalt
die eindeutige Nummerierung 15 (,Bauland-Betriebsgebiet-Aufschlielungszone 15* bzw. ,BB-A15%)
und soll innerhalb der Katastralgemeinde Dietmanns enden. Die Abgrenzung des Betriebsgebietes
orientiert sich dabei entlang der aktuellen Grundgrenzen laut digitaler Katastermappe. Ostlich der
Aufschliefungszone soll eine ,6ffentliche Verkehrsflache (Vo) zur Sicherstellung der ErschlieRung der
sudlich befindlichen landwirtschaftlichen Flachen gewidmet werden.

Das ,Grinland-Gringurtel-Immissionsschutz® (Ggu-Immissionsschutz) und ,Grinland-Griingirtel-
Verkehrstrennung“ (Ggu-Verkehrstrennung) dstlich entlang des nicht in der Natur vorhandenen
StraBenverlaufs werden im Rahmen dieses Anderungspunktes ebenso umgewidmet (in ,6ffentliche
Verkehrsflache®, ,Grinland-Land- und Frostwirtschaft bzw. ,Bauland-Betriebsgebiet-
AufschlieBungszone 15%). Dieser Anderungspunkt soll detailliert gescreent werden.



Anderungspunkte B & 3 — KG. Dietmanns

Zentral im Gemeindehauptort ist die Festlegung einer ,Kernzone“ (= Anderungspunkt B des 6rtlichen
Entwicklungskonzeptes) bzw. die Umsetzung dieses Anderungspunktes im Flachenwidmungsplan
(Umwidmung von ,Bauland-Agrargebiet (BA) in ,Bauland-Kerngebiet* (BK) = Anderungspunkt 3)
vorgesehen.

Die geplante Festlegung der ,Kernzone® soll alle bereits als ,Bauland-Kerngebiet* (BK) gewidmeten
Bereiche inklusive des vorgesehenen Widmungsbereichs umfassen. In diesem zentralen Bereich
befindet sich eine Nutzungsmischung (6ffentliche Gebaude, Pfarrhof, Gasthaus, Wohnen, ...).

Durch die vorgesehene Anderung des Flachenwidmungsplans soll ein Umbau des Pfarrhofes fiir ein
betreutes Wohnen und Veranstaltungsraumlichkeiten — und somit eine Verdichtung der Bebauung in
einem zentralen Bereich - ermdglicht werden. Weiters wird eine potentielle Tierhaltung im Ortszentrum
- und dementsprechend zu erwartende Nutzungskonflikte — verhindert.

Diese Anderungspunkte werden einem detaillierten Screening unterzogen.

Anderungspunkt 4 — KG. Dietmanns

Sudwestlich des Ortszentrums von Dietmanns sollen entsprechend des Naturstandes bzw. einer
Vermessung (DI WeiRenbdck-Morawek; Gz.: 10319) die Widmungsabgrenzungen geringfiigig zu
Verbesserung der Plangenauigkeit angepasst werden. In diesem Rahmen soll auch im Bereich der
Zufahrt zur Volksschule die ,6ffentliche Verkehrsflache® (V&) aufgeweitet werden. Hier wurde bereits
ein Gehsteig hergestellt. Zudem soll im Norden das Bauland-Kerngebiet (BK) kleinflachig erweitert
werden, sodass ein langjahrig bestehender Gastgarten und Parkplatz ins Bauland-Kerngebiet
integriert werden. Dadurch wird die Verkehrssicherheit bei der Zufahrt zum Schulgebaude verbessert.
Aufgrund der Kleinflachigkeit der geplanten Umwidmungen soll auf ein detailliertes Screening
dieses Anderungspunktes verzichtet werden.

Anderungspunkt 5 — KG. Dietmanns

Im Angerbereich westlich der Hérmannser Stralde befindet sich rechtskraftig gewidmetes ,Bauland-
Agrargebiet® (BA) auf den Parzellen Nr. 21, 22/2, .25, 22/1, 23, .27. Fur dieses hat der Gemeinderat
am 31.3.2025 eine Bausperre erlassen, sodass die Hochwassergefahrdung, eine funktionsgerechte
ErschlieRung und der strukturelle Charakter des Bereiches bei der gegenstéandlichen Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes berlcksichtigt werden kdnnen. Das auf Parzelle .27 befindliche
Gebaude soll im kommenden Friihjahr 2026 abgebrochen werden. Dies erfolgt in Abstimmung mit der
StraBenmeisterei, sodass zugleich eine Adaptierung der Hérmannser Stralle an dieser Engstelle
erfolgen kann. Nun soll in diesem Bereich einer Umwidmung in ,Griinland-Parkanlagen® (Gp) erfolgen,
um zukiinftige Bebauungen mit Hauptgebauden auszuschlief3en. Ein weiterer Bereich — siehe dazu
auch Anderungspunkt 4, StraBenvermessung — soll in eine ,6ffentliche Verkehrsflache* (V&)
umgewidmet werden. Eine durch das betreffende Bauland-Agrargebiet verlaufende 6ffentliche
Verkehrsflache soll ebenfalls in Grinland-Parkanlagen gewidmet werden. Dieser Punkt soll detailliert
gescreent werden.

Anderungspunkt 6 — KG. Dietmanns

Sadlich an der Hormannser Stral3e befindet sich, umgeben von ,Bauland-Wohngebiet® (BW), noch
eine Liegenschaft mit der Widmung ,Bauland-Agrargebiet” (Parzellen Nr. 2861/1, .85,.86, 861/2,
2856/3). Da hier bereits langjahrig keine Landwirtschaft mehr besteht, soll eine Umwidmung in
.Bauland-Wohngebiet* erfolgen. Somit kdnnen etwaige Nutzungskonflikte (z.B. durch Tierhaltung,...)
zukunftig vorweggenommen werden und eine Homogenisierung der Widmungen erfolgen. Die
gegenstandliche Flache ist bereits bebaut. Dieser Anderungspunkt wird einem detaillierten
Screening unterzogen.

Anderungspunkt 7 — KG. Dietmanns

Im Nordwesten des Siedlungsgebietes befindet sich der gegenstandliche Planungsbereich. Die
betroffene Flache wird bereits langjahrig als Hausgarten genutzt und soll demensprechend von
»Grunland-Freihalteflache® (Gfrei; mit Planungsintention fir eine Siedlungserweiterung) in ,Bauland-
Wohngebiet* (BW) gewidmet werden. Die Wohnbaulanderweiterung stellt eine Umsetzung des
ortlichen Entwicklungskonzeptes dar. Ostlich an das vorgesehene ,Bauland-Wohngebiet* (BW) soll
das ,Grinland-Freihalteflache“ (Gfrei) in ,,Grinland-Gringurtel-Waldabstand® (Ggu-Waldabstand)
umgewidmet werden. Durch den Griingtirtel soll sichergestellt werden, dass keine Bebauung in
Richtung der 6stlich gelegenen Forstflache erfolgen kann. Dieser Anderungspunkt wird einem
detaillierten Screening unterzogen.



Anderungspunkt 8 — KG. Héhenberg

Im Siiden des Siedlungsgebietes der Ortschaft Hohenberg ist eine Anderung der
Widmungsabgrenzung der ,Bauland-Wohngebiet-Aufschlieungszone 10 (BW-A10) vorgesehen, um
die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der 6stlichen Fldche zu erhalten bzw. langfristig sicherzustellen.
Im ortlichem Entwicklungskonzept ist zwar in diesem Bereich eine strukturelle Siedlungsgrenze
vorgesehen, welche eine einseitige Langsausdehnung 6stlich der Landesstral3e verhindern soll,
jedoch ist hierdurch keine Baulanderweiterung im Bereich der LandesstralRe vorgesehen. Weiters
werden durch die Verschwenkung des Wohnbaulandes keine zuséatzlichen Bauplatze ermdglicht,
weswegen die vorgesehene Umwidmung nicht im Widerspruch zum &rtlichem Entwicklungskonzept
steht. Ebenso kdnnen auch weiterhin die Freigabebedienungen (siehe nachfolgend) erflllt werden:

BW-A10 (KG. Hohenbergq):

o Die Erstellung eines Teilungsplanentwurfes, der eine 6konomische Bebauung (mind. 7
Bauplatze) des Baulandes ermdoglicht.

Am 22.06.2018 wurde bereits eine Teilfreigabe fur einen Bauplatz dieser Aufschliefiungszone
beschlossen (Rechtskraft: 07.07.2018) und mittlerweile bebaut (Parzelle 1572/4). Somit missen
innerhalb der derzeit rechtskraftigen AufschlieBungszone noch 6 Bauplatze geschaffen werden
kdnnen.

Dieser Anderungspunkt wird einem detaillierten Screening unterzogen.

Anderungspunkt 9 — KG. Hérmanns

Im Osten der Ortschaft soll das ,Bauland-Agrargebiet” (BA) zur Verbesserung der Plangenauigkeit an
die aktuellen Grundgrenzen gemaR digitaler Katastralmappe — welche auch den Naturstand darstellen
- kleinflachig arrondiert werden. In diesem Bereich befindet sich derzeit bereits ein Hausgarten. Dieser
Anderungspunkt wird einem detaillierten Screening unterzogen.

Anderungspunkt 10 — KG. Hérmanns:

Im Osten der Ortschaft soll im Bereich der Zufahrt das ,Bauland-Sondergebiet-Festhalle” (BS-
Festhalle) kleinstflachig gem. dem Naturstand (entsprechend des Teilungsplans DI Weilienbdck-
Morawek; Gz.: 10272) erweitert werden. Dadurch wird die Plangenauigkeit des
Flachenwidmungsplans erhéht. Es ist von keiner Anderung der Verkehrssituation in diesem Bereich
auszugehen. Ein HangwasserflieRweg (kat. 1-10ha) kreuzt den Bereich, bei ca. 4,8% Hangneigung ist
jedoch von keiner hohen Dynamik des Flielweges im Bereich dieser geringfiigigen
Arrondierungswidmung entsprechend dem Naturstand auszugehen. Aufgrund der Kleinflachigkeit der
Widmungsénderung soll auf ein detailliertes Screening dieses Anderungspunktes verzichtet
werden.

Anderungspunkt 11 — KG. Eichberg und Unterlembach

Im Westen des Siedlungsgebiets soll das ,Bauland-Wohngebiet* (BW) kleinflachig nach Siiden und
nach Westen erweitert werden. Die geplante Umwidmung entspricht der im 6rtlichem
Entwicklungskonzept festgelegten Erweiterungsoption fur eine Wohnzone. Die zum Zeitpunkt der
Erlassung des ortlichen Raumordnungsprogrammes in diesem Bereich bestehende Landwirtschaft ist
mittlerweile nicht mehr aktiv und soll daher ins Wohnbauland integriert werden. Die
Widmungsabgrenzung im Westen orientiert sich an der Anschlaglinie des 100-jahrlichen
Hochwassers. Die im Flachenwidmungsplan derzeit verordnete ,Griinland-Wasserflache* (Gwf) ist im
gegenstandlichen Bereich verrohrt. Der Bereich soll daher als ,Griinland-Land- und Forstwirtschaft*
(GIf) gewidmet werden.

Dariiber hinaus soll im Rahmen dieses Anderungspunktes ein Bestandgeb&ude siidlich des
vorgesehenen Wohnbaulandes als erhaltenswertes Gebaude im Grinland (Geb 3/10) ausgewiesen
werden. Durch den Zusatz ,ohne Wohnen“ wird eine Wohnnutzung fiir dieses jedoch ausgeschlossen.
Dieser Anderungspunkt wird einem detaillierten Screening unterzogen.

Anderungspunkt 12 — KG. Unterlembach

Im Westen des Siedlungsgebiets an der Gemeindegrenze zu Unserfrau-Altweitra soll das ,Bauland-
Wohngebiet“ nach Nordwesten erweitert werden. Die zum Zeitpunkt der Erlassung des ortlichen
Raumordnungsprogrammes in diesem Bereich bestehende Landwirtschaft ist mittlerweile nicht mehr
aktiv. Die Widmungsabgrenzung im Westen orientiert sich an der Anschlaglinie des 100-jahrlichen
Hochwassers gemall eHORA. Die gemaf eHora Uberflutungsgefahrdeten Bereiche (HQ100) sollen
als ,Griinland-Freihalteflache-Retentionsflache® festgelegt werden. Dieser Anderungspunkt wird einem
detaillierten Screening unterzogen.



Anderungspunkt 13— KG. Unterlembach

Im &rtlichem Entwicklungskonzept ist zentral in der Ortschaft Unterlembach eine langfristige
Erweiterungsoption einer Agrarzone festgelegt. Nunmehr kann die Marktgemeinde Grol3dietmanns
diesen Bereich — im Sinne einer aktiven Bodenpolitik — erwerben. Im Osten dieser Erweiterungsoption
soll daher ,Bauland-Agrargebiet-Aufschlielungszone 17“ (BA-A17) sowie eine ,6ffentliche
Verkehrsflache® (V6) festgelegt werden (siehe dazu auch den Parzellierungsvorschlag 1D). Die
gemaR eHora Uberflutungsgefahrdeten Bereiche (HQ100) sollen als ,Griinland-Freihalteflache-
Retentionsflache-Offenlandflache” (Gfrei-R-OF) festgelegt werden.

Als Freigabebedingungen der AufschlieRungszone BA-A17 sind vorgesehen:

e Erstellung eines Teilungsplanentwurfs, der die 6konomische Nutzung des Baulandes mit
mindestens 5 Bauplatzen sicherstellt.

e Sicherstellung der Herstellung einer funktionsgerechten (inneren) Erschlie3ung und der
technischen Infrastruktur unter Beriicksichtigung der ErschlieBung der ndrdlich gelegenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen und des Oberflachenabflusses.

Im Rahmen dieses Anderungspunktes wird zudem eine private Verkehrsflache (Vp) weiter nach
Westen verlegt. Dieser Anderungspunkt wird einem detaillierten Screening unterzogen. Ein
Fachbeitrag Naturschutz liegt den Screeningunterlagen bei (OkoTeam, Gramatstetten, 5.11.2025, im
Gutachten als Anderungspunkt 11 bezeichnet).

Anderungspunkt 14 — KG. Ehrendorf

Dieser Anderungspunkt liegt in Ehrendorf an mehreren Abschnitten entlang der Landesstralte L8228.
Aufgrund genauerer Plangrundlagen (Teilungsplan, Amt der NO Landesregierung — Abteilung
Allgemeiner Baudienst — Korrektion der L8228, km 0,0 — 1,0; Baulos: ,OD Ehrendorf*; Gz.: 51722)
sollen kleinflachige Arrondierungswidmungen zur Verbesserung der Plangenauigkeit umgesetzt
werden. Zum Uberwiegenden Teil sind Aufweitungen der ,6ffentlichen Verkehrsflache® (Vo)
vorgesehen. Lediglich im Westen des Planungsbereichs soll eine nicht fur die Erschliefung genutzte
bzw. erforderliche ,6ffentliche Verkehrsflache” (VO) in ,Griinland-Land- und Forstwirtschaft® (GIf) bzw.
,Grunland-Freihalteflache-Verkehrstrennung® (Gfrei-V) umgewidmet werden. Weiters soll im Bereich
einer rechtskraftig gewidmeten ,Grinland-Freihalteflache” (Gfrei) der Funktionszusatz
Lverkehrstrennung“ hinzugefligt werden. Durch diese Freihalteflache wird eine direkte Ausfahrt des
westlichen Bauplatzes auf die Landesstralle L8228 in einem Kreuzungsbereich verhindert. Die
geplanten Baulandausweisungen (,Bauland-Sondergebiet-Vereinshaus” bzw. ,Bauland-Wohngebiet®
sind lediglich sehr kleinstflachig. Aufgrund der Kleinflachigkeit bzw. der zu erwartenden
Geringflgigkeit der Auswirkungen der geplanten MalRnahmen soll auf ein detailliertes Screening
dieses Anderungspunktes verzichtet werden.

Anderungspunkt 15 — KG Unterlembach

Im Osten von Unterlembach ist im rtlichen Entwicklungskonzept (OEK) eine langfristige
Baulanderweiterung nach Sicherstellung der Ver- und Entsorgung sowie der VerkehrserschlieRung
festgelegt. Diese soll nun teilweise realisiert werden und als ,Bauland-Wohngebiet-
Aufschliefungszone 18“ (BW-A18) gewidmet werden. Dabei soll Gber die Freigabebedingungen der
AufschlieRungszone die Beriicksichtigung der im OEK genannten Vorgaben (Ver- und Entsorgung,
Verkehrserschlielung) sichergestellt werden (siehe dazu auch den Parzellierungsvorschlag A). Dieser
Punkt soll detaillier gescreent werden.

Anderungspunkt 16 — KG Eichberg

In der Katastralgemeinde Eichberg befinden sich zwei Bauland-Betriebsgebiet-AufschlieRungszonen
(BB-A1 und BB-A2), die bereits am 3.8.2004 im Gemeinderat (=Erlassung des digitalen Ortlichen
Raumordnungsprogrammes) beschlossen wurden. Die rechtskraftigen Freigabebedingungen dieser
lauten jeweils:

o Die Sicherstellung der notwendigen Infrastruktureinrichtungen sowie die Vorlage eines
genehmigungsfahigen Bauprojektes.

¢ AuRerdem ein Teilungsplanentwurf, der die 6konomische Nutzung des Baulandes
sicherstellt.

Die zeitliche Abfolge der Freigabe der AufschlieBungszonen wird durch die Nummerierung nicht
festgelegt.
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Die Gemeinde beabsichtigt, diese Bedingungen schlichter zu gestalten und so auch eine breitere
betriebliche Nutzung durch die Streichung der Bedingung eines genehmigungsfahigen Bauprojektes
zu erm@glichen. Die Freigabebedingungen sollen wie folgt lauten:

o Die Erstellung eines Teilungsplanentwurfes, der eine 6konomische Bebauung sicherstellt.

Bei der Gemeinde wurden bereits Interessenten fur Betriebsflachen vorstandig. Dieser
Anderungspunkt soll nicht detailliert gescreent werden.

Hinweise zu den Kenntlichmachungen:

Korrektur einer Kenntlichmachung einer Forstflache:

Im Siden der Katastralgemeinde Dietmanns wurde falschlicherweise eine Forstflache auf Parz. 2078
kenntlich gemacht. Tatsachlich befindet sich die Forstflache (gem. digitaler Katastralmappe
,Dauerkulturanlage oder Erwerbsgarten) auf Parz. 2081. Dies soll auch im Flachenwidmungsplan
korrekt dargestellt werden. Dies wird im Screeningplan in griiner Farbe dargestellt.

Kenntlichmachung Denkmalschutz:

In der Ortsmitte von Unterlembach befindet sich auf Parz. 1595/11 die denkmalgeschutzte HI.
Johannes Nepomuk-Kapelle (gem. §2a Denkmalschutzgesetz i.d.g.F.). Diese soll auch im
Flachenwidmungsplan dementsprechend als denkmalgeschitztes Objekt ausgewiesen werden. Dies
wird im Screeningplan in griner Farbe dargestellt.

Kenntlichmachung Landesstral3e:

In der KG Dietmanns wird die Kenntlichmachung der Landesstral’e L 8228 entsprechend dem
tatsachlichen in der Natur bestehenden und auch in der DKM ersichtlichen Verlauf dieser Strale
versetzt. Siehe dazu auch Anderungspunkt 2.
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Tabelle 2: Erstabschatzung der Auswirkungen

Nr. Art der Festlegung

KG. Dietmanns und KG. Ehrendorf
Ortliches Entwicklungskonzept - Anderungspunkt A:
Abanderung einer Betriebszone (bebaut und unbebaut), eines Griingurtels und von
Verkehrsflachen;
Léschung der textlichen Festlegung ,mittelfristige Verlegung der LandesstraRe“ und einer
Erweiterungsmdglichkeit einer Betriebszone;
Festlegung eines Lagerplatzes;
Flichenwidmungsplan - Anderungspunkt 2:
Umwidmung von Bauland-Betriebsgebiet-AufschlieBungszone (BB-A) - Bauland-
Betriebsgebiet (BB), Bauland-Betriebsgebiet-AufschlieRungszone 15 (BB-A15), Grinland-

A & 2 | Lagerplatz (Glp), 6ffentliche Verkehrsflache (V0), Grunland-Land- und Forstwirtschaft (GIf);
Umwidmung von Bauland-Betriebsgebiet (BB) - 6ffentliche Verkehrsflache (V6), Grinland-
Land- und Forstwirtschaft (GIf);
Umwidmung von oéffentlicher Verkehrsflache (V6) - Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf),
Bauland-Betriebsgebiet-Aufschliefungszone 15 (BB-A15),
Umwidmung von Grinland-Gringurtel-immissionsschutz (Ggl-Immissionsschutz) >
offentliche Verkehrsflache (V0);
Umwidmung von Grinland-Gringurtel-Verkehrstrennung (Ggui-Verkehrstrennung) - Bauland-
Betriebsgebiet-AufschlieRungszone 15 (BB-A15), Grinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf),
offentliche Verkehrsflache (V0);
Kleinflachige Umwidmung von Grinland-Grungurtel-Emissionsschutz (Ggu-Emissionsschutz)
- Offentliche Verkehrsflache (V4);

BEWERTUNG DER
mogliche Auswirkungen AUSWIRKUNGEN Begriindungen, Erlauterungen,
(* Verweis auf die Tabelle 1) ositiv nicht releva Nachweise
P relevant nt

Naturschutz und Wald®™:

- Uberlagerung von
Schutzgebieten/Wald™)

Keine Natura 2000-Gebiete,
Landschafts-, Naturschutzgebiete,
Naturparks oder Naturdenkmaler

[ X O uberlagert;

Keine Uberlagerung einer Forstflache
(DKM oder Waldentwicklungsplan)

- Ausstrahlung auf

Keine Naturparks, Naturdenkmaler,
Natur-, und
Landschaftsschutzgebiete,
Natura200-FFH-Schutzgebiet oder
Forstflachen im unmittelbaren
Nahbereich; Natura-2000-
Vogeschutzgebiet ,Waldviertel*
ostlich angrenzend; Bereich bereits
groRteils als Bauland-Betriebsgebiet
bzw. Bauland-Betriebsgebiet-

] X [] | AufschlieBungszone gewidmet;

Schutzgebiete/Wald™) Anderungspunkt stellt

Umstrukturierung durch Anpassung
an den tatsachlichen StralRenverlauf
dar; zudem wird
Erweiterungsmaoglichkeit des
Betriebsgebietes im OEK geldscht;
Lage an hochrangige Landesstralle
B41 und It. Agraratlas Nutzung fur
Getreideanbau, Wiesen-/
Weidennutzung, sonst. Feldfutter;
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demnach von keiner Relevanz bzgl.
des Artenschutzes auszugehen;

Standortgefahren):

- Beeintrachtigung am Standort
selbst

Keine Gefahrdung durch
Hochwasser oder Sturzgefahr
gegeben; mehrere
HangwasserflieRwege der Kat.
1-10ha bzw. der Kat. 10-100ha
(14,59ha) mit Verlauf von Stdwest
nach Nordost gegeben > Verlauf
entlang der Landesstralten L8228,
wird durch StralRenentwasserung
(Graben) aufgenommen, daher ist
von keiner Gefahr durch diesen
FlielBweg zu auszugehen;

Lt. geogener Gefahrenhinweiskarte
gelbe und orange Hinweisbereiche
im Osten Uberlagert > eine
Konsultation des geologischen
Dienstes wird eingeholt;

Im westlichen Planungsbereich keine
Aussage zu den
Wasserverhaltnissen; 6stlich
uberwiegend maRig trocken und
kleinflachig maRig feuchte
Wasserverhaltnisse gemaf eBOD;
Keine Altlasten, Altablagerung bzw.
Altstandorten Uberlagert oder im
unmittelbaren Nahbereich gegeben;

- Beeintrachtigung fiir andere
Standorte

[

Keine relevante Beeintrachtigung fur
andere Standorte zu erwarten;
Anpassung der Stra’e an Naturstand
und Umstrukturierung bzw.
Arrondierung des bestehenden
Betriebsbereiches;

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte™)

Keine relevanten Planungskonflikte
zu erwarten; Bauland-Betriebsgebiet
bereits gewidmet und als
Betriebszone in OEK festgelegt >
Umstrukturierung und Anderung
durch Anpassung der Stral3e an
Naturstand; Abseits des
Siedlungsgebietes;

Keine wasserrechtlichen Schutz-
oder Schongebiete lberlagert oder
im Nahbereich, keine
Meliorationsgebiete betroffen;

- Larm

Keine relevanten bzw. ortsuniblichen
Larmemissionen zu erwarten >
Anpassung StralRenverlauf an
Naturstand; Umstrukturierung
bestehenden Betriebsgebietes
aulderhalb des Siedlungsgebietes;

- sonstige Emissionen

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;
S.0.

- Erholungsfunktion

Keine (Nah-)Erholungsgebiete direkt
oder indirekt betroffen bzw. im
Nahbereich vorhanden;
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Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Anpassung des Straenverlaufes der
L8228 entsprechend des
Naturstands und daher keine
relevante Anderung der Ist-Situation
zu erwarten; Widmung einer
offentlichen Verkehrsflache 6stlich
des Betriebsgebietes mit Mindung in
Landesstralle L 8228, daher wird
eine Konsultation der Abteilung
Landesstraenplanung eingeholt;

- Potenzial fir
OPNV/Umweltverbund

Kein relevantes Potential flr den
OPNV durch Anpassung des
Strallenverlaufes an Naturstand und
Umstrukturierung des
Betriebsgebietes;

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

AuRerhalb des Ortsgebietes; Keine
relevante Anderung der
Verkehrssituation zu erwarten, da
Stral3e bereits im Bestand gegeben
ist und durch rechtskraftig
gewidmetes Bauland-Betriebsgebiet
fuhrt; keine Anderung der méglichen
potentiellen Verkehrsfrequenz durch
Widmungsvorhaben;
Einzelausfahrten bereits derzeit und
auch zuklnftig zu erwarten;

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschutzten Objekte direkt
betroffen;

- Ortsbild

Keine relevanten Auswirkungen auf
das Ortsbild zu erwarten; Anpassung
des StralRenverlauf bzw. der
offentlichen Verkehrsflache
entsprechend des Naturstands
aufderhalb des Siedlungsgebietes;
Gewidmetes Bauland-Betriebsgebiet
wird umstrukturiert und eine
Erweiterungsoption im OEK
gestrichen; Nahezu ebene Flache;

- Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; Nahezu ebenes Gelande in
bereits rechtskraftig gewidmetes
Bauland-Betriebsgebiet, lediglich
Umstrukturierung vorgesehen -
keine relevante Anderung der
potentiellen Ist-Situation des
Landschaftsbildes durch die
geplanten Widmungsvorhaben zu
erwarten;
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Nr. Art der Festlegung

KG. Dietmanns: )
Ortliches Entwicklungskonzept - Anderungspunkt B:

B&3

Flichenwidmungsplan - Anderungspunkt 2:

Abanderung einer Sonderzone und Agrarzonen in Kernzonen;

Umwidmung von Bauland-Agrargebiet (BA) in Bauland-Kerngebiet (BK);

BEWERTUNG DER
mogliche Auswirkungen AUSWIRKUNGEN

(™ Verweis auf die Tabelle 1) o nicht
positiv relevant
relevant

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

Naturschutz und Wald®):

- Uberlagerung von
Schutzgebieten/Wald™)

Keine Natura 2000-Gebiete,
Landschafts-, Naturschutzgebiete,
Naturparks oder Naturdenkmaler
Uberlagert;

Keine Uberlagerung einer
Forstflache (DKM oder
Waldentwicklungsplan);

- Ausstrahlung auf
Schutzgebiete/Wald™

Keine naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete oder Forstflachen
im unmittelbaren Nahbereich;
Natura-2000-Vogeschutzgebiet
~Waldviertel“ ca. 130m (nérdlich)
und 135m (stdwestlich);
Natura-2000-FFH-Gebiet
~-Waldviertler Teich-, Heide- und
Moorlandschaft” ca. 275m;
Innerdrtliche Lage; Bereich
bereits grofteils bebaut, gem.
Lokalaugenschein (24.3.2025)
bzw. als Hausgarten oder als
Wirtschaftswiese genutzt,
demnach von keiner Relevanz
bzgl. des Artenschutzes
auszugehen;

Standortgefahren®):

- Beeintrachtigung am Standort
selbst/1

Keine Gefahrdung durch
Hochwasser, Rutsch- oder
Sturzgefahr gegeben;
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- Beeintrachtigung am Standort
selbst/2

Gemal Hangwassergefahren-
hinweiskarte queren 3
HangwasserflieRwege (39,07ha,
4,49ha Einzugsgebiet und Kat. 1-
10 ha Einzugsgebiet) das
Planungsgebiet in Richtung
Nordwest — allerdings ist von
einer Ungenauigkeit der
Hinweiskarte auszugehen, da
aufgrund der geschlossenen
Bebauung, der
Einfriedungsmauern bzw. des
hoherliegenden Gelandes entlang
der Ehrendorfer Strale bzw. des
Kirchenplatzes von dieser keine
Hangwasser in den
Planungsbereich gelangen
kdnnen bzw. am Pfarrweg ist
anzunehmen, dass etwaige
Hangwasser durch die
Einlaufgitter der
Strallenentwasserung
aufgefangen werden; Ebenso
befindet sich eine
StralRenentwasserung entlang der
Ehrendorfer Stralie;

Keine Aussage zu den
Wasserverhaltnissen gemaf
eBOD (maRig trockene
Wasserverhaltnisse umliegend);
Keine Uberlagerung mit Altlasten
bzw. Altstandorten gegeben —
Altstandort ,VFNOUKONT Kitzler
Franz Tankstelle KG Dietmanns*
befindet sich ca. 15m 6stlich — Da
keine Uberlagerung besteht, soll
auf eine Planungskonsultation der
Abt. Wasserwirtschaft — Altlasten
(WAZ2) verzichtet werden;

- Beeintrachtigung fir andere
Standorte

[

Keine relevante Beeintrachtigung
fur andere Standorte zu erwarten;
Bereich bereit derzeit als
Bauland-Agrargebiet gewidmet;

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte®

Keine relevanten
Planungskonflikte zu erwarten;
Bereich bereits von rechtskratftig
gewidmeten Bauland-Kerngebiet
(bzw. Kernzone) umgeben;
Geringe Erhéhung der
Verkehrsfrequenz zu erwarten;
Bereich bereits derzeit als
Wohnbauland gewidmet,

keine wasserrechtlichen Schutz-
oder Schongebiete berihrt oder
im Nahbereich vorhanden; kein
Meliorationsgebiet iberlagert
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-Larm

Keine relevanten bzw.
ortsuniblichen Larmemissionen
zu erwarten — Mischnutzung
(Betreutes
Wohnen/Veranstaltungsraum)
geplant; Bereich bereits derzeit
als Bauland-Agrargebiet
gewidmet und von rechtskraftig
gewidmeten Wohnbauland
umgeben bzw. Bauland-
Kerngebiet vis-a-vis der
Ehrendorfer StralRe/Kirchenplatz;
LandesstralRe B41 noérdlich
(Abstand ca. 50m durch Gebaude
und Erdwall getrennt) und gering
befahrene Landesstralle L8228
sudlich; Lage in Ortsgebiet;

- sonstige Emissionen

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;
S.0.

- Erholungsfunktion

Keine (Nah-)Erholungsgebiete
direkt oder indirekt betroffen;
Pfarrhof im Bestand gegeben —
Schaffung eines Veranstaltungs-
raumes vorgesehen;

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Zufahrten grofiteils im Bestand
gegeben (Uberwiegend auf
GemeindestralRe); Geringe
Erhéhung der Verkehrsfrequenz
zu erwarten; Aufgrund der
direkten Lage an der
LandesstralRe L8228 wird eine
Planungskonsultation der Abt.
LandesstraRenplanung (ST3)
eingeholt;

- Potenzial fir
OPNV/Umweltverbund

Kein relevantes Potential fiir den
OPNYV zu erwarten; Nachste
Bushaltestelle ,Dietmanns/Gmiind
Kirchenplatz* ca. 30m sidlich;

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

Innerhalb des Ortsgebietes -
50km/h; Keine relevante
Anderung der Verkehrssicherheit
zu erwarten; geringe Erhéhung
der Verkehrsfrequenz zu
erwarten;

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschitzten Objekte
direkt betroffen;
Denkmalgeschitzte Pfarrkirche
(,Kath. Pfarrkirche hl.14
Nothelfer®) im unmittelbaren
Nahbereich, aufgrund der
Umwidmung von Bauland-
Agrargebiet in Bauland-
Kerngebiet ist von keinem
relevanten Einfluss auf das
denkmalgeschiitzte Objekt
auszugehen, bebautes Bauland-
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Kerngebiet bereits Ostlich und
sudlich des Objekts bestehend,
es wird eine Konsultation des
Bundesdenkmalamts eingeholt

- Ortsbild

Keine relevanten Auswirkungen
auf das Ortsbild zu erwarten;
Verdichtung im zentralen
innerdrtlichen Bereich der
Ortschaft vorgesehen; nahezu
ebene Flache; bereits Bauland-
Kerngebiet sudostlich des
Planungsbereichs gewidmet;

- Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; Nahezu ebenes
Gelande in einem innerortlichen
Bereich, nahezu zur Ganze von
bebauten Bereichen umgeben;
daher nicht
landschaftsbildwirksam;
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Nr. | Art der Festlegung

KG. Dietmanns

Umwidmung von Bauland-Agrargebiet (BA) in Grinland-Parkanlagen (Gp);

mogliche Auswirkungen
(® Verweis auf die Tabelle 1)

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN

positiv

nicht
relevant

relevant

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

Naturschutz und Wald®):

- Uberlagerung von
Schutzgebieten/Wald™)

Keine Landschafts-,
Naturschutzgebiete, Naturpark,
Natura-2000-Vogeschutzgebiet,
Natura-2000-FFH-Gebiet oder
Naturdenkmaler Uberlagert;
Keine Uberlagerung einer
Forstflache (DKM oder
Waldentwicklungsplan); Bereich
2.T. bebaut, Abbruch des
Bestandsgebaudes geplant;
Integration des derzeit noch
teilweise bebauten
Planungsbereiches in den
Angerbereich;

- Ausstrahlung auf
Schutzgebiete/Wald™

Keine Landschafts-,
Naturschutzgebiete, Naturpark,
Natura-2000-Vogeschutzgebiet,
Natura-2000-FFH-Gebiet oder
Naturdenkmaler bzw.
Forstflachen im Nahbereich;
Integration des derzeit noch
teilweise bebauten
Planungsbereiches in den
Angerbereich;

Standortgefahren®):

- Beeintrachtigung am Standort
selbst

Keine Gefahrdung durch
Hochwasser, Hangwasser,
Rutsch- oder Sturzgefahr
gegeben (It. NO Atlas bzw.
eHORA);

Bereich jedoch gem. Aussagen
der Gemeindevertreter bereits
mehrfach Gberschwemmt durch
Hérmannser Bach;

Lt. eBod keine Bewertung der
Wasserverhaltnisse;

Keine Uberlagerung mit Altlasten,
Altablagerungen bzw.
Altstandorten gegeben bzw. im
unmittelbaren Nahbereich (50m);

- Beeintrachtigung fir andere
Standorte

Sicherstellung der Freihaltung des
Angerbereiches; Ermoglichung
der Adaptierung der Hormannser
Stralle im Bereich einer Engstelle
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Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte *)

Keine relevanten Planungs-
konflikte zu erwarten;
Verbesserung der strukturellen
Gegebenheiten durch
Ermdglichung und Sicherstellung
einer Freihaltung des
Angerbereiches; Erhéhung der
Sicherheit durch Umwidmung von
Uberflutungsgefahrdetem
Wohnbauland in Griunland-
Parkanlagen; Ermdglichung der
Verbreiterung der Straflde im
Bereich einer Engstelle;

Keine wasserrechtlichen Schutz-
oder Schongebiete Uberlagert
bzw. im Nahbereich;

Keine Meliorationsgebiete
Uberlagert;

-Larm

[

X

[

Keine relevante Anderung der
Larmemissionen zu erwarten;

- sonstige Emissionen

[

X

[

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;

- Erholungsfunktion

Keine (Nah-)Erholungsgebiete
direkt oder indirekt betroffen;
Freihaltung des Angerbereichs
von einer Bebauung vorgesehen;

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Verbesserung der
Verkehrsabwicklung zu erwarten,
da durch Umwidmung die
offentliche Verkehrsflache (V0)
aufgeweitet wird und bereits
geplant ist, die StralRe im Bereich
einer Engstelle nach Abbruch des
Gebaudes zu verbreitern;

Eine Konsultation der Abt.
Landesstraenplanung (ST3) wird
eingeholt;

- Potenzial fir
OPNV/Umweltverbund

Kein Potential fir den OPNV zu
erwarten

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

Verbesserung der
Verkehrssicherheit durch
Ermdglichung der Aufweitung
besagter Engstelle, s.o.

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschutzten Objekte
betroffen bzw. im Nahbereich;

- Ortsbild

Sicherstellung der Freihaltung des
ortshildpragenden
Angerbereiches (Abbruch des
Bestandsgebaudes bereits
geplant);

- Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; innerértliche Lage; nicht
landschaftsbildwirksam
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Nr. | Art der Festlegung

KG. Dietmanns

Umwidmung von Bauland-Agrargebiet (BA) in Bauland-Wohngebiet (BW);

mogliche Auswirkungen
(® Verweis auf die Tabelle 1)

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN

positiv

nicht
relevant

relevant

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

Naturschutz und Wald®):

- Uberlagerung von
Schutzgebieten/Wald™)

Keine Landschafts-,
Naturschutzgebiete, Naturpark,
Natura-2000-Vogeschutzgebiet,
Natura-2000-FFH-Gebiet oder
Naturdenkmaler Uberlagert;
Keine Uberlagerung einer
Forstflache (DKM oder
Waldentwicklungsplan);
Umwidmung innerhalb der
Baulandkategorie und bereits
bebaut; Hausgarten bzw.
Nebenflachen, daher keine
artenschutzrechtliche Relevanz
Zu erwarten;

- Ausstrahlung auf
Schutzgebiete/Wald™

Keine Landschafts-,
Naturschutzgebiete, Naturpark,
Natura-2000-Vogeschutzgebiet,
Natura-2000-FFH-Gebiet oder
Naturdenkmaler bzw.
Forstflachen im Nahbereich;

Standortgefahren®):

- Beeintrachtigung am Standort
selbst

Keine Gefahrdung durch
Hochwasser, Hangwasser,
Rutsch- oder Sturzgefahr
gegeben (It. NO Atlas);

Lt. eBod keine Bewertung der
Wasserverhaltnisse;

Keine Uberlagerung mit Altlasten,
Altablagerungen bzw.
Altstandorten gegeben bzw. im
unmittelbaren Nahbereich (50m);

- Beeintrachtigung fiir andere
Standorte

X

Homogenisierung der
Wohnbaulandwidmungen durch
Umwidmung von Bauland-
Agrargebiet in - Wohngebiet

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte *)

Keine relevanten Planungs-
konflikte zu erwarten; Minderung
potentieller Nutzungskonflikte
durch Homogenisierung der
Wohnbaulandwidmung in
Bauland-Wohngebiet;

Keine wasserrechtlichen Schutz-
oder Schongebiete Uberlagert
bzw. im Nahbereich;

Keine Meliorationsgebiete
Uberlagert;
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- Larm

Larmemissionen zukulnftig nur
mehr im Ausmaf gemaf
Widmung ,Bauland-Wohngebiet*
zulassig;

- sonstige Emissionen

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;
Emissionen zukinftig nur mehr im
Ausmald gemal Widmung
~Bauland-Wohngebiet® zulassig;
(keine Nutztierhaltung zuldssig);

- Erholungsfunktion

Keine (Nah-)Erholungsgebiete
direkt oder indirekt betroffen;

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Bereich bereits rechtskraftig als
Wohnbauland gewidmet und
bebaut; bereits vollstandig
erschlossen, keine relevante
Anderung der
Verkehrsabwicklung zu erwarten;
(daher soll trotz direkter Lage an
LandesstralRe L8228 auf eine
Konsultation der Abteilung
LandesstraRenplanung ST3
verzichtet werden);

- Potenzial fir
OPNV/Umweltverbund

Kein Potential fir den OPNV zu
erwarten;

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

Bereich bereits Wohnbauland und
bebaut; bereits vollstandig
erschlossen, keine relevante
Anderung der Verkehrssicherheit
Zu erwarten;

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschutzten Objekte
betroffen bzw. im Nahbereich;

- Ortsbild

Bereich bereits im Wohnbauland
und bebaut, keine relevante
Anderung der Ist- Situation zu
erwarten;

- Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; innerdértliche Lage, nicht
erhéht; nicht
landschaftsbildwirksam
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Nr. Art der Festlegung

KG. Dietmanns:

7 Umwidmung von Griinland-Freihalteflache (Gfrei) - Bauland-Wohngebiet (BW) und Griinland-

Gringurtel-Waldabstand (Ggu-Waldabstand);

mogliche Auswirkungen
(* Verweis auf die Tabelle 1)

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN

positiv

nicht
relevant

relevant

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

Naturschutz und Wald®):

- Uberlagerung von
Schutzgebieten/Wald™)

Keine Natura 2000-Gebiete,
Landschafts-, Naturschutzgebiete,
Naturparks oder Naturdenkmaler
Uberlagert;

Direkt angrenzend an eine
Forstflache It. DKM bzw.
kleinstflachige Uberlagerung lt.
Waldentwicklungsplan —
Nutzwald), Grinland-Griingurtel-
Waldabstand zwischen
Wohnbauland und Forstflache
vorgesehen; eine
Planungskonsultation der
Bezirksforstinspektion wird
eingeholt;

- Ausstrahlung auf
Schutzgebiete/Wald™

Keine naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete im Nahbereich
(500m); Grunland-Gringurtel-
Waldabstand zwischen
Wohnbauland und Forstflache
vorgesehen;

Bereich des vorgesehenen
Wohnbaulands bereits langjahrig
als Hausgarten genutzt, daher
keine artenschutzrechtliche
Relevanz zu erwarten;

Standortgefahren):

- Beeintrachtigung am Standort
selbst/1

Keine Gefahrdung durch
Hochwasser, Hangwasser,
Rutsch- oder Sturzgefahr
gegeben,;

GemalR Hangwassergefahren-
hinweiskarte verlauft ein gréRerer
HangwasserflieRweg mit einem
Einzugsgebiet von ca. 67,67ha
knapp ndrdlich auerhalb des
Planungsbereichs — Es ist
anzunehmen das dieser
Hangwasserfliefweg tatsachlich
in dem dort gelegenen Gerinne
(Zubringer zum Hoérmannser Bach
nordostlich) verlauft;
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- Beeintrachtigung am Standort
selbst/2

Groliteils mafig trockene
Wasserverhaltnisse, im
Nordosten kleinstflachig feuchte
und im Osten kleinstflachig mafig
feuchte Wasserverhaltnisse It.
eBOD;

keine Uberlagerung mit Altlasten
bzw. Altstandorten gegeben bzw.
im unmittelbaren Nahbereich
(50m);

- Beeintrachtigung fiir andere
Standorte

[

Keine relevante Beeintrachtigung
fur andere Standorte zu erwarten;
Keine relevante Erhéhung der
Verkehrsfrequenz zu erwarten (Es
wird kein neuer Bauplatz
geschaffen);

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte (*)

Keine relevanten
Planungskonflikte flr andere
Standorte zu erwarten; Keine
relevante Erhéhung der
Verkehrsfrequenz zu erwarten;
Erweiterung entsprechend einer
Erweiterungsoption geman
ortlichem Entwicklungskonzept;
Es werden keine neuen Bauplatze
geschaffen;

Keine wasserrechtlichen Schutz-
oder Schongebiete betroffen bzw.
im Nahbereich;

Keine Meliorationsgebiete
Uberlagert;

-Larm

Keine relevanten bzw.
ortsunublichen Larmemissionen
zu erwarten — Wohnnutzung;

- sonstige Emissionen

[

X

[

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;

- Erholungsfunktion

[

X

[

Keine (Nah-)Erholungsgebiete
direkt oder indirekt betroffen;

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Zufahrt im Bestand gegeben;
Keine relevante Erhéhung der
Verkehrsfrequenz zu erwarten;

- Potenzial fur
OPNV/Umweltverbund

Kein relevantes Potential fir den
OPNV zu erwarten; Nachste
Bushaltestelle ,Dietmanns/Gmiind
Edelholzstralle“ ca. 355m
(Luftlinie ca. 340m) siidwestlich;

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

Innerhalb des Ortsgebietes -
50km/h; Keine relevante
Anderung der Verkehrssituation
zu erwarten; Keine relevante
Erhéhung der Verkehrsfrequenz
zu erwarten; Siedlungsrandlage
im Ubergang zu einem Giiterweg;
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Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschutzten Objekte
betroffen bzw. im Nahbereich;

- Ortsbild

Keine relevanten Auswirkungen
auf das Ortsbild zu erwarten; Im
direkten Anschluss an bebautes
rechtskraftiges Bauland-
Wohngebiet; Ortsrandlage;
Baulanderweiterung
entsprechend einer
Erweiterungsoption gem.
Ortlichem Entwicklungskonzept;

- Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; Nordosthanglage am
Ortsrand; Westlich und Sidlich
bereits bebaut; 6stlich
Waldflache, daher nur bedingt
vom Norden einsehbar bzw.
lediglich gemeinsam mit diesem
Siedlungsteil sichtbar; Keine
Landschaftsbildwirksamkeit zu
erwarten;
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Nr. Art der Festlegung

KG. Héhenberg

8 Forstwirtschaft (GIf);

Umwidmung von Bauland-Wohngebiet-Aufschliefungszone (BW-A10) - Griinland-Land- und

Umwidmung von Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf) > Bauland-Wohngebiet-
AufschlieRungszone (BW-A10);

mogliche Auswirkungen
(* Verweis auf die Tabelle 1)

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN

positiv

nicht
relevant

relevant

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

Naturschutz und Wald*):

- Uberlagerung von
Schutzgebieten/Wald™)

Keine Landschafts-,
Naturschutzgebiete, Naturpark,
Natura-2000-Vogeschutzgebiet,
Natura-2000-FFH-Gebiet oder
Naturdenkmaler Uberlagert;
Keine Uberlagerung einer
Forstflache (DKM oder
Waldentwicklungsplan);

- Ausstrahlung auf
Schutzgebiete/Wald™

Keine Schutzgebiete im
Nahbereich, Natura-2000-
Vogelschutzgebiet ,Waldviertel*
und Wildtier-Wanderkorridor
,3.Uberregionaler Gmiind
Korridor* ca. 250m sudwestlich —
Weitere Schutzgebiet mehr als
500m entfernt; Nutzwald It.
Waldentwicklungsplan ca. 25m
westlich auf gegenuberliegender
StralRenseite, jedoch keine
relevante Anderung der Ist-
Situation zu erwarten,; Flache
derzeit als Mahwiese (Schnitt
23mal) genutzt > keine
artenschutzrechtliche Relevanz
Zu erwarten,;

Standortgefahren™:

- Beeintrachtigung am Standort
selbst

Keine Gefahrdung des geplanten
Baulandes durch Hochwasser,
Hangwasser, Rutsch- oder
Sturzgefahr gegeben;

Lt. eBod maRig trockene
Wasserverhaltnisse;

Keine Uberlagerung mit Altlasten
bzw. Altstandorten gegeben bzw.
im unmittelbaren Nahbereich
(50m);

- Beeintrachtigung fir andere
Standorte

Keine relevante Beeintrachtigung
fur andere Standorte zu erwarten;
Keine relevante Erhéhung der
Verkehrsfrequenz (als derzeit
vorgesehen) zu erwarten;
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Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte®

Keine relevanten Planungs-
konflikte fir andere Standorte zu
erwarten; Keine Erhéhung der
Verkehrsfrequenz zu erwarten, da
keine zusatzlichen Bauplatze
ermoglicht werden;
Siedlungsgrenze im Ortlichen
Entwicklungskonzept vorhanden,
allerdings handelt es sich um
keine Baulanderweiterung,
sondern um Verschwenkung (zur
Erhaltung der Bewirtschaftbarkeit
der dstlichen landwirtschaftlichen
Flache), demnach kein
Widerspruch zum &rtlichen
Entwicklungskonzept
(Planungsintention:
Langsentwicklung entlang der
LandesstralRe);

Keine wasserrechtlichen Schutz-
oder Schongebiete im
Nahbereich;

Keine Meliorationsgebiete
Uberlagert;

- Larm

Keine relevanten bzw.
ortsunublichen Larmemissionen
zu erwarten — Wohnnutzung;

- sonstige Emissionen

[

X

[

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;

- Erholungsfunktion

[

X

[

Keine (Nah-)Erholungsgebiete
direkt oder indirekt betroffen;

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Keine relevante Veranderung der
Verkehrsabwicklung durch
Anderung der
Flachenkonfiguration zu erwarten;
aufgrund direkter Lage an L8279
wird eine Konsultation der ST3
(Abteilung Landesstral3enplanung
der NO Landesregierung)
eingeholt,

Keine Erhéhung der
Verkehrsfrequenz (zum
derzeitigen Ist-Zustand) zu
erwarten;

- Potenzial fir
OPNV/Umweltverbund

Kein relevantes Potential flir den
OPNV zu erwarten, da keine
Baulanderweiterung; Nachste
Bushaltestelle ,Hohenberg
Kapelle“ ca. 450m nérdlich;

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

Keine relevante Anderung der
Verkehrssituation gegentiber der
derzeit gewidmeten
Wohnbaulandabgrenzung zu
erwarten; Keine relevante
Erh6hung der Verkehrsfrequenz
zu erwarten; Siedlungsrandlage;
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Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschutzten Objekte
betroffen bzw. im Nahbereich;

- Ortsbild

Keine relevante Anderung der
Ortsbildwirkung durch
Kleinflachige Abanderung der
Widmungsgrenze der
AufschlieBungszone zu erwarten,
im Anschluss an bebautes
rechtskraftiges Bauland-Wohn-
gebiet; Ortsrandlage;

- Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; Ortsrandlage; nérdlich
und westlich des
Planungsbereichs bereits bebaute
Flachen; umliegend bestockte
Bereiche, lediglich gemeinsam mit
diesem Siedlungsteil sichtbar;
Keine Landschaftsbildwirksamkeit
durch geringfligige
Verschwenkung der
Wohnbaulandgrenze zum Ist-
Zustand zu erwarten;
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Nr. | Art der Festlegung

KG. Hormanns

9 Kleinflachige Umwidmung von Griinland-Land und Forstwirtschaft-Offenlandflache (GIf-OF) >

Bauland-Agrargebiet (BA);

mogliche Auswirkungen
(* Verweis auf die Tabelle 1)

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN

positiv

nicht
relevant

relevant

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

Naturschutz und Wald®):

- Uberlagerung von
Schutzgebieten/Wald™)

Keine Landschafts-,
Naturschutzgebiete, Naturpark,
Natura-2000-Vogeschutzgebiet,
Natura-2000-FFH-Gebiet oder
Naturdenkmaler Uberlagert;
Keine Uberlagerung einer
Forstflache (DKM oder
Waldentwicklungsplan); Bereich
bereits als Hausgarten genutzt,
keine artenschutzrechtliche
Relevanz zu erwarten;

- Ausstrahlung auf
Schutzgebiete/Wald™

Keine Schutzgebiete oder
Waldflachen im Nahbereich;
Bereich bereits als Hausgarten
genutzt, keine
artenschutzrechtliche Relevanz
Zu erwarten,;

Standortgefahren®):

- Beeintrachtigung am Standort
selbst

Keine Gefahrdung durch
Hochwasser, Hangwasser,
Rutsch- oder Sturzgefahr
gegeben,;

Lt. eBod maRig trockene
Wasserverhaltnisse;

Keine Uberlagerung mit Altlasten,
Altablagerungen bzw.
Altstandorten gegeben bzw. im
unmittelbaren Nahbereich (50m);
Keine wasserrechtlichen Schutz-
oder Schongebiete Uberlagert
bzw. im Nahbereich;

Keine Meliorationsgebiete
Uberlagert;

- Beeintrachtigung fiir andere
Standorte

Keine relevante Beeintrachtigung
fur andere Standorte zu erwarten;
Anpassung an DKM bzw.
Naturstand, Bereich bereits als
Hausgarten genutzt;
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Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte *)

Keine relevanten Planungs-
konflikte zu erwarten; Keine
Erhdhung der Verkehrsfrequenz
zu erwarten, da nur kleinflachige
Anpassung an DKM/Naturstand
zur Erhéhung der
Plangenauigkeit;

-Larm

[

X

[

Keine relevante Anderung der
Larmemissionen zu erwarten;

- sonstige Emissionen

[

X

[

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;

- Erholungsfunktion

[

X

[

Keine (Nah-)Erholungsgebiete
direkt oder indirekt betroffen;

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Keine relevante Veranderung der
Verkehrsabwicklung bzw. keine
Erhéhung der Verkehrsfrequenz
durch DKM/Naturstand-
Anpassung zu erwarten;

- Potenzial fir
OPNV/Umweltverbund

Kein Potential fir den OPNV zu
erwarten, da leidglich
kleinstflachige Baulandvertiefung;

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

Keine relevante Anderung der
Verkehrssituation zu erwarten;
Keine relevante Erhéhung der
Verkehrsfrequenz zu erwarten
durch Anpassung an
DKM/Naturstand;

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschutzten Objekte
betroffen bzw. im Nahbereich;

- Ortsbild

Keine relevante Anderung der
Ortsbildwirkung durch Anpassung
an Naturstand/DKM zu erwarten,
Bereich bereits als Hausgarten
genutzt;

- Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; keine relevante
Anderung des Landschaftsbildes
aufgrund der kleinstflachigen
Widmungsarrondierung im
Siedlungsgebiet zu erwarten;
Bereich bereits als Hausgarten
genutzt;
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Nr. | Art der Festlegung

KG. Eichberg:

11

Wohnen)

Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf) > Bauland-Wohngebiet (BW) und
Grunland-Wasserflache (Gwf);

Umwidmung von Griinland-Wasserflache (Gwf) = Grinland-Land- und Forstwirtschaft (Glf);
Ausweisung eines erhaltenswerten Gebaudes im Grinland ohne Wohnen (Geb 3/10-ohne

mogliche Auswirkungen
(* Verweis auf die Tabelle 1)

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN

positiv

nicht
relevant

relevant

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

Naturschutz und Wald®):

- Uberlagerung von
Schutzgebieten/Wald(*)

Keine Landschafts-, oder
Naturschutzgebiete, Naturparks
oder Naturdenkmaler Uberlagert;
Uberlagerung mit Natura-2000-
Vogeschutzgebiet ,Waldviertel”
und teilweise Uberlagerung mit
Natura-2000-FFH-Gebiet
+Waldviertler Teich-, Heide- und
Moorlandschaft® (Westen);
Keine Uberlagerung einer
Forstflache (DKM oder
Waldentwicklungsplan); Bereich
bereits langjahrig bebaut bzw. als
Hausgarten oder Nebenflache
genutzt;

- Ausstrahlung auf
Schutzgebiete/Wald(*)

Keine Landschafts-, od.
Naturschutzgebiete, Naturparks
oder Naturdenkmaler im
Nahbereich;

Bereich in Ortsrandlage bereits
langjahrig bebaut (ehem.
Landwirtschaft bzw. Hausgarten
(regelmaflige Mahd) und
Nebenflachen) — keine
artenschutzrechtliche Relevanz
zu vermuten; keine
Ausstrahlungswirkungen zu
erwarten — Keine relevante
Anderung der Ist-Situation;
Nutzwald gem.
Waldentwicklungsplan in ca. 45m
(stidwestlich) bzw. 55m
(nordéstlich) Entfernung, jedoch
keine Anderung der Ist-Situation
zu erwarten (Bereich bereits mit
einer ehem. Landwirtschaft bzw.
Einfamilienhausern bebaut - Es
wird kein neuer Bauplatz
geschaffen);
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Standortgefahren®):

- Beeintrachtigung am Standort
selbst

Keine Gefahrdung durch
Hochwasser, Hangwasser,
Rutsch- oder Sturzgefahr
gegeben; die westliche
Widmungsabgrenzung orientiert
sich an der Anschlaglinie des
100-jahrlichen Hochwassers
(HQ100); innerhalb der
Anschlaglinie des 100-jahrlichen
Hochwassers lediglich
Umwidmung Grinland-
Wasserflache in Grinland-Land-
und Forstwirtschaft und
umgekehrt — eine Stellungnahme
der Abt. Wasserbau (WA3) wird
eingeholt;

Keine Aussage zu den
Wasserverhaltnissen (umliegend
maRig trockene, gut versorgte
bzw. maRig feuchte
Wasserverhaltnisse);

Keine Altlasten bzw. Altstandorten
Uberlagert bzw. im unmittelbaren
Nahbereich (50m);

- Beeintrachtigung fir andere
Standorte

Keine relevante Beeintrachtigung
fur andere Standorte zu erwarten;
Keine relevante Erhéhung der
Verkehrsfrequenz zu erwarten
(Bereich bereits mit einer ehem.
Landwirtschaft bzw.
Einfamilienhausern bebaut - Es
wird kein neuer Bauplatz
geschaffen);

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte® ]

Keine relevanten Planungs-
konflikte fir andere Standorte zu
erwarten; keine weiteren
Bauplatze geschaffen; bei
sudwestlich geplanten im
Grinland-erhaltenswerten
Gebaude soll keine Wohnnutzung
zugelassen werden; Keine
relevante Erhéhung der
Verkehrsfrequenz zu erwarten
(Bereich bereits bebaut);
Umsetzung einer
Erweiterungsoption geman
Ortlichem Entwicklungskonzept;
Keine wasserrechtlichen Schutz-
oder Schongebiete im
Nahbereich;

Keine Meliorationsgebiete
Uberlagert;

- Larm ]

Keine relevanten bzw.
ortsunublichen Larmemissionen
zu erwarten — Wohnnutzung;
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- sonstige Emissionen

[

X

[

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;

- Erholungsfunktion

[

X

[

Keine (Nah-)Erholungsgebiete
direkt oder indirekt betroffen;

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Zufahrt im Bestand gegeben;
Keine relevante Erhéhung der
Verkehrsfrequenz zu erwarten;

- Potenzial fir
OPNV/Umweltverbund

Kein relevantes Potential fir den
OPNV zu erwarten; Nachste
Bushaltestelle ,Unterlembach
SchlbRlteich“ ca. 475m (Luftlinie
ca. 430m) nordlich;

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

Innerhalb des Ortsgebietes -
50km/h; Keine relevante
Anderung der Verkehrssituation
zu erwarten; Keine relevante
Erhéhung der Verkehrsfrequenz
zu erwarten; Siedlungsrandlage;

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschutzten Objekte
betroffen bzw. im Nahbereich;

- Ortsbild

Keine relevanten Auswirkungen
auf das Ortsbild zu erwarten;
Bereich bereits mit einer ehem.
Landwirtschaft bzw.
Einfamilienhausern bebaut; im
direkten Anschluss an bebautes
rechtskraftiges Bauland-Wohn-
gebiet; Ortsrandlage; Umsetzung
einer Erweiterungsoption gem.
Ortlichem Entwicklungskonzept

- Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; Leichte Westhanglage
am Ortsrand; Bereich bereits
bebaut; Umliegend bestockte
Bereiche bzw. Wirtschafts- oder
Wohngebaude, daher nur bedingt
einsehbar bzw. lediglich
gemeinsam mit diesem
Siedlungsteil sichtbar; Keine
Landschaftsbildwirksamkeit zu
erwarten
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Nr. | Art der Festlegung

KG. Unterlembach

12 | Umwidmung von Grinland-Land und Forstwirtschaft (GIf) > Bauland-Wohngebiet (BW),

Grunland-Freihalteflache-Retentionsflachen (Gfrei-R);

mogliche Auswirkungen
(* Verweis auf die Tabelle 1)

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN

positiv

nicht
relevant

relevant

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

Naturschutz und Wald®):

- Uberlagerung von
Schutzgebieten/Wald™)

Keine Landschafts-,
Naturschutzgebiete, Naturpark,
Natura-2000-FFH-Gebiete oder
Naturdenkmaler Uberlagert;
Uberlagerung Natura-2000-
Vogeschutzgebiet ,Waldviertel“ >
allerdings bereits langjahrig
bestehende Gebaude bzw.
Hausgarten und Nebenflachen in
diesem Bereich;

Keine Uberlagerung einer
Forstflache (DKM oder
Waldentwicklungsplan);

- Ausstrahlung auf
Schutzgebiete/Wald™

Keine Schutzgebiete im
Nahbereich;

Waldflache mit Nutzfunktion ca.
10m nordéstlich der Flache;
Planungsbereich bereits
langjahrig bebaut bzw. als
Hausgarten und Nebenflache
genutzt (ehem. Landwirtschaft) >
keine artenschutzrechtliche
Relevanz gem. Lokalaugenschein
vom 3.4.2025 zu erwarten
(Nutzung als Hausgarten); eine
Konsultation der Bezirksforst-
inspektion wird eingeholt;

Standortgefahren ®):

- Beeintrachtigung am Standort
selbst

Keine Gefahrdung des geplanten
Wohnbaulandes It. NO Atlas
durch Hochwasser, Hangwasser,
oder Sturzgefahr gegeben;
Bereich des geplanten Gfrei-R It.
eHora von 100-jahrigem
Hochwasser betroffen, eine
Konsultation der Abteilung
Wasserbau wird eingeholt;
Uberlagerung mit gelben und
orangen Gefahrenhinweisen fur
Rutschgefahren - eine
Konsultation des geologischen
Dienstes wird eingeholt;

Lt. eBod keine Bewertung der
Wasserverhaltnisse, umgebender
Bereich als maRig trocken,
trocken und mafig feucht
ausgewiesen;
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Keine Uberlagerung mit Altlasten
bzw. Altstandorten gegeben bzw.
im unmittelbaren Nahbereich
(50m);

- Beeintrachtigung fiir andere
Standorte

[

Keine relevante Beeintrachtigung
fur andere Standorte zu erwarten;
Bereich bereits bebaut;

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte®

Keine relevanten Planungs-
konflikte zu erwarten, Strukturelle
Siedlungsgrenze gem. OEK
westlich des Gewassers;
Umwidmung im Bereich einer
ehemaligen Landwirtschaft;
Freihaltung potenzielle
Uberflutungsflachen It. eHora
durch die Widmung ,,Grinland-
Freihalteflache-Retentionsflache®;
Keine wasserrechtlichen Schutz-
oder Schongebiete Uberlagert
bzw. im Nahbereich;

Keine Meliorationsgebiete
Uberlagert;

-Larm

Keine relevante Anderung der
Larmemissionen durch Integration
von Bestandsgebauden (ehem.
Landwirtschaft) in Wohnbauland
zu erwarten;

- sonstige Emissionen

[

X

[

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;

- Erholungsfunktion

[

X

[

Keine (Nah-)Erholungsgebiete
direkt oder indirekt betroffen;

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Keine relevante Veranderung der
Verkehrsabwicklung bzw. keine
Erhéhung der Verkehrsfrequenz
zu erwarten, Ausfahrt im Bestand
gegeben; Es wird kein neuer
Bauplatz geschaffen;

- Potenzial fir
OPNV/Umweltverbund

Kein Potential fiir den OPNV zu
erwarten, da keine relevante
Anderung der Ist-Situation zu
erwarten ist;

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

Keine relevante Anderung der
Verkehrssituation bzw. Erhéhung
der Verkehrsfrequenz zu erwarten
- Keine relevante Anderung der
Ist-Situation abzusehen;

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschitzten Objekte
betroffen bzw. im Nahbereich;

- Ortsbild

Keine Anderung des Ortsbilds zu
erwarten, da keine relevante
Anderung der Ist-Situation
abzusehen ist; Bereich bereits
bebaut;
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- Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; Vom Norden bis Osten
durch Wald und Gelande
abgeschirmt; Flache auf
Stdwesthang; keine Anderung
des Landschaftsbildes zu
erwarten, da Gebaude bereits
bestehend;
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Nr. | Art der Festlegung

KG. Unterlembach

Umwidmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf), private Verkehrsflache (Vp) - Bauland-
Agrargebiet-AufschlieBungszone 17 (BA-A17), Grinland-Freihalteflache-Retentionsflachen-

13 | Offenlandflache (Gfrei-R-OF) und offentliche Verkehrsflache (VO);

Umwidmung von privater Verkehrsflache (Vp) > Grinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf);
Umwidmung von Bauland-Agrargebiet (BA) und Grinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf) >
private Verkehrsflache (Vp)

mogliche Auswirkungen
(* Verweis auf die Tabelle 1)

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN

positiv

nicht
relevant

relevant

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

Naturschutz und Wald®™:

- Uberlagerung von
Schutzgebieten/Wald™)

Keine Landschafts-,
Naturschutzgebiete, Naturpark,
Natura-2000-Vogeschutzgebiet,
Natura-2000-FFH-Gebiet oder
Naturdenkmaler Uberlagert;
Keine Uberlagerung einer
Forstflache (DKM oder
Waldentwicklungsplan);

- Ausstrahlung auf
Schutzgebiete/Wald™

Natura-2000-Vogeschutzgebiet
~Waldviertel“ in ca. 90m
Entfernung;

Keine weiteren Schutzgebiete im
Nahbereich (iber 500m entfernt);
Fachgutachten (Okoteam, 4201
Gramatstetten, 5.11.2025,
Vorentwurf) wurde eingeholt und
liegt den Unterlagen bei, It.
diesem wird eine
Ausstrahlungswirkung auf
Schutzgebiete ausgeschlossen;
Widmung aus naturschutz-
fachlicher Sicht unter
Durchfiihrung von Malinahmen
(zum Artenschutz) mdglich

Standortgefahren®):

- Beeintrachtigung am Standort
selbst/1

Keine Gefahrdung des geplanten
Wohnbaulandes durch
Hochwasser oder Sturzgefahr It.
NO Atlas gegeben, Uberlagerung
mit gelbem Gefahrenhinweis flr
Rutschgefahren im Sidosten >
Eine Stellungnahme des
geologischen Dienstes wird
eingeholt;

Kleinere Hangwasserflielwege im
Osten (Kat. 1 — 10ha
Einzugsgebiet) auf einer
Sudhanglange mit einer
Hangneigung von ca. 14,8% -
Prifung durch Kulturtechniker
vorgesehen;

37




- Beeintrachtigung am Standort
selbst/2

Lt. eHora stdlich an HQ100-
Anschlaglinie angrenzend
(Widmung Gfrei-R-OF
vorgesehen)-> eine Konsultation
der Abteilung Wasserwirtschaft
wird eingeholt;

Lt. eBod maRig feuchte und
trockene Wasserverhaltnisse, tlw.
keine Bewertung;

Keine Altlasten bzw. Altstandorte
Uberlagert bzw. im unmittelbaren
Nahbereich, (Altstandort
,VFNOUKONT Raiffeisen
Lagerhaus Gmiind-Vitis
reg.GenmbH. Tankstelle KG
Unterlembach® nicht angrenzend,
daher wird auf eine Konsultation
verzichtet);

- Beeintrachtigung fiir andere

Standorte [

Keine relevante Beeintrachtigung
fur andere Standorte zu erwarten;

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte *) ]

Keine relevanten Planungs-
konflikte zu erwarten;
Wohnbaulanderweiterung im
Siedlungsgebiet und bereits
westlich, sudlich und siidéstlich
von (Uberwiegend bebautem)
Bauland-Agrargebiet umgeben >
stellt eine teilweise Umsetzung
des Ortlichen
Entwicklungskonzepts dar;

It. N6-Atlas keine
wasserrechtlichen Schutz- oder
Schongebiete Uberlagert bzw. im
Nahbereich;

Keine Meliorationsgebiete
Uberlagert;

- Larm ]

Zunahme des Verkehrs im Zuge
der Zu-/Abfahrt zu den neu
geschaffen Bauplatzen, somit
geringflgige Zunahme der
Larmemissionen zu erwarten; Im
zuldssigen Ausmal fir BA,
Planungsbereich bereits von BA
umgeben;

- sonstige Emissionen ]

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;

- Erholungsfunktion ]

Keine (Nah-)Erholungsgebiete
direkt oder indirekt betroffen;
Spielplatz stidwestlich des
Planungsbereichs vorhanden;
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Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen durch die
geplanten neuen Wohngebaude
(voraussichtlich
Einfamilienhauser) zu erwarten;
Funktionsgerechte (innere)
Erschliefung des
Planungsgebietes ist herzustellen
(Ausbau der bestehenden Stralie
von Siuiden nach Norden sowie
Herstellung einer davon nach
Osten abzweigenden Stichstralle
mit Umkehrplatz)- Ein
dementsprechender
Parzellierungsentwurf liegt den
Unterlagen bei; Lage innerhalb
des Ortsgebietes (50 km/h);
EinmUndungen der
Erschliefungsstralle auf
LandesstralRe L8224 im Siden >
eine Konsultation der Abt.
LandesstraRenplanung (ST3) wird
eingeholt;

eine private Verkehrsflache
(landliches Wegenetz), die durch
das vorgesehene Wohnbauland
verlauft, soll weiter nach Westen
verlegt werden;

- Potenzial fir
OPNV/Umweltverbund

Nachste Bushaltestelle
(Unterlembach Ort) ca. 160m
entfernt und ist daher fuRlaufig
erreichbar; geringfiigiges
Potenzial durch
Baulanderweiterung;

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

Geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen durch die
neuen Wohngebaude zu
erwarten; Lage innerhalb des
Ortsgebietes (50 km/h); Ausbau
der ErschlieRungsstralie
vorgesehen - mundet im
sudlichen Bereich des
Planungsbereichs in die
LandesstralRe L8224 - eine
Konsultation der Abt.
Landesstraenplanung (ST3) wird
eingeholt;

Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschutzten Objekte
betroffen; stdlich des
Planungsbereichs auf
gegenuiberliegender Seite des
Lembachs befindet sich die
denkmalgeschutzte Ortskapelle
Unterlembach > bereits im
Ortsverband; von bebautem
Bauland umgeben, keine
Beeintrachtigung des Denkmals
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zu erwarten, jedoch wird trotz
alledem eine Konsultation des
Bundesdenkmalamtes
durchgefihrt;
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Geringfligige Anderung des
Ortsbilds durch Schaffung von
neuen Bauplatzen zu erwarten,
jedoch fugt sich die geplante

- Ortsbild ] X ] Erweiterung in das bestehende
Ortsbild ein (Planungsbereich
bereits von Bauland-Agrargebiet
umgeben), durch Stdhanglage
von der Landesstralle einsehbar;

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; befindet sich im
Ortsgebiet; von ostlicher,
sudlicher und westlicher Seite im
Verbund mit bebauten BA

- Landschaftsbild [ X [ einsehbar, Lage auf Siidhang;
von Norden durch Hanglage und
Forstflachen abgeschirmt; Keine
Landschaftsbildwirksamkeit zu
erwarten;
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Nr. Art der Festlegung

KG. Unterlembach

15
Umwidmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf) > Bauland-Wohngebiet-

AufschlieBungszone 18 (BW-A18)

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN . .
mogliche Auswirkungen Begriindungen, Erlauterungen,
(* Verweis auf die Tabelle 1) nicht Nachweise

positiv relevant
relevant

Naturschutz und Wald(*):

Keine Landschafts-,
Naturschutzgebiete, Naturparke,
Europaschutzgebiete oder
Naturdenkmaler Uberlagert;
Keine Uberlagerung einer
Forstflache (DKM oder
Waldentwicklungsplan);

- Uberlagerung von [] = ]
Schutzgebieten/Wald™)

Natura-2000-Vogeschutzgebiet
~Waldviertel“ in ca. 10m sudlich;
Natura2000-FFH-Gebiet
~Waldviertler Teich-, Heide- und
Moorlandschaft‘ ca. 100m
sudlich; Keine weiteren
Schutzgebiete im Nahbereich
(Gber 500m entfernt);

- Ausstrahlung auf [] = O keine relevante
Schutzgebiete/Wald™ Ausstrahlungswirkung von
geplantem Wohnbauland im
Siedlungsverbund auf
Europaschutzgebiet zu erwarten;
Bereich landwirtschaftlich genutzt
(Getreide-, & Kartoffelanbau It.
Inspire AgrarAtlas); daher auch
keine artenschutzrechtliche
Relevanz zu vermuten;

Standortgefahren(*):

Keine Gefahrdung des geplanten
Baulandes durch Hochwasser
Rutsch- oder Sturzgefahr It. NO
Atlas gegeben, Uberlagerung mit
gelbem Gefahrenhinweis fur
Rutschgefahren im Norden >
Stellungnahme des geologischen
Dienstes wird eingeholt;
HangwasserflieRwege der Kat. 1-
10ha Einzugsgebiet quert Flache
von Nordwest nach Nordost, bei
ca. 3,6% Hangneigung ist von
keiner gro3en Dynamik dieses
Fliellweges auszugehen;

Lt. eBod feuchte und maRig
trockene Wasserverhaltnisse;

- Beeintrachtigung am Standort
selbst/1 [ I [
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- Beeintrachtigung am Standort
selbst/2

[

Keine Uberlagerung mit Altlasten
bzw. Altstandorten gegeben bzw.
im Nahbereich (50m) vorhanden;

- Beeintrachtigung fir andere
Standorte

[

Keine relevante Beeintrachtigung
fir andere Standorte zu erwarten;

Menschliche Gesundheit und Sachwerte:

- Planungskonflikte *)

Keine relevanten Planungs-
konflikte zu erwarten;
Wohnbaulanderweiterung im
direkten Anschluss an bereits
bebautes Wohnbauland > stellt
Umsetzung des Ortlichen
Entwicklungskonzepts dar;

It. N6-Atlas keine
wasserrechtlichen Schutz- oder
Schongebiete Uberlagert bzw. im
Nahbereich; Keine
Meliorationsgebiete Uberlagert;

-Larm

Zunahme der Zu- und Abfahrten
zu vorgesehenem Wohnbauland
zu erwarten, somit geringfligige
Zunahme der Larmemissionen; im
zulassigen Ausmal fir
Wohnbauland bzw. im
ortsblichen Ausmaf;

- sonstige Emissionen

[

X

[

Keine sonstigen Emissionsquellen
bzw. Immissionen im Nahbereich;

- Erholungsfunktion

[

X

[

Keine (Nah-)Erholungsgebiete
direkt oder indirekt betroffen;

Verkehr:

- Verkehrsabwicklung/MIV

Zusatzliches Verkehrsaufkommen
durch die neuen Wohneinheiten
(voraussichtlich
Einfamilienhauser) zu erwarten;
Lage aulerhalb Ortsgebietes;
Lage an Landesstralte L8224 >
eine Konsultation der Abteilung
Landesstra3enplanung wird
eingeholt

- Potenzial fur
OPNV/Umweltverbund

Nachste Bushaltestelle
(Unterlembach SchléBlteich)
direkt an Planungsbereich
gelegen; geringfiigiges Potenzial
fir OPNV durch
Baulanderweiterung;

- Unfallgefahren/Verkehrssicherheit

Zusatzliches Verkehrsaufkommen
durch die neuen Wohneinheiten
Zu erwarten;
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Kultur, Asthetik:

- Erbe, Denkmal

Keine Naturdenkmaler oder
denkmalgeschutzten Objekte
betroffen;

- Ortsbild

keine Beeintrachtigung fur das
Ortsbild zu erwarten,
vorgesehenes Wohnbauland fugt
sich in bestehendes Ortsbild ein,
direkt an bebautes Wohnbauland
anschlielRend:;

- Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet
betroffen; im Verbund mit
bebauten Wohnbauland
wahrnehmbar, keine erhéhte
Lage
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Tabelle 4: Kumulative Auswirkungen der Anderungsmafnahmen

Anderungs-
mafRnahmen

mogliche
Auswirkungen

BEWERTUNG DER
AUSWIRKUNGEN

positiv

nicht
pruf-
relevant

prif-
relevant

Begriindungen, Erlauterungen,
Nachweise

Boden:

- Bodenverbrauch

Relevante Baulandausweisungen
durch die Anderungspunkte 11,
12, 13 und 15 von insgesamt
13 357 m%
- AP11: 2 798 m? Bauland-
Wohngebiet
- AP12: 2 078 m?Bauland-
Wohngebiet
- AP13: 4 847 m? Bauland-
Agrargebiet-
Aufschliefungszone 17
- AP15: 3 634 m? Bauland-
Wohngebiet-
Aufschliellungszone 18

- Versiegelungsgrad

Der Versiegelungsgrad wird durch
die geplanten Umwidmungen
geringflgig zunehmen;

der erhdhte Versiegelungsgrad ist
jedoch in Bezug auf die
Gemeindegrofe (3 996,71 ha,
davon 3 012 ha
Dauersiedlungsraum’ = ~75,4%
bzw. 47,09 ha Bauflachen =
~1,2%) nicht relevant;

Klima:

- Mikroklima

Keine wesentliche Anderung des
Mikroklimas zu erwarten;
Zusatzliche Emissionen in
Relation zur Gesamtgrée und
Bewaldungsgrad der Gemeinde
nicht relevant;

Wasser:

- Stoffeintrag

Keine direkte Beriihrung von
wasserrechtlichen Schutz- oder
Schongebieten; Keine relevante
Veranderung der Qualitat der
Oberflachenwasser zu erwarten;
AP5 in Nahbereich des
Hérmannser Baches,
Umwidmung von BA in Gp, daher
Verringerung des potenziellen
Stoffeintrages;

AP11 im Nahbereich eines
FlielRgewassers, bereits teilweise
bebaut > keine relevante
Anderung der Ist-Situation zu
erwarten;

" https://www.statistik.at/blick. Blick auf die Gemeinde. Fliche und Flachennutzung bzw. Bevdlkerungsdichte GroRdietmanns.
abgerufen am 12.5.2025
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AP12 im Nahbereich eines
Flielligewassers,
Bestandsgebdude - Schaffung
von Retentionsflachen (Gfrei-R),
daher kein relevanter Stoffeintrag
in FlieRgewasser zu erwarten;
AP13 Nahbereich von
FlieRgewasser — Freihaltung von
Retentionsflachen (Gfrei-R-OF),
daher kein Stoffeintrag zu
erwarten;

- Erschopfung

Wasserreicher
Grundwasserkorper; keine
relevanten Veranderungen
hinsichtlich Quantitat durch
Widmungsmafinahmen zu
erwarten;

- Uferfreihaltung

Keine Flie3- und Stehgewasser
negativ betroffen; AP5 in
Nahbereich von FlieRgewasser in
Anger —> durch
Widmungsvorhaben Freihaltung
des Angerbereiches;

AP11, 12 und 13 in Nahbereich
von FlieRgewassern (siehe oben),
jedoch kein weiteres Heranrlicken
an FlieRgewasser bzw. in
Uferbereich, als in Bestand und
unmittelbarer Umgebung
gegeben, vorgesehen;

46




