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Das ist

® cin vom Land NO kostenlos zur Verfiigung gestelltes Berechnungsmodul fir Gemeinden und
Planerlnnen

Das kann

® cine Kosten- und Energieaufwandsberechnung fiir geplante Siedlungserweiterungen

® cinen anschlieRenden Vergleich verschiedener ErschlieBungs- oder Bebauungsvarianten sowie
verschiedener Siedlungserweiterungsgebiete

® kosteneffiziente Erschlielung und Situierung von Baugebieten

® Darstellung der Gesamtenergieeffizienz von Siedlungen

® Erstellung von zusatzlichen Grundlagen fiir die Gemeinde zur fachlichen Diskussion in
Entscheidungsprozessen

Das bringt

® Energie- und Kosteneinsparungspotentiale in der Siedlungsentwicklung

® kompakte Siedlungen mit moglichst kurzen \Wegen und hoher Wohnqualitat

® Unterstiitzung der Gemeinden bei einer innovativen, nachhaltigen und zukunftsorientierten
Raumordnung

® Optimierung der Siedlungsstruktur

® wirtschaftliche Standort- und Bebauungsplanung

® osteneffiziente Erschlielfung und Situierung von Baugebieten

® Standortvergleiche sowie Erschliellungs- und Bebauungsvarianten fiir Siedlungserweiterungen
® Reduzierung von Gemeindekosten

® energetische Optimierung der Bauobjekte

® kurze Wege und hohe Wohnqualitat

® cine objektive Diskussionsgrundlage fiir raumplanerische Uberlegungen

Das leistet

® Kostentibersicht pro Wohneinheit und Jahr

® \/ergleichbarkeit verschieden grolRer Planungsgebiete

® Bewertung der Lagegunst eines Standorts getrennt von der Ausgestaltung

® Bewertung von Infrastrukturkosten und Energieeffizienz ganzer Siedlungen

® Finsatz zu verschiedenen Planungszeitpunkten (bei der Standortwahl vor der Umwidmung einer
Flache und/oder bei der Planung der Parzellierung/Bebauung/Gestaltung eines Baugehiets)

® Abbildung von Szenarien

® \/ergleich verschiedener Entwicklungsoptionen
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Amt der NO Landesregierung

Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik
Landhausplatz 1

3109 St. Polten

® Dl Helma Hamader

Tel.: 02742/9005-14255
E-Mail: helma.hamader@noel.gv.at

Der Energieausweis fiir Siedlungen und ein entsprechendes Handbuch sind
online abrufbar unter

www.energieausweis-siedlungen.at.

Der Energieausweis fiir Siedlungen wurde von der Emrich Consulting ZT-GmbH im Auftrag des Landes
Niederdsterreich (Abteilung Raumordnung und Regionalpolitik) entwickelt.

/

.Die Zersiedelung mit der Ausweitung der bebauten Flédchen zeigt zunehmend
negative Auswirkungen: erzwungene Mobilitét, Leerstande im Ortskern bis zur
Schwéchung sozialer Beziehungen durch Wegfall zentraler Versorgungseinrichtungen.
Der Energieausweis fiir Siedlungen liefert Vergleichszahlen, die — leicht versténdlich
auf eine Wohneinheit heruntergebrochen — den Fldchenverbrauch, die Kosten fiir die
Infrastruktur (inklusive der jahrlich anfallenden Kosten), den erzwungenen Mobilitéts-
bedarf und die Lagequalitét beurteilen. Auf Basis dieser Zahlen wird eine sachliche
Diskussion (iber das heikle Thema der Mobilisierung von privaten, leer stehenden
Grundstticken innerhalb des bereits erschlossenen Siedlungsraums ermdglicht. In der
Gemeinde KrummnulSbaum wurde (ber einen moderierten Prozess mit mehrstufiger
Biirgerbeteiligung und -information das Ortliche Raumordnungskonzept unter dem
Gesichtspunkt ,Innen- vor AulSenentwicklung’ neu aufgelegt. Die Praxis der letzten
beiden Jahre zeigt in der Folge eine (iberaus dynamische Entwicklung mit Neubauten,
dem Projekt ,Neue Mitte" und zentrumsnahem, verdichtetem Wohnungsbau.”

DI Thomas Waldhans, Umweltgemeinderat der Marktgemeinde KrummnufRbaum
sowie Energie- und Betriebsberater

Der
Energieausweis fir Siedlungen

Mehr Energieeffizienz und Wirtschattlichkeit fiir Siedlungen
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' Infrastrukius; ‘
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Flachenmanagements

Fiir Gebéude ist die
Erstellung eines Energie-
ausweises langst ver-
pflichtend. Das gebaute
Umfeld — die Siedlung, die
Bebauungsform, die
ErschlieSung — wird dabei
Jedoch nicht beriicksichtigt.
Damit wird auler Acht gelassen, welcher
Energieaufwand nétig ist, um mit der erforder-
lichen Infrastruktur einen Standort tatsédchlich
fiir die Errichtung eines Hauses nutzbar und in
der Folge ein Haus bewohnbar zu machen. Mit
dem Energieausweis fiir Siedlungen kann die
Gesamtenergieeffizienz von Siedlungen gemessen
und verglichen werden. So wird auf plakative
Weise dargestellt, welchen Einfluss unter-
schiedliche Bebauungsformen auf die Kosten
haben und wie sehr die Lage einer Siedlung
die Errichtungskosten sowie den Energieauf-
wand und den CO2-Ausstol8 beeinflussen kann.

fimben
Dr. Erwin Préll
Landeshauptmann von Niederdsterreich
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Den Gemeinden wichtige
Entscheidungen in der
drtlichen Raumordnung
erleichtern und gleichzei-
tig Energie- und Kosten-
einsparungspotentiale
erkennbar machen — unter
diesem Motto wurde der
.Energieausweis fiir Siedlungen” als Planungs-
tool entwickelt. Energieeffizienz ist nicht nur
am einzelnen Geb&ude messbar, auch Standort
und Bauweise tragen wesentlich dazu bei. Der
Energieausweis fiir Siedlungen ist ein wertvolles
Planungsinstrument, das nicht nur hilft, Energie
zu sparen und damit unser Klima positiv zu
beeinflussen. Der Energieausweis fiir Siedlungen
hilft auch, die Gemeindekassen zu entlasten.
Niederdsterreich will damit neue MalSstdbe
fiir eine energie- sowie kostenbewusste und
damit verantwortungsvolle Raumplanung
setzen.

Qe

Dr. Stephan Pernkopf
Landesrat fir Umwelt, Landwirtschaft
und Energie
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So funktioniert

Die Bewertung der Lagegunst eines Standorts kann getrennt von der Ausgestaltung eines Standorts
erfolgen. So kann der Energieausweis fiir Siedlungen 2.0 zu verschiedenen Planungszeitpunkten
eingesetzt werden:

® zur Unterstiitzung bei der Standortwahl (vor der Umwidmung einer Fldche)

und/oder

® bei der Planung der Parzellierung/Bebauung/Gestaltung eines Baugebiets zur effizienten Nutzung
der Infrastruktur und 6ffentlicher Gelder

Berechnungsgrundlagen:
Das Berechnungsmodell ist in mehrere Excel-Tabellenblatter untergliedert und fragt die Werte der
,auleren Erschliefung” und der ,inneren ErschlieBung” ab.

Wesentliche Bewertungskriterien sind

® frschliellung (als Kostenfaktor)
=>» Entfernung zu Anbindungspunkten der bestehenden Infrastruktur (dullere Erschliefung)
=» ErschlieBung der Bauplatze innerhalb des Siedlungsgebiets (innere Erschlieung)
=> zusatzliche Aufwendungen (z.B. LarmschutzmaBnahmen, héherer Beleuchtungsstandard)

® Umweltqualitat (héhere Umweltqualitat — mehr Attraktivitat der Siedlung)
=» Strukturierung des Griinraums
=>» Gestaltung des Strallenraums
=>» Nahe zu Larmquellen

® Anbindung und Verkehr (Standort und Parzellierungskonzept einer neuen Siedlung geben die
Wegléngen zu wichtigen Zielen vor)
=> Erreichbarkeit von Einrichtungen des tdglichen Bedarfs
=>» Erreichbarkeit von Freizeiteinrichtungen
=» Grad der Ausstattung mit FuR- und Radwegen (inshesondere getrennt vom Kfz-Verkehr)
=>» Abschatzung der Verkehrsmittel (Modal Split) der kiinftigen Wohnbevélkerung

® | age und Bebauung (als Voraussetzung fiir die Wahl von energetisch effizienten Gebéduden)
=>» Topographie
=>» Orientierung der Bauplatze
=» kiinftige Gebaudetypen

-

.Fir Waidhofen an der Thaya ist der Energieausweis fiir Siedlungen entwickelt worden. Vor
knapp 10 Jahren wollte man daran gehen, mehr als 9 ha neues Stadtgebiet — die ,Heimatsleit'n’—
zu erschlielen. In einem umfassenden Planungsprozess, unter Beteiligung verschiedenster
Expertinnen, war der Energieausweis eine wertvolle Hilfe und Richtschnur. Mit diesem Planungs-
tool konnte einerseits die Standortwahl und die Bebauungsweise am Standort optimiert werden,
und andererseits bot die mdgliche Visualisierung einen enormen Mehrwert. Damit erhielten
sowohl die Entscheidungstrégerinnen, als auch die am Projekt interessierte Bevilkerung die
Sicherheit, dass die nun gewahlte Siedlungserweiterung eine gute Entscheidung ist. Dariiber
hinaus wurde die Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya fiir diese Siedlungsentwicklung vom
Land Niederdsterreich mit der ,Goldenen Kelle® ausgezeichnet.”

KGerhard Streicher, Bauabteilung der Stadtgemeinde Waidhofen an der Thaya

Tabellenblatt ,Standort_Lage”
® allgemeine Eingaben zum Projekt

® cindeutige Benennung der Standorte, die getestet werden sollen — es kénnen bis zu fiinf Standorte

bewertet werden

® Angabe zur Gesamtflache des Standorts
® aufgelistete Distanzen aus dem Plandokument messen (tatsachlich zurlickzulegende Strecke, keine

Luftlinie)

Tabellenblatt , Standort_Infrastruktur”

® Abfrage samtlicher Erschliefungslangen fir die Anbindung des Standorts an bestehende

Siedlungsgebiete

® Berechnung der entsprechenden Erschliellungskosten fiir die externe ErschlieBung des Standorts

® jc langer die erforderlichen Leitungen — desto hoher die ErschlieBungskosten

® je mehr \Wohneinheiten am Projektgebiet — desto niedriger die ErschlieRungskosten pro Wohneinheit
® abschlielende Bewertung aufgrund der Kosten pro Wohneinheit und Jahr, um verschieden groRRe

Planungsgebiete vergleichbar zu machen

Interne Infrastruktur

Voraussetzungen fiir Radverkehr'

Voraussetzungen fiir den NMIV

Projekt 1

Projekt 2

Projekt 3

Projekt 4

Projekt 5

m (default)
1180 Lim (default)
11801 im (default)

SO0 Lim

m (default)
Lim (default)
Lim (default)

B

Lfm
Lfm
2280  Ufm

Lfm

m (default)
1180 Lim (default)
11801 im (default)

Lim
Lim
Lim
500001 Lim

m (default)
Lim (default)
Lim (default)

B

Lfm
Lfm
2280 Ufm

Lfm

m (default)
1140 Lim (default)
Lim (default)

H

Lfm
Lfm
Lfm

Lfm

Tabellenblatt ,Projektheschreibung”

® Angaben zur ,inneren ErschlieBung”: Eingaben zu Bebauung und Ausgestaltung des Standorts
(Uberlegungen zu Bebauungsstruktur oder Bebauungskonzept, Baulandreserven der Gemeinde)

Projektbeschreibung

Projekt 1 Projekt 2 Projekt 3 Projekt 4 Projekt 5
1 2 3 3 5

hoch /0% niedr / 3% niedrig / 3% hoch / 10% iedrig / 3%

0 18 18
Verkehrsflsche L5 ha (defaurn) 20000 ha (defourr) L0511 h (default) 2300701 ha (defourr) L0511 h (default)
435 a a7 a 2 a7
zurtdenen auridenen aurtdsenen auridsenen auridenen

Eingabeform der Bebauungsweise / Teilflichen Prozent Prozent Prozent Prozent Prozent

Teilflache 1

Tabellenblatt ,Umweltqualitat”
® Auskunft iiber das Vorhandensein von Erholungsraumen und Storquellen im Projektgebiet
® Konkretisierung der Voraussetzungen fiir die Nutzung von nicht motorisierten Verkehrsmitteln

Projekt 1 Projekt 2 Projekt 3 Projekt 4 Projekt 5
1 2 B 4 s

teilweise i teilweise
hoch / 10% niedrig / 3% niedrig / 3% hoch / 10% niedrig / 3%
Wiese Spielplatz Wiese
groRer 8m groRer 8m Keiner 8m
Standard Standard Standard

Zurscisetzen Zurscisetsen Zurscisetzen Zurdcisetzen Zuntcisetzen
des Standorts ‘ D ‘ ‘ C ‘ _ unvollstéandig unvollstédndig

Fiir die Stadtgemeinde Retz ist ein verantwortungsvoller Umgang mit den Ressourcen
seit jeher von grolSer Wichtigkeit. Dies betrifft zum Beispiel Kulturgiiter wie das Stadtbild
mit unseren historischen Bauten oder aber auch eine zukunftsgerichtete Weiterentwicklung
unserer Stadt. Dabei versuchen wir durchaus fiir neue Herangehensweisen offen zu sein.
Fiir die zentrale Erweiterung der Stadt, den ,Obernalber Spitz’, hatten wir deswegen
zundchst das Institut fir Architektur und Entwerfen der Technischen Universitét Wien
gewinnen kénnen, innovative Ansétze fiir neue Siedlungen aufzuzeigen. Fiir die praktische
Umsetzung kam uns der Energieausweis fiir Siedlungen sehr gelegen. Damit konnten
verschiedenste Bebauungsvarianten einfach miteinander verglichen werden, um die
bestmdgliche herauszufinden. Die Darstellungsform der Ergebnisse hat dabei die
Diskussion zwischen Fachleuten und Politik sehr erleichtert.”

Andreas Sedlmayer, Stadtamtsdirektor der Stadtgemeinde Retz J
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Tabellenblatt ,Ausgabe” i

® Fnergieeffizienz des Standorts —m—— 0 —
® Energieeffizienz von Ausgestaltung und = = E
Bebauung o = .

® (esamthewertung der Energieeffizienz der [ — I =3
geplanten Siedlung - c ] ‘ | [
® Kennzah! zwischen ,A" (energieeffizienteste s T

Bezeichnung / Projekttitel 1 z 3

am Standort

Nutzung der Ressourcen) und ,G" (schlechteste | s
zu erreichende Bewertung)

® kurze ,Fvaluierung” der Starken und Schwachen
der zu bewertenden Siedlung

® Darstellung der Auswirkungen der Dichte
einer Siedlung auf die Anzahl der mdglichen
Wohneinheiten auf einer groReren Ebene

® Erschliefungskosten in Euro S

® Rahmenbedingungen bzw. CO2-Emission - - _— _
durch Verkehr —— : :

® Aufteilung der Flachennutzung, mdgliche | - i - il |
Wohneinheiten m% “Eﬁ

® (ualitat der Lage und Bebauung e T s

urEhanungser sieung 9400 Chu

~Szenarienbildung”

® Bildung zweler fiktiver Szenarien (,lockere
Bebauung” und ,,dichte Bebauung”)

® komplette Bandbreite der Anzahl moglicher
Wohneinheiten (und Einwohnerlnnen) bei
Bebauung der gesamten Wohnbaulandreserve
der Gemeinde

® Berechnung der méglichen Wohneinheiten mit den Parametern des getesteten Projekts

® \/ergleich der ermittelten fiktiven Werte der getesteten Siedlung mit jenen Werten der Szenarien
.lockere Bebauung” und ,dichte Bebauung”

® Darstellung der Auswirkungen auf die Anzahl der Wohneinheiten wenn alle entsprechenden
Baulandreserven mit den Kennwerten der zu bewerteten Siedlung bebaut wiirden

® Darstellung der Abweichung zwischen ,lockerer Bebauung” bzw. ,dichter Bebauung”

Projekt3

12812

Um schliissige Aussagen zu erhalten, sollten zumindest zwei, besser aber drei Varianten je Standort
flir ein neues Siedlungsgebiet berechnet werden.



